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La Comissié Territorial d'Urbanisme de Girona, en la sessi6é de 20 de mar¢ de 2024,
ha adoptat, a reserva de la redaccié que resulti de I’aprovacié de I’acta, I'acord
seglient :

L’Oficina Territorial d’Accid i Avaluaci6 Ambiental ha donat trasllat de I'expedient tramés
per I'Ajuntament de Blanes amb relacié al Pla parcial de delimitacié per a I'ampliaci6 del
SUD-5, que es preveu sotmetre a aprovacié provisional, per tal que s’emeti I'informe
urbanistic i territorial previst a I'article 86 bis i a la disposici6 transitoria divuitena del Text
refés de la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, en la
redaccié donada pels articles 32 i 90 de la Llei 3/2012, de 22 de febrer. L’apartat cinque de
la disposicié transitoria divuitena, especifica que paral-lelament a I'analisi del document
resum per part de 'organisme ambiental, en el cas de plans tramitats per ens locals, s’ha
d’emetre un informe territorial i urbanistic per tal que pugui ser considerat en I'acord
d’aprovacioé subseglent, és a dir, en aquest cas, I'aprovacié provisional del document
objecte d’aquest expedient.

Objecte

L’'objecte de Pla parcial de delimitacio Ampliacié SUD 5, és el de desenvolupar una part del
sector SUND situat al nord de la carretera accés Costa Brava, per tal de possibilitar
I'ampliacié del Pla Parcial SUD 5 recentment aprovat.

Ambit d’actuacié i descripcié de la proposta

Els terrenys que conformen el sector Ampliaci6 SUD 5 es troben situats al nord est del
nucli urba de Blanes, just a sobre la carretera GI-682 accés Costa Brava, i abasten una
superficie total de 11.183 m?, dels quals 11.050m? formen part del sol urbanitzable no
delimitat i 133 m? s6n sistema viari.

Segons s’exposa a la memoria del document, es proposa la delimitacié d’aquest sector per
la necessitat de desenvolupar una part del sol classificat pel POUM com a SUND, com a
nou sector de desenvolupament a continuacié i ampliacié del ja aprovat Pla Parcial de
delimitacio SUD 5 Ampliacié Peixos Ros.

El sol per aprofitament privat es concretaria en dues parcel-les, la que es proposa en
continuitat amb la parcel.la del SUD 5, en continuitat amb el vial i les infraestructures
previstes, i una altra parcel.la de reduides dimensions a l'altra banda del vial, i que en un
futur es preveu transformar en espai lliure public per tal de completar la proteccio del turé.

Pel que fa al sistema viari, es donara continuitat al vial que surt de la rotonda de la Gl 682,
i que donaria servei a la propia industria i amb previsié d’'una futura connexié amb els futurs
desenvolupaments al nord. Es preveu també millorar I'accés cap als Tres Turons i al futur
equipament.
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Pel que fa als sistemes d’espais lliures i equipaments, es preveu obtenir el sol necessari i
que sigui respectudés amb la topografia del lloc i de facil accés. Les cessions es
concretarien per tal d’ampliar la zona verda prevista al sector SUD 5 vigent, i completar la
previsio d’equipament també del mateix sector SUD 5.

Les superficies de sol public i privat que en resultarien de I'ordenacié prevista son les
seguents:

AMPLIACIO SUD 5

Equipaments 785 m? 7,02%
Espais lliures 3.349 m? 29,94%
Vialitat 1.307 m? 11,69%
Sol privat 5.742 m? 53,35%
Total sector 11.183 m? | 100,00%
Ocupacio 1.277 m? 22,20%
index edificabilitat net | 0,2881m2st/m2sol

Sostre edificable total 1.654 m?

S’estableix una ordenacié amb parcel.la unica, edificacié6 de PB+1 i algada reguladora
maxima de 11 metres que es podra incrementar fins a 14 metres sempre que es justifiqui
per la necessitat de processos industrials singulars que aixi ho requereixin. S’estableix que
per als parametres no regulats especificament seran d’aplicacio els de la zona d'industria,
subzona 10c.

Els usos previstos sén: Industria, magatzem, logistica com a Us majoritari; comerg amb les
limitacions sectorials d’aplicacio; oficines i serveis, vinculades a I'activitat de I'establiment i
per Us del sector; restauracio lligada a la demostracio i degustacié dels productes de la
propia industria, aparcament, taller de vehicles; exposicio i tallers formatis a nivell de la
industria del peix.

S’estableix un sistema d’actuacio per reparcel-lacié en la modalitat de compensacié basica.
| es preveu una cessio del 15% de I'aprofitament urbanistic del sector.

La documentacié aportada incorpora també diverses alternatives d’ordenacio: I'alternativa
0, que seria no plantejar cap actuacio, l'alternativa 1 on es planteja una ampliacio
proporcionada a les necessitats de 'empresa, i l'alternativa 2 ampliant més sol urbanitzable
no delimitat. EI document opta per I'alternativa 1 que és la que s’ajusta als objectius fixats.

La documentacié aportada incorpora la memoria i annexes, planols i el document
ambiental corresponent a la fase d’Avang.

Planejament vigent

Planejament territorial
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El Pla Territorial Parcial de les comarques gironines, aprovat definitivament pel Govern de
Catalunya en data 14 de setembre de 2010 i publicat al DOGC de 15 d’octubre de 2010,
inclou els terrenys objecte d’aquesta modificacié dins del sistema d’espais oberts, en sol
de proteccié preventiva

Planejament urbanistic

El Pla director urbanistic de revisid dels sols no sostenibles del litoral gironi (PDURSNS),
aprovat definitivament el 28 de gener de 2021 per la Comissié de Territori de Catalunya,
publicat al DOGC num. 8341 de 15 de febrer de 2021, amb les modificacions de la seva
normativa aprovada per resolucio del conseller de Politiques Digitals i Territori de data 4
d’agost de 2021 (DOGC num. 8504 de 17 de setembre de 2021).

El Pla d'ordenacid urbanistica municipal de Blanes, aprovat definitivament per la Comissio
Territorial d’Urbanisme de Girona en data 19 de novembre de 2020 i publicat el 28 de

desembre de 2020.

Segons el POUM vigent, 'ambit s’inclou en el regim del sol urbanitzable no delimitat dins
del sector per a usos residencials i d’activitats econdomiques al nord de la Carretera d’Accés
Costa Brava, on s’estableix la seglent regulacié:

Art. 226 Ambit de sol urbanitzable no delimitat per a usos residencials i d’activitats
economiques. Condicions pel seu desenvolupament

1.- Objecte:

L’ambit fixat en aquest POUM com a sol urbanitzable no delimitat per a usos
residencials i d’activitats economiques, situat al nord de la carretera accés Costa Brava,
quedara en reserva fins que es determini I'oportunitat i la conveniencia de la seva
incorporacié al desenvolupament urba, en funcié de la necessitat de disposar de nou sol
per a usos residencials o d’activitats economiques, i complementaris.

La seva delimitacioé possibilitara nous ambits de creixement per a usos residencials, en
edificacié de blocs plurifamiliars, comerg, serveis, i cases en filera en les zones mes
elevades, d’acord amb els usos admesos pels sectors residencials, i d’activitats
economiques compatibles (usos industrials auxiliars en naus aillades), i haura de justificar
la disponibilitat de recursos hidrics i energétics suficients, aixi com la seva connexié amb
les infraestructures existents.

2.- Condicions per a la seva delimitacio:

El programa d’actuacié urbanistica, o el Pla Parcial de delimitacié corresponent,

justificaran la necessitat de la delimitacié d’aquest sol, i en fixaran les condicions

especifiques, que s’hauran d’ajustar als minims segients:

Superficie minima de l'actuacio:

La superficie del sector a delimitar sera com a minim de 2 has., i haura de garantir i

justificar la continuitat amb l'estructura urbana existent i amb els possibles nous

creixements, donant continuitat en lo possible, amb vialitat paralel.la a la Carretera

d’accés Costa Brava, entre Mas Borinot, Residencial Blanes, Mas Guelo i Cala Guido .

En aquest sentit no s’admetran ambits que no limitin amb la carretera o I'area urbana

existent, no admetent-se ambits amb discontinuitat amb aquesta ultima.
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Intensitats maximes:
Index d’edificabilitat brut: 0,38 m?st/m3s maxim per a usos residencials
0,07 m3st/m3s per usos comercials o altres no

residencials
Densitat maxima 40 habitatges/Ha
Algada maxima PB+4

L’index d’edificabilitat de 0,38 m?st/m?s per a usos residencials es considerara com a
topall maxim per aquest us. En cas de no esgotar-se, es podra destinar el sobrant als
altres usos admesos no residencials fins assolir un topall maxim de 0,25 m?st/m?3s per
aquest usos no residencials.
S’haura de reservar per a la construccié d’habitatges de proteccié publica com a minim
el sol corresponent al 30% del sostre que es qualifiqui per a I'is residencial de nova
implantacio, que s’adequara al regim de proteccié que fixi la legislacio vigent en el
moment de la seva delimitacio.
En cas que el sector a delimitar es destini a activitats economiques, aquestes hauran
d’esser compatibles amb I'us residencial i el sector haura d’incloure mesures de
plantacié d’arbrat o altres, per a facilitar la seva correcta integracié en el paisatge urba
residencial. L’index d’edificabilitat brut maxim sera també de 0,45 m?st/m?3s.
Percentatge minim de sol de cessio:
Per als sistemes d’Espais lliures i/o equipaments: 35% de I'ambit del sector
16% aprofitament urbanistic del sector
3.- Mesures preventives, correctores o compensatories suggerides a I'ISA:
- S’aplicara un tractament ambiental als terrenys que confronten amb cursos fluvials,
amb acumulacio d’espais lliures als marges d’aquest cursos.
- Mesures per la condicionament de I'espai verd i la urbanitzacio: minimitzar els espais
impermeables, utilitzar espécies locals per I'enjardinament.
- Mesures per afavorir I'estalvi d’aigua: Establiment d’una xarxa separativa d’aiglies
pluvials, per ser utilitzades per al rec de les zones verdes. Establiment de
requeriments constructius per tal de minimitzar el consum d’aigua als edificis.
- Condicionar normativament el poligon per a que s’hi desenvolupin els usos pels
quals s’ha reservat el sol.

El Pla_parcial de delimitacié del Sector Horta d’en Beia, el qual la Comissi6é Territorial
d’Urbanisme de Girona en va donar conformitat al Text Refés en data 27 d’octubre de
2021.

El Pla parcial de delimitaci6 SUD 5 Horta d’en Beia ordena un ambit per a activitat
economica vinculada a 'empresa Peixos Ros, a la mateixa carretera Accés Costa Brava on
s’ubica I'empresa actualment. L’aprofitament privat es situa en una parcel-la a peu de la
carretera, i s'ordenen els sistemes d’espais lliures i equipaments al turd situat entre la
industria existent i el nou creixement.

Com antecedents convé assenyalar que el 27 d’abril de 2024 la Comissio Territorial
d’'Urbanisme de Girona va acordar Informar a I'’Ajuntament de Blanes que en relacié amb la
Modificacié per requalificar una franja de terreny en sol no urbanitzable i modificar una
zona verda a l'antic sector PMU5, no es considera procedent I'emissié de l'informe previ
que determina I'apartat 2 de I'article 99.1 del TRLU.
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En l'esmentat acord es va valorar adequadament la proposta de modificacié si bé
s’indicava que només es podria fer efectiva una vegada els terrenys que es proposen
qualificar de zona verda estiguin ordenats i amb la mateixa situacié urbanistica que els
terrenys en sol urba que es proposen permutar.

Antecedents

La Comissio Territorial d’'Urbanisme de Girona en sessio del dia 27 d’abril del 2022 va
prendre el seglent acord:

“1 Emetre informe sobre I'Avang¢ del Pla parcial de delimitaci6 Ampliaci6 SUD 5, de
Blanes, a I'efecte de I'informe urbanistic i territorial previst a I'article 86 bis i a la disposicio
transitoria divuitena del Text refés de la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu
1/2010, de 3 d’agost, en la redaccié donada pels articles 32 i 90 de la Llei 3/2012, de 22
de febrer, amb les observacions seguents:

1.1 Des del punt de vista urbanistic, si bé es considera que es donen les circumstancies
d’oportunitat i conveniéncia de delimitacié de part del SUND per la necessitat de disposar
de nou sol per activitat econdmica, es veuria adequat incorporar al nou sector la franja de
sol urbanitzable no delimitat entre el sol privat i el sol public, allargant la qualificacio de
sistema viari de la franja entre els dos vials qualificada al SUD 5, i completant I'area de
proteccié paisatgistica i ambiental del turo.

1.2 D’acord amb el que s’ha exposat a la part valorativa, caldra redefinir el perimetre del
nou sector que es delimita i modificar la qualificacié de sistema viari per tal de possibilitar
la seva continuitat cap al nord. El planol de zonificacié vigent de la documentacié grafica
ha de reflectir correctament els limits i les qualificacions vigents del sector SUD 5 aprovat.

1.3 El document haura d’incorporar una justificacio de I'adaptacido de la proposta a la
normativa d’integracid paisatgistica dels sols en edificacié aillada del Pla Director
urbanistic de revisio dels sols no sostenibles del litoral gironi, aprovat definitivament el 28
de gener de 2021.

-2 Indicar a I'Ajuntament que aquest informe s’emet sense perjudici de la resolucié que
pugui adoptar-se definitivament quan s’elevi I'expedient a I'organisme competent.

-3 Notificar aquest acord a I'Ajuntament i a I'Oficina Territorial d’Accié i Avaluacio
Ambiental.”

Valoracio

Des del punt de vista urbanistic, i en relaci6 amb les observacions de I'acord de la CTUG
de 27 d’abril de 2022, es fan les consideracions seguents:

D’acord amb el que es va indicar a I'acord esmentat, la nova proposta amplia i regularitza
I'ambit que es pretén delimitar incorporant una franja de sol residual del turd situada entre
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el sol privat i public. La superficie total del sector a delimitar s’incrementa en uns 2.905m?,
suposant també un petit increment del sol public destinat a sistemes d’espais lliures i
equipaments. Aixi mateix, s’han redefinit els limits del sector i s’adequa el planol de
zonificacié vigent a I'establerta al sector SUD 5 aprovat.

Pel que fa al sol privat industrial, es manté el sostre total planejat inicialment a la part oest
de l'ambit, i es qualifica una pega a l'est, a I'altre costat del vial, incrementant el sol
industrial que passaria de 4.136m? a 5.742m? amb una qualificacié de 10c/ap. Segons es
justifica a la memoria del document, quan aquesta pecga a I'est de vial esdevingui sol urba,
es preveu permutar-la per una altra peca de zona verda en sol urba a peu de la carretera
d’Accés Costa Brava. Aquesta proposta permetria en un futur consolidar el turé com una
gran pecga de sol public destinat a parc i equipament, garantint d’aquesta manera la seva
proteccio paisatgistica.

Si bé en termes generals la proposta es pot valorar adequadament, convé indicar que la
peca que es qualifica de 10c/ap es situa en sols amb pendent superior al 20%, i per tant
caldra justificar que és adequada pel seu Us previst d’aparcament privat, i en cas contrari
plantejar una ubicacié alternativa. Cal tenir en compte també caldra garantir la funcionalitat
de les zones verdes que es pretenen permutar i la seva superficie, que hauria de ser amb
escreix de cessio.

El document incorpora I'Estudi d’'Impacte i Integracié Paisatgistica on en I'apartat 5.2
justifica 'adequacié de la proposta a la normativa d’integracio paisatgistica del PDURSNS
del litoral gironi.

La Disposicié Transitoria 3a punt 2 de la normativa d’integracié paisatgistica del PDURSNS
estableix que mentre el planejament general no identifiqui i reguli els ambients edificats i,
per tant, mentre el planejament no estableixi un régim diferenciat de proteccio, gestio i
ordenaci6é del paisatge en els termes en qué estableix l'article 1.6 i l'article 2.4.5 de les
Directrius del paisatge del PTPCG i amb els objectius de preservacié que les Directrius del
paisatge estableixen, les figures de planejament, els projectes d’urbanitzacio i les llicencies
que es tramitin en desenvolupament dels sols inclosos dins 'ambit d’aquesta normativa
d’integracio paisatgistica, s’han de subjectar a les directrius establertes a la seccié segona
del capitol 23 relatives als ambients edificats i_han de prendre les disposicions de les
seccions segona i tercera del capitol 24 com a determinacions d’obligat compliment i
aplicacio directa.

L’article 80 de la normativa que regula el desenvolupament dels sols no ordenats estableix
que el planejament derivat haura de donar compliment a les disposicions per als sistemes i
per a I'edificaci6 aillada de les seccions 2a i 3a del capitol.

En relaci6 amb l'article 94 de la normativa d’integracié paisatgistica del PDURSNS, el
document justifica que pel que fa al moviment de terres i atés que la proposta d’ampliacié
de la nau es produeix en continuitat a la parcel.la del SUD 5, no es pot respectar la
separacio a llindars que estableix 'esmentat article.
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Pel que fa al que estableix 'article 95 en relacié amb el tractament del sol lliure d’edificacio,
es preveu en gran part I'is d’aparcament amb tractament permeable amb saulé6 compactat
i zona arbrada.

Es justifica també I'adequacio de la proposta als articles 96 pel que fa a la vegetacio, 97,
pel que fa al drenatge natural i 98 pel que fa a les tanques.

Pel que fa a larticle 99 que regula l'ordenacié de volums, es justifica que I'edificacio
proposada és similar als volums preexistents al seu entorn més immediat i que conformen
les instal-lacions del Grup Ros.

En general es pot concloure que si bé el document justifica 'adequacio de la proposta de la
parcel.la d’aprofitament privat al que estableix la normativa d’integracié paisatgistica del
PDURSNS, caldra justificar també I'adequacié pel que fa als sistemes, tal com regula la
Seccio segona de I'esmentada normativa.

Pel que fa a la documentacid, s’han detectat les segilents incoheréncies i errades que
caldria esmenar:

A la documentacié grafica esmenar el planol d’ordenacié O3 per tal que I'alineacié de la
parcel.la privada del SUD 5 coincideixi amb la de I'ampliacié. Aixi mateix, caldra fixar al
planol normatiu la distancia de 5 metres a carrer que també s’estableix al document del
SUD 5 aprovat.

Els planols de proposta d'ordenacié han de tenir un grafisme adequat que els faci
entenedors i clars. Les alineacions estan grafiades amb color groc i no es poden diferenciar
clarament de la base topografica. Cal delimitar clarament I'ambit objecte de la proposta.

Caldra esmenar el planol d’'ordenacié O1 i els quadres de superficies de la memoria i
normativa per tal d’incloure la superficie de la parcel.la d’aprofitament privat a l'altre costat
del vial amb clau 10c/ap.

Cal fer una revisi6 ortografica i gramatical acurada dels textos del document urbanistic i de
'ElIP. El document ha de tenir el nivell de suficiéncia adequat per poder publicar-se.

Normativa
El document incorpora un apartat normatiu format per 26 articles.

Fonaments de dret

Text refés de la Llei d’'Urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost
modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer i les successives lleis de mesures fiscals i
financeres (Llei 2/2014, de 27 de gener; Llei 3/2015, de I'11 de marg; Llei 5/2017, del 28 de
marg; Llei 5/2020, del 29 d'abril), la Llei 16/2015, de 21 de juliol, de simplificacié de
I'activitat administrativa de I’Administracié de la Generalitat i dels governs locals de
Catalunya i d'impuls de I'activitat economica, el Decret llei 16/2019, de 26 de novembre, de
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mesures urgents per a I'emergéncia climatica i I'impuls a les energies renovables, el Decret
llei 17/2019, del 23 de desembre, de mesures urgents per millorar I'accés a I'habitatge, el
Decret llei 18/2020, de 12 de maig, de mesures urgents en materia d'urbanisme, fiances i
ambiental i el Decret llei 50/2020, de 9 de desembre, de mesures urgents per estimular la
promocio d'habitatge amb proteccio oficial i de noves modalitats d'allotjament en régim de
lloguer.

Reglament de la Llei d’'urbanisme, aprovat pel Decret 305/2006, de 18 de juliol i Decret
64/2014, de 13 de maig, pel qual s’aprova el Reglament sobre proteccio de la legalitat
urbanistica.

Acord

Vist I'informe proposta dels Serveis Técnics i d’'acord amb les consideracions efectuades,
aquesta Comissi6 acorda:

-1 Emetre informe la proposta del Pla parcial de delimitacié per a I'ampliacié del SUD-5, de
Blanes que es preveu sotmetre a aprovacié provisional, a I'efecte de I'informe urbanistic i
territorial previst a I'article 86 bis i a la disposicid transitoria divuitena del Text refés de la
Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, en la redaccié donada
pels articles 32 i 90 de la Llei 3/2012, de 22 de febrer, amb les observacions seguents:

1.1 D’acord amb el que s’ha exposat a la part valorativa, cal justificar que la pega de sol a
I'altre costat del nou vial que es qualifica amb clau 10c/ap és adequada pel seu Us previst
d’aparcament privat, i en cas contrari plantejar una ubicacié alternativa. Cal tenir en compte
que caldra garantir la funcionalitat de les zones verdes que es pretenen permutar i la seva
superficie, que haurien de ser amb escreix de cessio.

1.2 Cal justificar 'adequacio de lI'ordenacié dels sistemes proposats al que estableix la
Seccio segona de la normativa d’integracio paisatgistica del PDURSNS.

1.3 Pel que fa a la documentacio, s’han detectat les incoheréncies i errades seguents que
caldra esmenar:

- A la documentacié grafica cal esmenar el planol d’ordenacié O3 per tal que
l'alineacio de la parcel.la privada del SUD 5 coincideixi amb la de I'ampliacio. Aixi
mateix, caldra fixar al planol normatiu la distancia de 5 metres a carrer que també
s’estableix al document del SUD 5 aprovat.

- Els planols de proposta d’ordenacié han de tenir un grafisme adequat que els faci
entenedors i clars. Les alineacions estan grafiades amb color groc i no es poden
diferenciar clarament de la base topografica. Cal delimitar clarament I'ambit objecte
de la proposta.

- Caldra esmenar el planol d’ordenaci6 O1 i els quadres de superficies de la
memoria i normativa per tal d’incloure la superficie de la parcel.la d’aprofitament
privat a l'altre costat del vial amb clau 10c/ap.
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- Cal fer una revisié ortografica i gramatical acurada dels textos del document
urbanistic i de I'EIIP. El document ha de tenir el nivell de suficiéncia adequat per
poder publicar-se.

-2 Indicar a 'Ajuntament que aquest informe compleix les funcions de I'informe establert a
les normes d’ordenacio territorial dels plans territorials en relacié6 amb els documents dels
plans aprovats inicialment.

-3 Indicar a I'ajuntament que el document del POUM s’haura d’adequar als estandards del
MUC (Mapa Urbanistic de Catalunya) per tal de fer possible la sistematitzacié del
planejament urbanistic.

-4 Indicar a I'Ajuntament que aquest informe s’emet sense perjudici de la resolucié que
pugui adoptar-se definitivament quan s’elevi I'expedient a I'organisme competent.

-5 Notificar aquest acord a I'Ajuntament i a I'Oficina Territorial d’Accié i Avaluacié
Ambiental.
La secretaria de la Comissio Territorial

d’Urbanisme de Girona

signat electronicament
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