JUTIFICACIO DEL CANVI DE NUMERO D’HABITATGES DE LA PARCEL-LA 11

El passat 21 de desembre de 2023 I’Ajuntament de Blanes va aprovar el conveni per a
I’establiment de les condicions de la constitucié d’un dret de superficie, en relacié a la
parcel.la situada al Carrer Anoia 23, de Blanes.

En I’'esmentat conveni s’acorda que L’Ajuntament s’obliga en aquest conveni a constituir
un dret real de superficie sobre el solar situat a Carrer Anoia 23 de Blanes, a favor de la
Fundacié Privada SALAS per l'accessibilitat la qual promoura la construccido de 36
habitatges de proteccio oficial, amb els seus trasters i aparcaments, en regim de lloguer,
de conformitat amb la normativa urbanistica i d’habitatge corresponent.

Una vegada desenvolupat el projecte basic, amb la incorporacié de diferents
aportacions de l'equip técnic de I'ajuntament de Blanes, i en particular, amb les
interpretacions de I'aplicacio del Pla director Urbanistic de revisio de sols no sostenibles
del litoral gironi (PDU a partir d’ara), no ha estat possible finalment el manteniment dels
36 habitatges originalment previstos. Els condicionats adversos de la topografia del solar
han estat decisius en la interpretacié d’aquesta normativa, i també la resta de
planejament d’aplicacié.

El PDU, amb I'objectiu de reduir I'impacte dels volums edificats en I'entorn paisatgistic,
obliga a un trencament del volum, que pot tenir P. Baixa i 3 plantes pis per la banda del
carrer; pero la fagana contraria, per efecte del desnivell, es desfasa a un nivell inferior,
deixant la planta mes alta que mira al carrer en posicié d’atic. Aquesta planta atic
resultant no resulta urbanisticament viable, ja que el PDU no permet faganes aparents
de més algada, i aix0 suposa una perdua de 6 habitatges respecte de la primera versio
del projecte presentat a llicencia.

El planejament no admet la execucio de 3 soterranis. L’execucié de 2 no aportaria un
increment de places d’aparcament, degut a la ingeréncia de les rampes i circulacions
interiors (s’han presentat a I'equip técnic municipal esquemes justificatius). De la
mateixa manera que les plantes pis s’esgraonen, el primer soterrani també, fet que fa
inviable I'aparcament, que necessita tota la fondaria de la planta; la proposta
presentada ocupa el nivell inferior, en soterrani respecte el carrer pero en planta Baixa
respecte del interior del solar, fet que obliga a perdre sostre d’habitatge per la facana
interior, mantenint la necessaria dotacié de places d’aparcament propies.

Adjuntem una secci6 justificativa urbanisticament perque s'entengui l'argumentari:
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Seccio planejament

Vistes aquestes perdues de metres d'edificabilitat, s’"ha ajustat el programa i mida dels
mateixos, per compensar-les; hem arribat a un maxim del 30% d’habitatges de 1
Dormitori i, aixi, s’"ha hagut d’ajustar a un total de 30 unitats.

Aixi doncs passariem dels 36 habitatges que preveia el conveni a fer-ne 30.

Tot i aquest canvi, que comporta un decrement del metratge construit en front del
metratge previst, ocasiona també un decrement també dels ingresos que es percebran
per el lloguer ja que els metres utils es redueixen amb la mateixa proporcié que els
construits. Aixi doncs, malgrat la variacié del metratge el rendiment de la promocié és
el mateix, pel que el valor del dret de superficie no s’altera.



