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1 MEMORIA DE LA INFORMACIO
1.0 Antecedents

El present Pla Parcial Urbanistic de delimitacié fins arribar a I'actual document ha tingut els
tramits previstos per aquest tipus de document. Aixi, consta a I'expedient el Document d’abast
d’estudi ambiental estratégic formalitzat per I'Oficina Territorial d’Acci6 i Avaluacié6 Ambiental de
Girona de data 10 de maig de 2022, (OTAAGI20220065)

En data 18 de gener de 2023, el la Junta de Govern va aprovar inicialment el Pla Parcial de
Delimitacio del sector anomenat Ampliacié SUD 5 promogut per la societat Sagefra SLU, segons
expedient num. 2021/00011044Q, va sotmetre el propi document i 'estudi ambiental estratégic a
informacié publica pel termini de 45 dies habils i va fer tramesa d’'una cdpia del projecte a les
seglents institucions i organismes, a fi que, si s’esqueia, emetessin els corresponents informes:
Agéncia Catalana de 'Aigua (Demarcacié territorial Tordera Besos); Serveis Territorials de
Carreteres de la Generalitat de Catalunya; Oficina Territorial d’Acci6 i Avaluacid6 Ambiental de
Girona; Direcci6 General de Transport i Mobilitat, Direccié General d’Infraestructura de Mobilitat,
Agéncia de Residus de Catalunya del Departament de Politica Territorial i Sostenibilitat; Direccié
General de Comerg del Departament d’Innovaciod, Universitats i Empresa; Direccidn General de
Aviacién Civil, Departament de Cultura, societat Aigies Blanes, Consorci de la Costa Brava i
Associacio Naturalista de Girona.

1.01 L’aprovacié inicial es va realitzar amb les seglents prescripcions:

1.- Caldra incorporar al document el comput de la superficie total de I'ambit i que es justifiqui el
compliment dels parametres urbanistics de la normativa del POUM, article 226, amb la superficie
total de | ‘ambit de 'ampliacio, tenint en compte que aquest sector resta legitimat com ampliacié
del sector PPU SUD 5.(l'inicial més I'ampliacid).

En el punt 2.3.4 de la Memoria d’actuacio es justifica el compliment de I'art. 226 del POUM
un cop s’hagin agrupat els dos sector SUD 5i AMP SUD 5.

2.- Cal rectificar el document de sintesis doncs es incorrecta la superficie del PPD en la
justificacié del compliment dels parametres basics del POUM, i els usos han de ser els mateixos
que a la normativa.

S’ha rectificat el quadre de superficies i la descripcié del usos del document Sintesis

3.- En el document “memodria i annexes/Normativa®, la disposicié transitoria tercera del PDU
transcrita no és la vigent, va ser modificada per resolucio del conseller de Politiques Digitals i
Territori en matéria d’'urbanisme ( DOGC num 8504 de 17/09/2021).

S’ha modificat la transcripcio en el document Memoria

4.- En el document “memoria i annexes/Normativa”, no es veu reflectit en el redactat de la
normativa la justificacié de les disposicions dels sols ordenats respecte a la Seccié 3 (articles 94,
95, 96 i ss del PDU) i s'observen contradiccions amb la justificacio de la normativa del PDU en el
document presentat de I'Estudi i Impacte de Integraci¢ Paisatgistica (EIIP) (apartat 5.2). L'article
67.4 de les normes del PDU estableix que es poden matissar excepcions justificadament als
articles 94, 95, regulaci6 de tanques del PDU entre altres. Cal regular aquestes excepcions en el
redactat de la normativa:

a. S'observa que es proposen moviments de terres en els limits a veins on no s’urbanitzen nous
vials que incompleixen amb la normativa del POUM i l'article 94 de les normes del PDU si es
manté una cota plana de plataforma de +25. No es té en compte aquest punt a I'EIIP. Cal
estudiar-ho.

S’ha modificat memoria, normativa i EIIP

b. En la justificacié de 'adaptaci6 de I'article 94 de les normes del PDU, de I'EIIP s’afirma que



excepcionalment es pot modificar el perfil del terreny natural en una franja de 3 metres en
parcel-les de longitud superior als 20 m. Es erronia aquesta afirmacio, és en parcelles de
longitud igual o inferior als 20 m.

Es justifica aquest punt, modificant la memoria, la normativa i I'EIIP, en el sentit de que es
preveura que a limit amb el nous vials, els primers 3 metres de parcel.la, s’ajustaran al
nivell del nou vial i a la resta de parcel.la, els primers 3 metres en els limits a veins on no
s’urbanitzen nous vials, es mantindra el terreny natural i s’enjardinara.

c. En I'ElIP s’afirma que es matisaran els percentatges de pavimentacio i en la normativa s’afirma
que s'aplica el PDU. Cal que el redactat relatiu a la pavimentacié quedi clar i s'incloguin els
percentatges.

Incorporat a la normativa art 20.4

d. En la normativa s'afirma que les tanques s’ajustaran al PDU, i a I'EIIP que s’ajustaran al
POUM. Cal que es regulin correctament les tanques.

Incorporat a la normativa art 20.5

5.- S'observa en els planols que es proposen obres fora de I'ambit de delimitacié de I'ampliacid
del pla parcial (mur de contencio/Escullera), en una parcel-la cadastral no inclosa a I'ambit.
Assenyalar que el PDU, article 94.2.e de la normativa prohibeix explicitament I'Us d’esculleres,
pedraplens o rocalles per a I'execuci6 de talussos. Cal ajustar totes les actuacions dins de I'ambit
delimitat.

S’han modificat els planols corresponents i s’ha previst la substitucio de les escolleres
per murs de formigé

6.- Cal incloure a la normativa les propostes d’actuacio sobre el nivell de tipologia de vegetacio i
tractaments superficials de I'EIIP. Igualment establir que I'EIIP sera de caracter normatiu també
pel projecte d'urbanitzacio.

Incorporat a la normativa art.20.4

7.- En la Secci6 2a Subzones, en el redactat de I'encapgalament les dues subzones sén les
mateixes — “Clau 10 C”. Cal rectificar-ho.

S’ha modificat a la normativa.

8.- Cal completar I'article 20 de la normativa, incloure en el llistat dels usos permesos a la clau
10c I'is industrial, que és el principal, i que coincideixin amb el document de sintesis. No és
admissible I's d’'establiment singular com a Us principal (on caldria incloure el principal,
lindustrial). No es pot admetre un establiment singular que ocupi tota I'edificabilitat, aixi com
incloure els parametres d’edificacio i condicions d’edificabilitat de la clau 10 c..

En definitiva, clarificar la redaccié de l'article 20 de les normes urbanistiques, en el sentit de
definir I'tis industrial com a principal i els altres com a complementaris. Regular especificament
I'is comercial com auxiliar del principal.

S’ha modificat I'article 20

9.- El segon article 21 (inclos a la Seccid 3a-Disposicions complementaries) estableix que sera
d’aplicacio la totalitat de la normativa del POUM i als articles indicats en la DT tercera del PDU.
Es contradictori aplicar la totalitat dels articles de la DTR3 del PDU amb I'EIIP. En relaci6 a
lart.21 de la seccié tercera de la proposta de normativa, concretar les regulacions de les
determinacions del PDU que s’apliquen o establir les adaptacions normatives d’aquest Pla en la
normativa. En aquest sentit, caldra incorporar a la normatives les prescripcions d’adaptacié del
PPU al PDU.

S’ha eliminat aquest article, donat que ja s’han incorporat a la normatives les
prescripcions d’adaptacié del PPU al PDU

10.- Hi ha dos articles de la normativa amb el niamero 21. Cal numerar-los correctament.

S’ha eliminat 'article article 21 (inclos a la Secci6 3a-Disposicions complementaries)

11.- Cal completar els planols. D’acord amb larticle 87.4 del decret 305/2006 de 18 de juliol pel
qual s'aprova el Reglament de la Llei d’Urbanisme, tots els planols d'ordenacié que continguin



representacidé en planta s'han de realitzar sobre cartografia topografica, i han de reflectir la
delimitacio del sector. En la major part dels planols presentats no consta la topografia de I'ambit
ampliat i les cotes son de mida excessivament reduida.

S’ha modificat la cartografia sobre base topografica.

12.- Cal incloure seccions longitudinals i transversals de I'ambit amb la implantacié de volumetria
proposada i amb les cotes del conjunt, indicant el perfil natural del terreny i el definitiu, tal com
consta en el Pla Parcial de Delimitacié SUD-5 aprovat.

S’han incorporat perfils.

13.- Cal incloure el planol de la proposta d'integraci6 del projecte de 'ampliacié a I'EIIP.

S’ha inclés com a planol d’ordenacié la proposta d’integracioé del projecte de I'ampliacié a
EIIP

14.- Corregir I'error en el planol 01-zonificacio de la zonificacié darrera de la qualificacié 10c, que
ha de ser 10c/ap, tal com s’assenyala al planol 02 cessions.

No s’ha corregit per tal de ser coherent amb I'expedient de permuta de zones verdes que
es tramita paral-lelament.

15.- Als efectes de donar continuitat a tots els serveis que puguin ser necessaris als sectors
adjacents, i un d'ells és el drenatge urba., la zona urbanitzable no delimitat al nord del sector ha
de desguassar per la riera , per tant, el caixo previst ha de considerar-se public a efectes
municipals i correspondra a I'Ajuntament recepcionar-lo i fer-se carrec del seu manteniment.

Es proposara en aquest document la consideracié publica del caixé i es formalitzara com
a servitud en el corresponent projecte de reparcel.lacio.

En relacio al disseny del caix¢ previst, s'observa que creua gairebé en diagonal la zona 10c/ap,
allunyant-se aparentment de la riera natural existent. Cal aportar un estudi topografic del tracat
de la riera actual i justificar les possibles modificacions de tragat. Cal reiterar que no es poden
admetre moviments de terres fora de 'ambit del sector.

S’aporta justificacio topografica del tragat.

Per altre costat, al considerar-se publica a efectes municipals d’endegament de la riera, cal
garantir que en cap cas es pugui edificar sobre del caixd previst i que es pugui realitzar el seu
manteniment amb els accessos corresponents, mitjangant una afectacié de serveis técnics i una
servitud de pas.

Es proposara en aquest document una afectacié de serveis técnics i una servitud de pas i
es formalitzara com a servitud en el corresponent projecte de reparcel-lacio. El caixé esta
previst en la zona d’espai lliure d’edificacio.

16.- En relacié a les telecomunicacions cal fer referencia a la nova Llei 11/2022 de 28 de juny
General de Telecomunicacions (full 18 Memoaria). Modificat.

Respecte als diferents informes sectorials emesos s’han incorporat els diferents
requeriments:

- Consorci de la Costa Brava. Informa favorablement.

- Direcci6 General de Transport i Mobilitat, Direccié General d'Infraestructura de Mobilitat:
Informe favorable.

- Agencia de Residus de Catalunya del Departament de Politica Territorial i Sostenibilitat: Informe
favorable.

- Serveis Territorials de Carreteres de la Generalitat de Catalunya: Informe favorable amb
recomanacions que caldra incorporar en el futur projecte d’urbanitzacid.

- Direccié General de Comerg del Departament d'lnnovacié, Universitats i Empresa: Informe
favorable

- Direccié General d’Aviacio Civil: Informe favorable.



- Agencia Catalana de I'Aigua: Informe favorable amb el requeriment de que el sector delimitara
una reserva de sol i pressupost necessaris per a la instal-lacié d’un sistema de depuracié propi
en el sector i la definicio de la taxa de sanejament de 2.567 €.

S’ha incorporat a la normativa que caldra la instal.lacié d’'un sistema de depuracié propi.

- Oficina Territorial d’Accié i Avaluacié Ambiental de Girona informa:

Revisada la documentacié del Pla parcial de delimitacié de 'ampliacié del sector SUD 5 peixos
Ros, s'emet informe amb les consideracions anteriors, que tenen caracter preliminar mentre no
es valori en el document resum el resultat de les consultes a administracions publiques afectades
i al public interessat identificats al document d’abast sobre la nova versié del Pla.

Per a I'elaboracié del document resum que s’ha de redactar en aplicacié de I'article 24.1.d de la
Llei 21/2013, de 9 de desembre, d’avaluacié ambiental, caldra tenir en compte els seglents
aspectes:

a) Ajustar-se al contingut de l'article 24.1.d de la Llei 21/2013.

b) Incorporar a I'analisi ambiental (EAE) i a la proposta d’'ordenacio les conclusions anteriors.
Respecte a les plantes invasores es preveura en fase d’obres d’urbanitzacio I'eliminacio i
es fara un protocol de seguiment i control de les mateixes.

Respecte a la impermeabilitzacié s’ha previst que I'espai lliure de parcelela es tractara com
a minim en un 50 % de la seva superficie (sol no edificat) amb I'is de sols permeables

En el I'article 20.4 de la normativa del PP (4. Mesures ambientals i paisatgistiques) s’han
previst aquestes i altres mesures ambientals.

c) Atendre el resultat de les consultes preceptives que I'Ajuntament ha d’haver formulat d’acord
amb l'apartat 10e del document d’abast justificant, en el cas de no haver rebut cap resposta, la
corresponent sol-licitud:

- Agéncia Catalana de I'Aigua. Demarcaci6 Territorial de Girona

- Entitat gestora del sistema d’abastament municipal

- Entitat gestora del sistema de sanejament municipal

- Associacio de Naturalistes de Girona

d) Documentar les actuacions administratives en relacié amb 'exposicié publica de la Modificacio
pel termini minim de 45 dies habils i analitzar les possibles al-legacions amb contingut ambiental
que s’hagin pogut formular i el seu tractament i, si s'escau, incorporacié al Pla. Aportar un
certificat del tramit d'informacié publica amb copies dels anuncis i de les al-legacions que tinguin
contingut ambiental.

e) En aplicacio dels apartats b) quart i cinque de I'article 90 de la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de
modificacio del Text refés de la Llei d’'urbanisme, amb el document resum caldra presentar una
copia sencera de la versio del Pla que es preveu sotmetre a aprovacio provisional.

Cal advertir que en cas que la documentacié ambiental no incorpori el tractament adequat dels
continguts establerts en el document d’abast, no es podra emetre una declaracié6 ambiental
estrategica favorable.

- Departament de Cultura: No consta.

- Societat Aigles Blanes: No consta

- Direccié General de prevencio, extincid d'incendis i salvament: No Consta

En data d'abril de 2024 el Departament d’Accié Climatica, Alimentacié i Agenda Rural ha emés
Resolucié per la qual emet declaracio ambiental estratégica del Pla Parcial de Delimitacio del
sector SUD 5 Ampliacié Peixos Ros:



—1 Formular la declaracid ambiental estratégica amb caracter favorable del Pla parcial de
delimitacié per a I'ampliacié del sector SUD 5 Peixos Ros de Blanes, amb la condicio que la
normativa urbanistica estableixi que el projecte d'urbanitzacié de la zona d'equipament i espais
lliures ha d'incorporar un pla per a l'eradicacio de les espécies al-loctones amb caracter invasor
presents a fi d’evitar-ne |a proliferacio i dispersio. Aquest pla ha de preveure també l'execucio de
repassades de manteniment durant els dos anys posteriors a la primera intervencié d'eliminacio
dels peus detectats.

—2 Indicar|que I'ambit del Pla parcial es troba en estat d Emergéncia | d'acord amb el Pla especial
d'actuacio en situacio d'alerta i eventual sequera i, d'acord amb aquesta situacid d'emergéncia
hidrica, el seu desenvolupament es considera incompatible en aquest moment. Per tant, cal
candicionar l'execucio del Pla a |la declaracio de sortida de 'estat d'emergéncia,

—3 Notificar aquesta Resolucié a I'Ajuntament de Blanes i publicar-la al Diari Oficial de la
Generalitat de Catalunya i al web del Departament d'Accié Climatica, Alimentacié i Agenda Rural.

Respecte a les plantes invasores es posara un article en el PP que obligara a preveure en
fase d’obres d’urbanitzacié I'eliminaci6 i es fara un protocol de seguiment i control de les
mateixes. Art. 8.7 de la normativa.

Respecte a I'executivitat del pla i el seu desenvolupament es condicionara a la declaracio
de sortida de I'estat d’emergéncia. Art. 2.3 de la normativa.

La CTUG en sessio de 20 de marg de 2024 ha pres el seguent acord:

-1 Emetre informe |a proposta del Pla parcial de delimitacio per a 'ampliaci¢ del SUD-5, de
Blanes que es preveu sotmetre a aprovacid provisional, a 'efecte de |'informe urbanistic i
territorial previst a I'article 86 bis i a la disposicio transitoria divuitena del| Text refos de la
Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, en la redaccié donada
pels articles 32 i 90 de la Llei 3/2012, de 22 de febrer, amb les observacions segiients:

1.1 D’acord amb el que s’ha exposat a la part valorativa, cal justificar que la pega de sol a
l'altre costat del nou vial que es qualifica amb clau 10c/ap és adequada pel seu Us previst
d’aparcament privat, i en cas contrari plantejar una ubicacié alternativa, Cal tenir en compte
que caldra garantir la funcionalitat de les zones verdes que es pretenen permutar i la seva
superficie, que haurien de ser amb escreix de cessio.

1.2 Cal justificar 'adequacié de l'ordenacio dels sistemes proposats al que estableix la
Seccid segona de la normativa d'integracié paisatgistica del PDURSNS,

1.3 Pel que fa a la documentacio, s’han detectat les incoheréncies i errades segiients que
caldra esmenar:

- A la documentacio grafica cal esmenar el planol d'ordenacié O3 per tal que
l'alineacié de la parcel.la privada del SUD 5 coincideixi amb la de I'ampliacié. Aixi
mateix, caldra fixar al planol normatiu la distancia de 5 metres a carrer que també
s'estableix al document del SUD 5 aprovat.

- Els planols de proposta d'ordenacié han de tenir un grafisme adequat que els faci
entenedors i clars. Les alineacions estan grafiades amb color groc i no es poden
diferenciar clarament de la base topografica. Cal delimitar clarament 'ambit objecte
de la proposta.

- Caldra esmenar el planol d'ordenacié O1 i els quadres de superficies de la
meméoria | normativa per tal d'incloure la superficie de la parcel.la d’aprofitament
privat a |'altre costat del vial amb clau 10c/ap.



- Cal fer una revisié ortografica i gramatical acurada dels textos del document
urbanistic i de I'EIIP, El document ha de tenir el nivell de suficiéncia adequat per
poder publicar-se.

-2 Indicar a I'Ajuntament que aquest informe compleix les funcions de l'informe establert a
les normes d'ordenacid territorial dels plans territorials en relaciéo amb els documents dels
plans aprovats inicialment,

=3 Indicar a l'ajuntament que el document del POUM s’haura d’adequar als estandards del
MUC (Mapa Urbanistic de Catalunya) per tal de fer possible la sistematitzacid del
planejament urbanistic,

-4 Indicar a FAjuntament que aquest informe s’emet sense perjudici de la resoluci¢ que
pugui adoptar-se definitivament quan s’elevi I'expedient a I'organisme competent,

-5 Notificar aquest acord a ['Ajuntament i a I'Oficina Territorial d’Accidé i Avaluacié
Ambiental,

Referent a I'acord indicar el segiient:

Respecte al punt 1.1 s’incorpora un nou punt 2.2.4 a la Memoria que justifica la proposta
d’ordenaci6 de la pega situada a I'altre costat del nou vial i la seva conversioé en zona
verda.

Referent al punt 1.2, s’amplia la justificacié de la Seccié6 segona de la normativa del
PDURSNS, respecte a I'adequacio dels sistemes al PDURSNS, en el punt 1.4 de la
Memoria.

Referent al punt 1.3
- S’esmena el planol 01i 03
- S’ha millorat el grafisme.
- S’ha esmenat el planol d’ordenacié O1 i els quadres de superficie de normativa
i memoria
- S’harevisat ortografica i gramaticalment els documents.

1.02 Per I'aprovacié provisional cal modificar el document segons les seglients
prescripcions: ( Requeriment de compliment de tramit de 23 de maig de 2024)

1. En el planol 0.2 Cessions, la superficie d’aprofitament privat és de 4.508 m2+1.277 m2 +
1.234 m2=7.019 m2.

Cal rectificar-ho. S’ha eliminat el 1.277 m2 que no es corresponien a cap superficie
d’aprofitament.

2. El planol 12, anomenat topografia i tragat a escala 1/500 de I'ambit, cal que es dibuixi tot
I'ambit. Assenyalar que en el planol, la linia poligonal discontinua que delimita I'ambit objecte del
present expedient, no esta completa, i per tant, no apareix tot 'ambit.

S’ha modificat el planol canviant-lo a escala 1/1000 i aixi apareix tot I'ambit.

3. Segons la caratula del planol 12, esta a escala 1/500 i el planol 1.3 a escala 1/1000, pero el
dibuix grafic és similar en els dos. Cal que en els planols hi hagi una escala grafica i estiguin
degudament acotats.

S’han ajustat els planols 1.2 i 1.3 a escala 1/1000



4. Cal indicar en un planol els punt exactes per on es realitzen les seccions dels planols
0.61,061,071,072,073 i O74.

Cal que hi hagi una llegenda de les sigles utilitzades als planols per tal que siguin entenedors.
S’ha millorat el grafisme del planol 0.5 on s’assenyalen els punts exactes per on es
realitzen les seccions dels planols 0.61,071,072,073 i O74. Aquests punts sén els
anomenats PK i son els que també s’indiquen en les seccions longitudinals i transversals,
de I'eix 1 corresponent al vial, I'eix 2 corresponent a la rotonda i al caix6 .

5. En el document de sintesis els usos sén diferents als usos inclosos a la normativa. Cal que
siguin els mateixos.

Es rectifica el document sintesis ajustant els mateixos usos que en la normativa.

6. En el document “memoria i annexes/Normativa”, no es veu reflectit en el redactat de la
normativa la justificacié de les disposicions dels sols ordenats respecte a la Seccio6 3 (articles les
94, 95, 98...) i s'observen contradiccions amb la justificacié de la normativa del PDU en el
document presentat de I'Estudi i Impacte de Integraci6 Paisatgistica (apartat 5.2). L'article 67.4
de les normes del PDU estableix que es poden matissar excepcions justificadament als articles
94, 95, regulacié de tanques del PDU entre altres. Cal regular aquestes excepcions en el
redactat de la normativa:

a. S'observa que es proposen moviments de terres en els limits a veins on no s’urbanitzen nous
vials que incompleixen amb la normativa del POUM en relacié als moviments de terres i l'article
94 de les normes del PDU si es manté una cota plana de plataforma de +25. Tan en la memoria
com en I'EIIP s'afirma que “a limit amb el nous vials, els primers 3 metres de parcel.la,
s'ajustaran al nivell del nou vial i a la resta de parcel.la, els primers 3 metres en els limits a veins
on no s'urbanitzen nous vials, es mantindra el terreny natural i s’enjardinara”. S'observa als
planols que en els 3 metres a limits a veins es realitzen moviments de terres i que no s'ajusten ni
a l'article 94 de les normes del PDU ni a l'article 86 de les normes del POUM. Cal estudiar-ho i/o
rectificar els planols.

S’han modificat els planols 0.1.1 Ajust POUM on es grafia normativament que es
mantindra el terreny natural i s’enjardinara, també s’ha dibuixat en els planols 0.4 Planta
General i 0.5 Tragat i inclus en el planol 0.13 s’ha dibuixat una seccio.

b. La proposta de pavimentacio justificant I'art 95 de les normes del PDU del Ell no es reflexa a
la normativa. Cal que el redactat relatiu a la pavimentacié quedi clar i s’incloguin els
percentatges.

S’ha modificat I'article.

c. En la memoria i el Ell s’afirma que les tanques s’ajustaran al PDU, i en canvi en la normativa
s'observa que les tanques no s'ajusten al PDU, en tant que son més altes i la part opaca no és
permeable. Cal que estigui justificada I'excepcié al compliment del PDU.

S’ha justificat la o0 adaptacié al PDU en el punt modificat 1.4 de la memoria.

7. S'observa en els planols i memoria que es proposen obres fora de I'ambit de delimitacié de
I'ampliaci6 del pla parcial (mur de contencid/Escullera), en una parcel-la cadastral no inclosa a
I'ambit.

Assenyalar que en els antecedents s’especifica que es substitueix el mur de rocalla inclos en el
document de I'aprovacio inicial, per un mur de formigd. En canvi, en una part de la memoria,
apartat 1.8, apareix en els dibuixos un mur de rocalla, quan el PDU, article 94.2.e de la normativa
prohibeix explicitament I'iis d’esculleres, pedraplens o rocalles pera I'execucié de talussos.

| en els planols no es dibuixa cap mur, perd s’evidencia que s’han de construir fora de I'ambit, i
que els moviments de terres i murs necessaris incompleixen amb l'article 86 de les normes del
POUM, i article 94 de les normes del PDU.

Es reitera que cal ajustar totes les actuacions dins de I'ambit delimitat i dibuixar els murs
necessaris justificant que compleixen amb les normes del POUM i PDU. Cal que no hi hagi
contradiccions entre la part grafica i escrita.
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S’ha eliminat qualsevol referéncia a murs d’escullera i s’ha grafiat en el planol 0.7.3 on i
com van els murs de contencio de terres, en el sentit que estan sempre dins de I'ambit del
sector i en cap punt d’ells es supera I'algada de 2.50 m.

8. En el document de memoria/normativa, pag 31-32, s’adjunta un punt 5-Porposta de la millora
de la zona del Monticol, que esta tot borrés i no es pot llegir. Cal que la documentacié no estigui
borrosa.

S’ha modificat

9. El planol aportat 0.10 no conté les actuacions paisatgistiques incloses als planol O.1.2
Actuacions del Paisatge i del EIIP.

S’ha modificat

10. En el planol 012, els arbres tapen les cotes.

S’ha modificat

11. Cal incloure a l'article 25 de la normativa, el compromis d’executar I'ordenaci6 de la nova
zona verda “el turonet” i equipament.

S’ha inclos el compromis.

12.En relaci6 a linforme emés per la Comissio d’Urbanisme, cal donar compliment a les
consideracions efectuades en els seglents aspectes:

- Cal completar la justificacio del punt 1.1 de l'acord: “cal justificar que la pe¢a de sl a l'altre
costat del nou vial que es qualifica amb clau 10c/ap és adequada pel seu Us previst
d’aparcament privat, i en cas contrari plantejar una ubicacié alternativa. Cal tenir en compte que
caldra garantir la funcionalitat de les zones verdes que es pretenen permutar i la seva superficie,
que haurien de ser amb escreix de cessid.”

Es va incorporar el nou punt 2.2.4 a la Memoria que justifica la proposta d’ordenacié6 de la
peca situada a I'altre costat del nou vial i la seva conversi6 en zona verda.

Cal donar compliment al punt 1.2, atés que no s’ha justificat: “Cal justificar 'adequacio de
lordenacié dels sistemes proposats al que estableix la Secci6 segona de la normativa
d'integraci6 paisatgistica del PDURSNS.”

Referent al punt 1.2, s’amplia la justificacié de la Secci6 segona de la normativa del
PDURSNS, respecte a I'adequacio dels sistemes al PDURSNS, en el punt 1.4 de la
Memoria.

En l'acord de la CTU es requeria: - Cal fer una revisio ortografica i gramatical acurada dels textos
del document urbanistic i de I'EIIP. EI document ha de tenir el nivell de suficiéncia adequat per
poder publicar-se. S’ha comprovat que la documentacié conté diversos errors ortografics i
gramaticals.

S’han corregit els diversos errors ortografics i gramaticals de la Memoria i del EIIP.
Respecte a 'Enginyer Municipal:

- No es justifica la desviacio del tracat del caix6 2x2 m de la riera respecte la llera natural. Es
considera que el caixd s’ha d'ajustar a la llera principal, que passa pel canto6 oest de la finca.

El tragat projectat recull una petita subconca, tributaria de la principal.

Segons el topografic s’assenyala aquest I'escorro com a desguas principal, ara, el futur
projecte d’urbanitzacié fara un estudi acurat amb un topografic aiglies a munt i si es
considera que el principal és I'altre, es modificara respecte al tracat actual; aix6 no
produira cap canvi substancial que faci que ara no es pugi aprovar el pla parcial; indicar
que aquest tragat ha estat informat favorablement per 'ACA i que si el futur projecte
d’urbanitzacié fa alguna modificacié també haura de ser informat per I’ACA.

- El cami d’accés a I'equipament del turd té un pendent molt elevat. Cal dissenyar un tragat més
llarg, de forma que el pendent sigui el més moderat i accessible possible.

El tragat del vial d’accés a I'equipament ja no és objecte d’aquest sector.
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- La parcel-la d’equipament té una forma geométrica no adaptada a l'orografia del terreny,
ocupant espais amb pendent molt pronunciat. Caldria corregir I'espai destinat a equipament,
reservant-li aquelles zones del turé6 més planeres.

En aquest sector la situacié de I'equipament i les zones verdes venen previstes en el
document de Proposta Parc Forestal que defineix el tractament que se li donara al
monticle a nivell de parc i quin tipus d’equipament hi ha previst. En concret es preveu un
equipament consistent en un petit edifici de fusta de planta baixa i molt integrat en I'espai
on s’ubica. Entre els compromisos del promotor hi ha la execucio del citat projecte de
Parc Forestal.

Imatge: Disseny de 1a pega arquitectdnica en fusta de Smxl0m amb cobera per alkopluc.
[Fons: propl

Imatige: Fragrment planel planta general. Proposta d'ubicacio en estat de projecte.
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1.1 Situacio i ambit de la proposta d’actuacio

El POUM de Blanes va ser aprovat inicialment per el Ple de I'Ajuntament en data 29 de juny de
2017, va ser aprovat provisionalment per el Ple de I'Ajuntament en data 30 de gener de 2020 i va
ser aprovat definitivament per la CTUG en data 19 de novembre de 2020.

El present Pla Parcial Urbanistic de delimitacio forma part de I'ambit sector de sol urbanitzable no
delimitat per a usos residencials i d’activitats economiques situat al nord de la carretera accés
Costa Brava. Les condicions pel seu desenvolupament ve determinat per I'article 226 del POUM
de Blanes. sector.

La redaccié d'aquest document respon a la voluntat de desenvolupar part del sector de
planejament derivat i abasta una part de I'ambit del sector SUND situat al nord de la carretera
accés Costa Brava definit en el mateix POUM.

Es tracta d'un sector situat territorialment sobre la carretera C-582 de Lloret a Blanes a
continuacié del sol urba de les Industries Peixos Ros, com a continuacié i ampliacio de I'actual
SUD 5.

Es proposa la delimitacio d’'un sector que sera objecte de desenvolupament mitjangant el
corresponent pla parcial urbanistic de delimitacio , segons les determinacions dels articles 65 i 66
del DL 1/2010 de 3 d’agost, Text Refos de la Llei d’'Urbanisme i 114 del D 305/2006 de 18 de
juliol Reglament de la Llei d’Urbanisme.

La redacci6 d’aquest document respon a la voluntat de desenvolupar una part del sol classificat
pel mateix POUM com a SUND situat al nord de la carretera GI-682 d’accés a la Costa Brava
com a un nou sector de desenvolupament,, com a continuacié i ampliacid del ja tramitat Pla
Parcial de delimitacié SUD 5 Ampliacié Peixos Ros.

Es tracta d'una porci6 d’aquest sol urbanitzable no delimitat que llinda amb el costat nord amb
els sectors ja tramitats de PAU 12 Peixos Ros i SUD 5 Ampliacié Peixos Ros i que té com interés
public consolidar una les zones verdes i equipaments obtingudes en execucio dels sectors
indicats anteriorment ...., amb aixd s'aconsegueix completar una gran taca verda publica que
envolta 'equipament i protegeix el monticle objecte de proteccié ambiental i paisatgistica, aquest
millorara I'entorn i ajudara a la integracié de la industria ja existent. A nivell de l'interés privat,
indicar que aquest sector t¢ com a finalitat I'ampliaci6 de les instalslacions d’'aquest grup
industrial que els ultims anys ha tingut un important creixement, es tracta d’una industria molt
arrelada al territori, de quarta generacié; afegir que es tracta d’una industria que necessita molta
ma d’'obra i per tant des d’un punt de vista laboral i social és també molt important.

Es proposa la delimitacidé d’un sector per a Us industrial seguint les determinacions dels articles
75 86 del DL 1/2010 de 3 d’agost, Text Refos de la Llei d'Urbanisme, i 114 del D 305/2006, de
18 de juliol, Reglament de la Llei d’'Urbanisme.

L’ambit que es proposa delimitar és una franja irregular situada al nord dels sector SUD 5 de
Peixos Ros

Es tracta d’un sector de poc més d’una hectarea. L’ambit ocupa la major part del sol urbanitzable

no delimitat ( 11.050 m2 ) i una petita part urbana qualificada coma vialitat en I'execuci6 del SUD
5 (133 m2) per un total de 11.183 m2
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1.2 Ambit territorial

El municipi de Blanes es troba situat a la comarca de la Selva, concretament a 'anomenada Selva
maritima, just a la desembocadura de la Tordera i limitant amb la comarca del Maresme.
A continuacio, a mode de context municipal, es presenten algunes dades basiques del terme de Blanes:

Taula 1 Dades basiques del municipi

AMBIT: BLANES

Poblacio: 39.132 habitants (2015)

Superficie: 17.7 km?

Densitat: 2210.,85 habitants/ km?

Municipis Lloret de Mar, Tordera, Palafolls i Malgrat
limitrofs: de Mar

Altitud mitjana: 13 m

Font: Idescat

1.3 Topografia, estat actual i usos

Des del punt de vista fisic, 'emplagament de Blanes s'ubica en el vessant oriental de la
Serralada Litoral. El municipi de Blanes es caracteritza per estar constituit per dos sectors ben
diferenciats: un sector sud-occidental del terme municipal caracteritzat per un suau relleu que
enllagca amb la plana deltaica de la Tordera en acostar-se a la linia de costa; i un sector nord-
oriental constituit per modestos turons que dificilment depassen els 300 m, amb una altitud
maxima de 309 m sobre nivell del mar, corresponent al Turd d’en Gall. Aixi, I'orografia de la zona
ve dominada per la plana al-luvial del riu Tordera i el seu delta a la zona oest, mentre que el
sector nord i est té les zones més elevades del municipi, entre les que destaquen el turd del Vilar
amb 269 metres i la muntanya de Sant Joan de 166 metres molt proxima a la costa, on hi ha una
serie d’espadats de gran pendent.

1.4 Situacio respecte del planejament vigent

PLA TERRITORIAL PARCIAL DE LES COMARQUES GIRONINES (PTPCG)
D’acord amb el Pla Territorial parcial de les comarques gironines els terrenys en questio, situats

al limit amb el sol urba, es troben en el sistema d’espais oberts amb la categoria de Sol de
proteccid preventiva, i per tant, en condicions aptes per a ser urbanitzats.

14



PLA DIRECTOR URBANISTIC DE REVISIO DE SOLS NO SOSTENIBLES DEL LITORAL
GIRONI

El PDURSNS_LG, Aprovaci6 definitiva el 28 de gener de 2021 publicat al DOGC num 8341 de
15 de febrer de 2021.

Entre els sectors objecte de I'estudi del PDURSNS_LG no s’hi troben els sectors objecte de la
tramitacié d’aquest Pla Parcial de delimitacid; el més proper seria el sector A-1 PP Costa Brava -
Riera de Blanes.

Tot i aixi per la definici6 del propi PDURSNS_LG el sector que ara es vol transformar de
urbanitzable no delimitat a urbanitzable delimitat esta afectat i n’ha de donar compliment.

L'adaptacio al PDURSNS_LG el farem des de dos vessants diferents, la primera amb la
modificacio de la ordenacio respecte al vial d’'accés al sector per tal de ser el menys agressiu
amb el monticle que domina visualment aquest lloc; la segona vessant sera la incorporaci6
d’'alguns elements visuals de proteccié de visuals i de millora de la integracié de I'actuacid
respecte al paisatge actual i les seves caracteristiques.

L’actuacio, tractara de compatibilitzar i adaptar la normativa del pla parcial a la normativa
municipal i a la normativa d’'adaptacié paisatgistica continguda en el PDURSNS_LG. La
documentaci6é del PP de delimitacié incorporara I'Estudi d'integracio i impacte paisatgistic i la
justificacié de la normativa del Pla Parcial de delimitacié respecte als parametres normatius
d’ordenacio del sector i d’edificacio tipologica.

Pel que fa a la justificacié del document en relacio amb el PDURSNS_LG, cal tenir en compte
que el municipi de Blanes no ha adaptat encara el seu planejament general a la normativa
d’integracio paisatgistica, pel que son d'aplicacid les disposicions transitories, és a dir, les
disposicions de les seccions segona i tercera del capitol 24 sén determinacions d’obligat
compliment i aplicacié directa.

DT 3% “1. Pel que fa a la normativa d’integracié paisatgistica, mentre no es completi 'adequacié
del planejament urbanistic general a les determinacions del present PDU, es poden tramitar
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figures de planejament, instruments de gesti6 i atorgar llicéncies que siguin compatibles amb les
determinacions del PDU.

Mentre el planejament general no identifiqui i reguli els ambients edificats i, per tant, mentre el
planejament no estableixi un régim diferenciat de proteccio, gestio i ordenacié del paisatge en els
termes en qué estableix I'article 1.6 i I'article 2.4.5 de les Directrius del paisatge del PTPCG i
amb els objectius de preservacié que les Directrius del paisatge estableixen, les figures de
planejament, els projectes d’urbanitzacid i les llicéncies que es tramitin en desenvolupament dels
sols inclosos dins 'ambit d’'aquesta normativa d'integracié paisatgistica, s’han de subjectar a les
directrius establertes a la secci6 segona del capitol 23 relatives als ambients edificats que puguin
ser aplicables en el marc del planejament vigent, constituint les disposicions de les seccions
segona i tercera del capitol 24 com a determinacions d’obligat compliment i aplicacié directa. *

En aquest sentit, cal esmentar que I'article 67 de les normes del PDU si que és d’aplicacio en la
tramitacié del document. La disposicié addicional 2a, punt tercer del PDU estableix que les
modificacions de planejament urbanistic general en tramitacié a I'entrada en vigor d’aquest PDU
s’ha d’adaptar al PDU si en aquella data no haguessin estat resolts definitivament. Per tant, si les
modificacions de planejament urbanistic general en tramitacié s’hi han d’adaptar, una nova
tramitacié també.

Respecte a la justificacié de la normativa del PDURSNS_LG
Seccid 3. Disposicions dels sols ordenats

Respecte a l'art. 94. Moviment de terres. Aquest article, indica que no es podra modificar el perfil
del terreny natural en una franja de tres metres d’'amplada a banda i banda del llindar.

Indicar que la parcel.la d'aprofitament resultant es pretén agrupar-la a la ja provinent del sector
SUD 5, pero situada a una cota de rasant superior per tal d’ajustar-se a al terreny natural.

En conclusio, la situacié de la petita ampliacié de la futura nau ja esta prevista en el propi pla i ja
esta estudiada la seva situacié perqué sigui la del menor impacte paisatgistic possible, la gran
part de la parcel.la te una previsi6 d’Us d’'aparcament i espai lliure privat de parcel.la; de la
mateixa manera es preveu a l'altre banda del carrer una superficie inicialment reservada com a
espai lliure privat perd que en un altre expedient esta prevista una modificacié puntual del
POUM per tal de transformar-la en espai lliure public que completaria I'actuacié i concrecid
publica del turonet.

L'article 94.3 del DPU estableix que “pel que fa als altres usos, els sera d'aplicacié el que

preveuen els apartats 1 i 2, si bé, la regulaci6 dels ambients edificats podra modificar
justificadament el régim de la matéria ordenada en aquest article”
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Articls 67, Adaplacié del planejament genoral

1. El Pla determina que el planejament general de cada municipi ha d'identificar els ambients edificals
i establir la regulacid urbanistica d'integracid paisatgistica diferenciada i especifica per a cada ambaent
edifical, miancant l'adaplacid del planejament general a aguesta normativa, ja sigul a través de la
figura de la revisid com a través de la modificacid puntual daquest plantejament general. Agquesta
identificacid i regulacid ha d'abastar tots els sbls ja ordenats i tots els sols pendents d'ordenacid amb
edificacid allada d'acord amb la definickd de 'article 61.1 daguesta normativa, en tol el termiton del
mrnicipl

2. Excepcionalment, es podra avangar 'adaptacid de només una parl del terrilori, per necessitat
justificada, mijangant la ramitacid d'una modificacid puntual del planejament general.

3. La regulacid municipal prendra les disposicions de la seccid segona del capitol 23, relatives als
ambients edificals, | les disposicions de la seccid segona del capilal 24, relabives als s0ls no ordenats,
com a direclirius que [‘adaplacid del planejament general haurd de garantr | dincorporar
justificadament en la regulacid de cada ambient edificat

4. La regulacid municipal prendra les disposicions de la seccid tercera ded capitol 24, relatives als sdls
ordenals, lambé com a directrius que ladaplacid del planejament general haura de garanbic |
dlinconporar [ustrfu:adament en la regulacid de cada ambient edifical. No obstant, els paramelres que
es regulen en aguesta seccid només es podran modificar cap a8 solucions de major impacte
paisalgistc de manera excepcional, per tal de compatibilzardos amb les regulacions municipals i
dhamonitzar-los amb el conjunt dels amblents edificats, d'acord amb les condicions segients

a) Enrelacié amb els movimentis de terres regulats a l'article 94, es podran malisar les excepcions
a la determinacid de no modificar el perfil del terreny natural &n una franja de 3m d'amplada a
banda | banda dels Nindars. Alxi mabeix, es podran malisar b reguiacio dels lalussos
anivellament per a lenjardinament de les parcel-les dacord amb les caracteristiques de
Fambient adificat.

b) En relacid amb les superficies maximes en qué s'admel la pavimentacid de lespal liure de
Farticle 95, es podrd matizar els percentalges d'acord amb les caracteristiques de Fambient
edificat.

) En relackd amb las tangues, &4 podrd matisar les condicions de cromatisme, permeabilital,
drenaige | algades per tal dharmonitzar-les amb les solucions de les anques consolidades de
lMenlom, i bé caldra garantir en fot cas que lNalgada i les caracteristiquas de kes noves langques
no impedebcen la visid del litoral des dels espais pablcs

Es en aplicacio d’aquests articles que es proposa una excepcio a la obligacié de no modificar el
terreny natural en la franja perimetral de 3 metres que preveu el PDU, la proposta é€s que es
podra excavar la totalitat de la parcel.la i es prendra com a cota de referencia + 24 d'implantacio
d’edificis i +25 com a cota de referéncia de la zona d’espai lliure per aparcament.

Aixi es preveura que a limit amb el nou vial els primers 3 metres de parcel.la s'ajustaran al nivell
del nou vial i a la resta de parcel.la els primers 3 metres es mantindra el terreny natural i
s’enjardinara.

Respecte als altres sistemes d’equipaments i zones verdes no es produeixen modificacions en
els primers 3 metres; en quant al equipament es proposa una tipus d’equipament amb una
ocupacié molt baixa (20%) i de PB i respecte a la ZV es preveu una actuacié que respectara
I'orografia actual i conservacio de la vegetacio actual.

Respecte a l'art. 95. Tractament del sl lliure d’edificaci6. Respecte en aquest punt i d’acord
amb el propi punt art 95.5 per a parcel-les d’us d’activitat es podra establir un percentatge de
pavimentacio amb la intencié de millorar la permeabilitat dels terrenys.

En el nostre cas ens acollim a les indicacions dels articles indicats i proposem que I'espai lliure
d’edificacié hi sigui admés I'is d’aparcament i proposem una zona verda amb saul6 tipus ull de
perdiu, o formigd permeable. A nivell normatiu es proposa una franja de 5 metres per tot el llarg
de la parcella amb paviment permeable, tipus sauld compactat o altre i tractada amb
composicions arbrades.

Es preveu que I'espai lliure de parcelsla tingui com a minim un 50 % de la seva superficie (sol no

edificat) de sols permeables, a partir de diferents tonalitats per evitar el monocromatisme i
intentar una variacié cromatica. Aquests sols seran majoritariament arbrats amb plantacié
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d’exemplars caracteristics de la zona, especialment Fraxinus angustifolia, Populus alba i Populus
nigra a les zones més subhumides; Pinus pinea, Quercus ilex i Quercus suber a les zones més
seques.

Respecte als sistemes, ja s’ha comentat que en quant a I'equipament es proposa una tipus
d’equipament amb una ocupacié molt baixa (20%) i de PB i respecte a la ZV es preveu una
actuacio que respectara l'orografia actual i de conservaci6 de la vegetacié actual; per tant en tots
dos casos el tractament del sol lliure sera el de conservacié de l'estat actual i manteniment de
vegetacio.

Respecte a I'art. 96. La vegetacio, ja queda justificat en el punt anterior .

Respecte a I'art. 97. Foment del drenatge natural i mesures de millora de la sostenibilitat, indicar
que en la franja de protecciod descrita en els punts anteriors també es preveu donar continuitat a
un escorro existent amb el que aconseguim que la escorrentia natural actual no es modifiqui, a
més el desguas superficial de la parcel.la també es produeix per el mateix escorrec, amb el que
s’aconsegueix mantenir el drenatge natural.

En els sistemes no es modifica el tractament dels sols i per tant es manté el drenatge natural.

Respecte a l'art. 98. Tanques, no es pot mantenir la normativa del PDURSNS_LG, donat que al
tractar-se d’'una industria alimentaria i per questié sanitaria esta sotmesa a unes mesures de
seguretat davant de I'entrada d’animals que no permeten tenir una tanca permeable; aixi es
proposa un tipus de tanca d'1,50m opac i dins a 2,20 m en material permeable. Indicar que aixi
és com ho té previst |a resta de la industria de Sagefra.

Respecte a l'art. 99. Ordenacié de volums, es dona compliment, donat que al tractar-se de la
resta de categories d'Us d’'activitat econdmica i d’'equipaments i serveis tecnics, el volums previst
és similar als del seu entorn immediat i no supera el doble del volum mig del seu entorn. En el
planol d’ordenacié O-3 on es representa el conjunt futur de les industries Ros es veu clarament
que el volum de I'edifici del nou sector no supera ni la meitat de I'edifici actual de Peixos Ros, per
tant es dona compliment en aquest article.

No es preveu cap tipus de tancament ni a la zones verdes ni a I'equipament.

Respecte a I'art 100. Ocupacié maxima i sostre maxim construit. No afecta.

Respecte a lart 101. Planta baixa. En aquest cas la normativa propia del PDU: “Té la
consideracié de planta baixa aquella planta o part d'aquesta situada damunt del soterrani real o
possible, pel que en cap cas podra establir-se amb una variacié absoluta de més-menys un
metre (1m) en relacié amb la cota de terreny natural” i al POUM és respecte al terreny definitiu.
Respecte a I'art 102. Planta soterrani. No afecta.

Respecte a I'art 103. Algada reguladora i nombre de plantes aparents dels edificis. No afecta

Respecte a I'art. 104. Tractament dels paraments i elements construits. Esta previst en l'articulat
del PP, article 20. El tractament de I'equipament esta previst en l'article 18 del PP
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PLA D’ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL (POUM)

El POUM inclou aquests terrenys dins I'ambit del sol urbanitzable no delimitat, i condiciona la
seva delimitacio a 'article 226.

Art. 226. Ambit de sél urbanitzable no delimitat per a usos residenclals |
d'activitats economiques. Condicions pel seu desenvolupament

1.- ]

L"ambit fixat en aquest POUM com a sdl urbanitzable no delimitat per a usos residencials i
d'activitats econdmigues, situat al nord de la cametera accés Costa Brava, quedard en
reserva fins que es determini l'oportunitat i la conveniéncia de la seva incorporacid al
desenvolupament urba, en funcié de la necessitat de disposar de nou sOl per a usos
residencials o d'activitats econbmigques, | complementaris.

La seva delimitacid possibilitard nous Ambits de creixement per a usos residencials, en
edificacid de blocs plurifamiliars, comerg, serveis, | cases en filera en las Zones mes
elevades, d'acord amb els usos admesos pels sectors residencials, i d'activitats econdmigues
compatibles (usos industrials auxiliars en naus alllades), | haura de justificar la disponibilitat
de recursos hidrics i energétics suficients, aixi com la seva connexid amb les infraestructures
existents.

El pmgma d‘aduaué- urhm[st]ca o el Pla Parcial de delimitacid comesponent,
justificaran la necessitat de la delimitacid d'aquest sol, | en fixaran les condicions

especifiques, que s’hauran d‘arustar als minims seglents:
fcie milnim I'

La superficie del sector a dalmitar sera com a minim de 2 has.. i haura de garantir i
justificar la continuitat amb lestructura wrbana existent i amb els possibles nous
crebements, donant continuitat en lo possible, amb vialitat paralella a la Cametera
d'accés Costa Brava, entre Mas Borinot, Residencial Blanes, Mas Guelo i Cala Guidd . En
aquest sentit no s'admetran ambits que no limitin amb la carretera o 'drea urbana existent,
no ad‘nntmt-se #nhlts amb discontinuTtat amb aquesta Gltima.
I

Index dedificabilitat brut: 0,38 m3stim®s mdxim per a usos residencials

0,07 m*st/im®s per usos comercials o altres no residencials
Densitat maxima 40 habitatges/Ha
maxima PB

Lindex d'edificabilitat de 0,38 m*st/m®s per a usos residencials es considerara com a
topall maxim per aquest Gs. En cas de no esgotar-se, es podra destinar el sobrant als
altres usos admesos no residencials fins assolir un topall maxim de 0.25 mPst/m®s per
aquest usos no residencials.
S'haurad de reservar per a la construccid d’habitatges de proteccid publica com a minim el
sdl corresponent al 30% del sostre que es qualifiqui per a I'0s residencial de nova

implantacid, que s'adequara al regim de proteccid que fixi la legislacid vigent en el
moment de la seva delimitacid.
En cas que e seclor a delimitar es destini a activitats econdmiques,. aquestes hauran
d'esser compatibles amb I'ds residencial | el sector haurd d'incloure mesures de plantacid
d'arbrat o altres, per a facilitar la seva correcta integracid en el paisatge urba residencial.
L'index d'edificabilitat brut maxim serd també de 0,45 mistim®s.
Percentatge minim de sdl de cessio:

Per als sistemes d'Espais liures i'o equipaments:  35% de I'ambit del sector

15‘!{. apmﬁf.almnt urbanistic del sector

- E aplm un trac:l‘.arrmt alrtumlal als mms quu mﬁonlm a’nh cursos fluvials, amb
acumulackd d'espais lliures als marges d'aguest cursos.

= Mesures per la condicionament de l'espai verd i la urbanitzacid: minimitzar els espais
impermeables, utilitzar espécies locals per MNenjardinament.

- Mesures per afavorir l'estalvi d'aigua: Establiment d'una xarxa separativa d'aigles
pluvials, per ser utilitzades per al rec de les zones verdes. Establiment de regueriments
constructius per tal de minimitzar el consum d'aigua als edificis.

= Condicionar normativament el poligon per a que s'hi desenvolupin els usos pels quals
s'ha reservat al sbl.

Segons aquest article 226 del POUM, I'ambit fixat com a sol urbanitzable no delimitat, per a usos
residencials i d’activitats economiques, situat al nord de la carretera accés Costa Brava, quedara

19



en reserva fins que es determini 'oportunitat i la conveniéncia de la seva incorporacié al
desenvolupament urba, en funcié de la necessitat de disposar de nou sl per a usos residencials
o d'activitats econdmiques, i complementaris.

La seva delimitacié possibilitara nous ambits de creixement per a usos residencials, en edificacio
de blocs plurifamiliars, comerg, serveis, i cases en filera en les zones mes elevades, d'acord amb
els usos admesos pels sectors residencials, i d'activitats economiques compatibles (usos
industrials auxiliars en naus aillades), i haura de justificar la disponibilitat de recursos hidrics i
energeétics suficients, aixi com la seva connexié amb les infraestructures existents.

1]
1]
il
L
=]
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.
=
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El desenvolupament en la delimitacié dels sols urbanitzables no delimitats es tindra que ajustar a
allo establert en larticle 226 del POUM. En el nostre cas, al tractar-se d'un sector d’activitat
economica, haura de donar compliment als seguents parametres:

POUM
Superficie minima del Sector 2 ha
Continuitat estructura urbana

Edificabilitat bruta: 0,45 m2/m2
Cessions minimes: 35%

Zones verdes

Equipaments

usos activitat econ
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PLA ESPECIAL DE RROTECCIQ DEL PATRIMONI AMBIENTAL, PAISATGISTIC,
ARQUITECTONIC | HISTORIC ARTISTIC | EL SEU CATALEG DE BLANES (LA SELVA)
(Incorporat com documentacié annexa al POUM)

En data 8 de febrer de 2007 la Comissio Territorial d’Urbanisme de Girona va aprovar
definitivament el citat pla especial.

El POUM aprovat recentment incorpora integrament aquest Pla Especial com el document de
Cataleg de Béns a protegir que tot POUM té que incorporar com a documents necessaris €
imprescindibles.

L'objectiu del cataleg pretén ser un instrument normatiu efectiu, capag de generar una
revaloritzacio del patrimoni ambiental i paisatgistic i també arquitectonic i urbanistic.

Aquest estudi el realitza de diferents ambits o perspectives:

1. Ambits paisatgistics singulars.

2. Arees de protecci6 paisatgistica i de verd privat protegit.

3. Lleres publiques.

4. Conjunts urbans.

5. Elements del patrimoni ambiental, paisatgistic, historicoartistic.
6. Espais publics significatius.

En les fitxes del document previstes per cadascun dels ambits d’estudi es contempla la
descripcié del bé a protegir i la proposta de protecciod; aixi respecte al sector objecte de
delimitacié es pot veure afectat per la proteccié prevista en 'apartat de lleres publiques. En
concret la denominada Riera 1, que formaria part del sistema de la Riera de Blanes.

LLERES PUBLIQUES | CATALEG
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[ CATALEG

DESENVOLUPAMENT DELS CONTINGUTS DEL PLA | CRITERIS DE PEOTECCIO
ESPECIAL DE PROTECCIO

WALORS MOTIU DE LA PROTECCIO|  VALORACK) PAISATGISTICA
: i PARLS, CAMING,
& = ECOLOGIC- ::'Ir-::tf: NI
DENCUMINACIC) AMBITS DENOMINACIO AREES B % || seomorrowcac | SRR | paneramoues. | PRVATS IO
= PERSPECTIVES iy
frii I CESTACATE
2o Bg | U L rierabesLanes (1)
T2 E B publiques
1:=
aegt A5 |2 RiERA DEBLANES ()

Indicar que tot i que la citada riera nim. 1 figura inclosa en el Cataleg de Béns com a riera
publica i per tant susceptible de formar part del citat cataleg, en el seu moment la propietat va
sol«licitar unes actuacions en la citada riera, consistents en el cobriment d’un tram de la mateixa
en la zona anterior al creuament amb la carretera GI-682, que van ser objecte de I'expedient de
'ACA: UPDH2017004611, en el qual s'informa que la llera no es publica, també en l'informe
emes per 'ACA data 22 d’abril de 2022,

En aquest ambit trobem una llera que es considera de domini privat ja que discorre només
per finques particulars fins arribar a la carretera Gi-682. Aquesta llera innominada ja es troba
soterrada aigles avall de la carretera en I'ambit del Pla parcial Costa Brava i en un tram dins
de lI'ambit que ara s'informa, en l'expedient UDPH2017004611 es va informar aguest
cobriment d'una capacitat per a 500 anys de periode de retorn igual que la cobertura ja
existent aiglies avall.

En l'expedient UDPH2019004774 Pla parcial de delimitacic Sector SUD § Ampliacio Peixos
Ros al TM de Blanes, es proposava realitzar d'aquesta llera innominada en I'ambit, seguint
les mateixes consideracions fetes en l'informe de 'expedient UDPH2017004611.

en el qual s'informa que la llera no era publica.

Per tant, en base a tot alld exposat en els apartats anteriors, la proposta del Pla Parcial de
Delimitacio respecte a la riera anomenada num. 1 en el Cataleg, passa per reconéixer-la (tot i
que no es tracta d’'una riera publica, tal com recull 'ACA en el seu informe: per ser d’escassa
entitat i només travessar finques particulars) i ordena una franja d’espai lliure privat resseguint el
seu curs, incorporant la flora autdctona i en concret de flora de ribera, tal com s'indica en la
normativa especifica del sistema de la Riera de Blanes.

1.5 Marc juridic urbanistic i sectorial

- Ambit autondmic:
o Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei

d’urbanisme,
modificat per la Llei 3/2012, del 22 de febrer (TRLU).
o Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’urbanisme.
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1.6 Iniciativa i tramitacio

La iniciativa de formulaci6 del present Avang de Pla parcial urbanistic correspon a Grup Ros
(Frigorifics Ros SA, Comerg de Peix Ros SLU, Transports Ros SLU, Freskibo SL, i Sagefra SLU)
propietaria de la totalitat dels terrenys inclosos dins el sector.

SAGEFRA, S.A.U. (CIF: B17133398), amb domicili a efectes de notificacions de I'expedient de
referéncia al carrer Sebastia Llorens, nim. 11

1.7 Situacio respecte a les infraestructures i serveis

S’ha obtingut informacié actualitzada de les xarxes de gas, electricitat, telefonia, aigua i
clavegueram existents en I'ambit.

La proximitat del nou sector a sols urbans de recent desenvolupament urbanistic ( PEMU Peixos
Ros, el PAU 12 i el recent SUD 5) fan que la continuitat dels serveis existents estigui garantida.

1.7.1 Servituds

No n’existeixen.

1.7.2 Afeccions

No n’existeixen.

1.8 Situacio respecte a les infraestructures i serveis

S’ha obtingut informacié actualitzada de les xarxes de gas, electricitat, telefonia, aigua i
clavegueram existents en I'ambit.

Xarxa de clavegueram
Es preveu donar continuitat a la xarxa de sanejament en el carrer Mas Palou, amb un colslector
de PVC de 315 mm de diametre, que disposara d’un pou cada 50 m. (veure planols).
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Xarxa drenatge

Es connectara a la xarxa existent al carrer de Mas Palou i el vial d’accés a residencial Blanes es
preveu un nou tub de diametre 315 amb un sistema de recollida amb embornals. Es col-locaran
pous de registra cada 50 metres.

La cuneta esquerra del cami dels tres turons es connectara al carrer de Mas Palol mitjangant una
baixant de formigo.

SN o

\\ N
Xarxa d’abastament d’aigua.

La zona es connecta a la xarxa municipal, seguint el tracat dels carrers i d’acord amb les
previsions municipals. De conformitat amb la legislacié vigent la xarxa preveu boques de reg i
hidrants d’incendis. Es connectara a la xarxa de distribucié sera de fossa de 100 mm de diametre
i passar? per kf voreres de la nova vialitat (carrer Mas Palol)

NN

Xarxa d’energia eléctrica

Es connectara a la linia que anira sota la vorera del carrer Mas Palou; i per ultim una conduccid
soterrada de baixa tensio amb 2 tubs de proteccid de formig6. De conformitat amb la companyia
subministradora
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Xarxa de telecomunicacions

La xarxa de telefonia sera soterrada d’'acord amb les indicacions de la C.T.N.E., per donar servei
a totes les futures edificacions. Tot es fara segons els criteris indicats per la companyia. La
canalitzacié sera amb tub de PVC de 110 mm. de diametre i s'executaran les arquetes M i H
necessaries.Es realitzara una xarxa de telecomunicacions per tal de donar compliment a Llei
11/2022 de 28 de juny General de Telecomunicacions. La canalitzacié sera amb 4 tubs de PVC
de 110 mm de diametre i s'executaran les arquetes de 50x50 necessaries.

Xarxa d’enllumenat

Es donara continuitat en el carrer de Mas Palou realitzara un muntatge de punts de llum format
per lampades de leds de 70 W; classe Il tipus EST70H_1 de Carandini o similar; muntatge de les
columnes de forma troncoconica de 7 m. d’algada en acer galvanitzat i recobriments de polimers,
classe Il. Inclos cablejat interior, caixes de proteccio i fusibles. El seu basament sera un
fonament de formigo de les mides adients.

Les demes linies es connectaran a través del seus corresponents quadres de comandaments i
maniobra.
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1.9 Estructura de la propietat

La promotora de la iniciativa de delimitar el sector, la societat SAGEFRA, SLU, compta amb la
totalitat de les finques privades de I'ambit proposat.

Les referencies de les parcel-les cadastrals, que abasta la proposada delimitacié del sector,
figuren en els planols del document, tot i que les superficies resulten de 'amidament real segons
topografic recent.
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2 MEMORIA DE L’ACTUACIO
2.1 Justificacié de la conveniéncia i I'oportunitat de la promocié

La redacci6 d’aquest document respon a la voluntat de desenvolupar una part del sol classificat
pel mateix POUM com a SUND, situat al nord de la carretera GI-682 d’accés a la Costa Brava,
com a ampliacié d’un sector de desenvolupament que dona continuitat del ja tramitat Pla Parcial
de delimitacié SUD 5 ampliacié Peixos Ros.

Es pretén la delimitacio d’'un ambit de sol urbanitzable per d’activitats economiques situat al nord
de la carretera accés Costa Brava. Les condicions pel seu desenvolupament venen
determinades per l'article 226 del POUM de Blanes.

El POUM classifica 'ambit com a sol urbanitzable no delimitat, i lliga el seu desenvolupament a
que es donin les circumstancies d’oportunitat i conveniéncia de la seva incorporacio al teixit urba,
en funci6 de la necessitat de disposar de nou sol per a usos residencials o d’activitats
economiques, i complementaris.

La conveniéncia i oportunitat de la delimitacié es justifica per raons d’interés general, entre les
quals:

- El fort creixement del Grup Ros fa preveure que les previsions d’ampliacié que es contemplen
dins de l'actual parcelsla (resultant de la gestié de I'antic PMU.5) més les que resulten del
PAU.12 i del recent SUD 5, puguin ser insuficients per a encabir les instalslacions i edificis que
seran necessaris per a continuar 'activitat, maxim tenint en compte la incidencia de I'exportacid
que cada any té major pes. El creixement de la industria té un efecte directe en el mon laboral i
social local donat que la industria del peix requereix d’'una important ma d’obra.

- La cessio de sol per a completar I'equipament ja previst per el sector SUD 5

- Cessié d'espais lliures, que per una part amplien i complementen els obtinguts en I'execucio
del SUD 5 i per altre banda suposen una corona verda que envolta i protegeix ambiental i
paisatgisticament el monticle existent entre les industries Ros.

Entre les cessions contemplades en la proposta de delimitacié es concreta I'ampliacié duna zona
verda de indubtable qualitat paisatgistica i un equipament public situat un punt estrategic que
permet facilitar 'accés a peu i en bicicleta entre trama urbana i entre aquesta i camins rurals del
municipi i del conjunt de la comarca.

- Un altre punt a considerar és que per poder delimitar aquest nou sol urbanitzable caldra matisar
larticle 226 del POUM, que indica les condicions per poder desenvolupar nou sectors, aixi
l'article 226 condiciona a una superficie minima del nou sector de 2 ha, en el nostre cas es
pretén un objectius molt concret i finalista, perd amb una superficie de 11.183 m2 inferior a les 2
ha; per tan proposarem que la delimitacié d’aquest sector sigui amb el condicionant de que sera
obligatoria la seva agrupacio fisica a 'actual SUD 5, aix0, no va contra I'esperit del POUM, al
tractar-se de I'ampliacié d’un sector existent, es pot considerar un sector unic de 3 ha, en el cas
nostre el SUD 5 tenia unes 2 ha, amb aquesta ampliacié de menys d'1 ha, es com si industries
Ros hagués fet un sector de 3 ha.
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- La parcel.la d’aprofitament privat es proposa com a unica, i com a futur agrupacio a la parcel.la
d’aprofitament sorgida de I'execucié del SUD 5 i també es preveu a l'altre banda del carrer una
superficie inicialment reservada com a espai lliure privat perd que en un altre expedient esta
prevista una modificacié puntual del POUM per tal de transformar-la en espai lliure public que
completaria I'actuacio i concrecié publica del turonet. .

2.2 Objectius i criteris de I'ordenacio

L'objectiu principal de l'actuacio és el de possibilitar el desenvolupament d’un ambit de sol
industrial i d’activitats econdomiques d’acord amb les previsions establertes en el POUM vigent a
I'ambit.

Art. 226. Ambit de sol urbanitzable no delimitat per a usos residencials i d’activitats economiques.
Condicions pel seu desenvolupament

1.- Objecte:

L’ambit fixat en aquest POUM com a sdl urbanitzable no delimitat per a usos residencials i d’activitats
economiques, situat al nord de la carretera accés Costa Brava, quedara en reserva fins que es determini
I'oportunitat i la conveniéncia de la seva incorporacio al desenvolupament urba, en funcié de la necessitat
de disposar de nou sol per a usos residencials o d’activitats economiques, i complementaris.

La seva delimitacio possibilitara nous ambits de creixement per a usos residencials, en edificacio de blocs
plurifamiliars, comerg, serveis, i cases en filera en les zones mes elevades, d’acord amb els usos
admesos pels sectors residencials, i d’activitats economiques compatibles (usos industrials auxiliars en
naus aillades), i haura de justificar la disponibilitat de recursos hidrics i energétics suficients, aixi com la
seva connexio amb les infraestructures existents.

2.- Condicions per a la seva delimitacio:

El programa d’actuacio urbanistica, o el Pla Parcial de delimitacio corresponent, justificaran la necessitat
de la delimitacio d’aquest sol, i en fixaran les condicions especifiques, que s’hauran d’ajustar als minims
seglients:

Superficie minima de I'actuacio:

La superficie del sector a delimitar sera com a minim de 2 has., i haura de garantir i justificar la continuitat
amb l'estructura urbana existent i amb els possibles nous creixements, donant continuitat en lo possible,
amb vialitat paralel.la a la Carretera d’accés Costa Brava, entre Mas Borinot, Residencial Blanes, Mas
Guelo i Cala Guido . En aquest sentit no s'admetran ambits que no limitin amb la carretera o I'area urbana
existent,no admetent-se ambits amb discontinuitat amb aquesta ultima.

Intensitats maximes:

Index d’edificabilitat brut: 0,38 m2st/m?s maxim per a usos residencials 0,07 m?st/m3s per usos comercials
0 altres no residencials

Densitat maxima 40 habitatges/Ha

Algada maxima PB+4

L’index d’edificabilitat de 0,38 m?st/m?s per a usos residencials es considerara com a topall maxim per
aquest us. En cas de no esgotar-se, es podra destinar el sobrant als altres usos admesos no residencials
fins assolir un topall maxim de 0,25 m?st/m?s per aquest usos no residencials.

S’haura de reservar per a la construccio d’habitatges de proteccié publica com a minim el sol
corresponent al 30% del sostre que es qualifiqui per a I'is residencial de nova implantaci6, que
S’adequara al regim de proteccié que fixi la legislaci6 vigent en el moment de la seva delimitacio.

En cas que el sector a delimitar es destini a activitats economiques, aquestes hauran d’esser compatibles
amb I'us residencial i el sector haura d’incloure mesures de plantacié ‘arbrat o altres, per a facilitar la seva
correcta integracio en el paisatge urba residencial.

L’index d’edificabilitat brut maxim sera també de 0,45 m?st/m?s.

Percentatge minim de sél de cessio:

Per als sistemes d’Espais lliures i/o equipaments: 35% de I'ambit del sector 15% aprofitament urbanistic
del sector

3.- Mesures preventives, correctores o compensatories suggerides a I'ISA:
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- S'aplicara un tractament ambiental als terrenys que confronten amb cursos fluvials, amb acumulacié
d’espais lliures als marges d'aquest cursos.

- Mesures per la condicionament de I'espai verd i la urbanitzacio: minimitzar els espais impermeables,
utilitzar espécies locals per I'enjardinament.

- Mesures per afavorir I'estalvi d’aigua: Establiment d’una xarxa separativa d’aiglies pluvials, per ser
tilitzades per al rec de les zones verdes. Establiment de requeriments constructius per tal de minimitzar el
consum d’aigua als edificis.

- Condicionar normativament el poligon per a que s’hi desenvolupin els usos pels quals s’ha reservat el
sol.

Els objectius generals de I'actuacio son:

1. Dur a terme una ordenacié que s’escaigui amb les preexisténcies que confronten amb
I'ambit d’actuacio.

2. Desenvolupar una pega de sol industrial que representa I'ampliacié de la parcel.la
obtinguda en el SUD 5 i per tant ben situada respecte a les vies d’accés, fet que
permet minimitzar I'impacte sobre 'ocupacié del sol i racionalitzar la implantacio de
les xarxes d'infraestructures urbanes. La parcella que es proposa reuneix les
caracteristiques idonies per a les activitats del Grup Ros, en especial la de
comercialitzaci6 dels seus productes, topografia plana; forma regular; bona
accessibilitat per a camions i turismes. També hi ha prevista una altre parcel.la
d’aprofitament privat que es preveu a l'altre banda del carrer, inicialment reservada
com a espai lliure privat perd que en un altre expedient esta prevista una
modificacio puntual del POUM per tal de transformar-la en espai lliure public.

3. Donar continuitat a la xarxa viaria prevista en el SUD 5.

4. Obtenir sol per ampliar els espais verds ja previstos i proposar una corona verda sobre
I'equipament, que serveix de pantalla ambiental i paisatgistica entre industria i sol no
urbanitzable.

5. Obtenir sol per completar I'equipament previst en el SUD 5.

6. Incorporar en el planejament la proteccié de valors mediambientals i de sostenibilitat i
mesures compensatories especifiques front als seus impactes.

2.2.0 Estudi de propostes o variants i justificacié de I'opcié escollida.
Totes les opcions poden ser valides si la situacidé del nou sector es situa al costat de I'actual

ubicaci6 de les industries Ros, per tant, qualsevol opci6 allunyada no pot ser adequada per el
que es pretén.
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OPCIO 0

Avantatges
- No cal fer cap actuacio

Inconvenients
- No genera nou sol per ampliar I'industria existent.

ALTERMATIVAD
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OPCIO 1

Avantatges
- S'ajusta a les necessitats d’'ampliacié de la industria
- Amplia 'equipament existent i protegeix el monticol.

Inconvenients

- No se n’aprecien inicialment.

ALTERMATIVE 1
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OPCIO 2

Avantatges
- Amplia 'equipament existent i protegeix el monticol.

Inconvenients

- Supera les necessitats d’ampliacio de la industria

ALTERMATIVA 2
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La opcié escollida és la OPCIO 1

I
|
M E = |l 15K

Conjunt industries Ros

2.2.1 Justificacio de I'adequacié al principi de desenvolupament sostenible i a les
directrius de planejament

Tal com determina I'article 9 del TRLU, el desenvolupament del pla parcial ha de permetre assolir
uns nivells adequats de qualitat de vida, sostenibilitat ambiental i preservaci6 enfront dels riscos
naturals i tecnologics.

LA DOCUMENTACIO AMBIENTAL elaborat per l'empresa EG7, .S'incorpora com ANNEX a la
present Memaria i justifica els criteris de sostenibilitat ambiental a qué respon el Pla Parcial

2.2.2 Compliment de les determinacions sobre mobilitat sostenible. Estudi d’avaluacié de
la mobilitat generada

L'article 66.1. h) TRLU estableix que els plans parcials urbanistics han de justificar el compliment
de les determinacions del planejament urbanistic general sobre mobilitat sostenible. Per la seva
banda, l'article 85 RLU determina que la documentaciéo dels plans parcials urbanistics ha
d’incloure un estudi d’'avaluacié de la mobilitat generada en els casos en que ho exigeixi la
legislaci6é sobre mobilitat.
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En compliment d’aquestes previsions normatives, un PRESTUDI D’AVALUACIO DE LA
MOBILITAT GENERADA, redactat d'acord amb totes les determinacions del Decret 344/2.006
de 19 de setembre,per tal d’assolir una mobilitat sostenible.

Tot i que la legislacié sobre mobilitat no el requeriria, s'adjunta com annex I'estudi realitzat del
qual se’n desprenen les seguents conclusions:

- La circulacié en hora punta de la C-528 no es veu afectada per la incorporaci6 dels vehicles
procedents del desenvolupament del nou sector.

- La circulacié cap el nucli vei de Mas Palou es veura millorada.

- Pel que fa a la mobilitat en bus urba, no hi té cap efecte.

- L'aplicaci6 del Decret 344/2006 de 19 de setembre, de requlacio dels estudis d’avaluacio de la
mobilitat generada, fa que en les noves promocions urbanistiques de caracter industrial i de
serveis no s’hagi d’establir cap minim de places d’aparcament per a automobils per tal que els
accessos es basin en una mobilitat suportada per mitjans sostenibles.

2.2.3 Adequacié als indicadors de creixement i a la disponibilitat de recursos hidrics i
energétics

El present planejament no té cap incidéncia en les determinacions del POUM relatives a
habitatge en general, ni a habitatge protegit en particular.

S’ha obtingut informacié actualitzada de les xarxes de gas, electricitat, telefonia, aigua i
clavegueram implantades en I'ambit. El projecte d’'urbanitzacid preveura les xarxes de transport
denllag i de distribucid6 adequades per dotar dels serveis necessaris al desenvolupament.
S’incorpora a la documentacio del pla la descripcid i el tragat de les xarxes de serveis existents.

2.2.4 Justificacié peca de sol en clau 10c/ap i funcionalitat zones verdes de la futura
permuta.

En paral-lel a la tramitacié del present Pla Parcial de delimitacio s’esta tramitant una modificacid
puntual que proposa la modificacié d’aquesta pega en Clau 10c/ap Industrial Aparcament, per
qualificar-la d’espai lliure public i a I'nora modificar una zona verda publica provinent del
desenvolupament de I'antic sector PMU 5, a peu la carretera GI-682 d’accés a la Costa Brava,
en clau Ell i qualificar-la com a parcel.la d’aprofitament privat en clau 10b/ap Industrial
d’aparcament (de nova creacio); a tal efecte es preveu la corresponent permuta i es considera
adient que les finques a permutar tinguin la mateixa subclau /ap.

Respecte a I'is permes en la clau 10c/ap, indicar que en l'articulat (art 21.1)del PP ja es fa
referencia a que aquets sdls “ Seran d’Us i propietat privada no edificable, destinats a
aparcament o espai lliure privat

Referent a la funcionalitat de la futura zona verda indicar en primer lloc que aquesta és una
actuacio que ha de culminar i finalitzar un procés de transformaci6 de tot aquest ambit de les
industries Ros.

Un cop desenvolupades les diferents actuacions (Antic PEMU 5 Peixos Ros, PAU 12 Peixos
Ros, SUD 5 Ampliacié Peixos Ros i SUD Ampliacié SUD 5 ) el paisatge resultant que
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caracteritza el lloc es podria definir com un paisatge dividit en dos grans parts, per una banda un
teixit urba en procés de creixement en la zona de les industries i el mig el turé que les divideix.

El tractament del tur6 des del punt de vista paisatgistic és una de les actuacions més importants
que es realitzaran en aquesta zona del municipi, el tractament de la vegetacié i els subtils
accessos de vianants ajudaran habilitar 'espai com a mirador i zona verda de caracter autocton,
oxigenant el mateix turd del vial a la part baixa respecte als carrers que I'envolten; aquesta
actuacio suposara la creacié d’un important parc public. Es concreta I'ampliacié/culminacié d’'una
zona verda de indubtable qualitat paisatgistica situada en un punt estratégic que ha de permetre
facilitar 'accés a peu i en bicicleta entre trama urbana i entre aquesta i camins rurals del municipi
i del conjunt de la comarca.

Aquest intercanvi de entre zones verdes, es garanteix en primer lloc que el municipi no vegi
minorada la superficie de zones verdes urbanes, i alhora que el municipi disposi d’unes zones
verdes qualitativament millors al concentrar-les totes elles en un mateix indret, tot evitant zones
verdes de tipus residual que acaben essent 'ocupades' com a parcament, tal com estava passant
fins ara. La modificacié de la zona verda publica a espai lliure de parcel.la privada tindra
igualment un tractament paisatgistic important per tal de no malmetre les vistes sobre el turo que
domina la zona.

Respecte a, que com que es pretenen permutar la seva superficie que haurien de ser amb
escreix de cessid, indicar que s’ha ajustat la seva superficie de forma voluntaria per tal de que la
permuta sigui paritaria, la cessié amb escreix s’ha realitzat en la proposta de cessi6 en Espai
lliure del sector que ascendeix a una cessié quasi al 30 % del sector.

Com document annex a al PP s'incorpora un avant projecte titulat * ORDENACIO DE LA NOVA
ZONA VERDA EL TURONET”. (S’adjunta com annex a la documentacio del PP)

En el capitol de compromisos esta I'execucié d’aquestes actuacions.

Aquest projecte preveu el tractament conjunt de tot I'espai que ha passat o passara a zona
d’'espai lliure public, amb els objectius seglents: Millora de I'espai, Parc forestal interactiu i
Centre interpretacié natura.

5. PROPOSTA DE LA MILLORA DE LA ZONA DEL MONTICOL

El PARC FORESTAL INTERACTIU DE BLANES on:

L'oportunitat de la permuta a la zona verda per a Us public es converteixi en una eina social a
la zona nord de la vila en forma d'espais de lleure natural, a la vegada que neix un nou element
articulador de novesconnexionsentre la vila i els barris de la zona nord-est. Aixi
com |'oportunitat d'oferir una nova proposta d'oci natural per tot l'any a partir de la
conservacio del "bosc mediterrani de blanes". Altres municipis o]
ciutats estan potenciant aquests espais verds, on podem observar i tenir com a referéncia a
I'hora de promoure els de Blanes en espais difusors com la prépia oficina de turisme,

[T
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5.1 CENTRE D'INTERPRETACIO DE NATURA
1- Centre d’interpretacit de la flora autdctona de Blanes & Paisatge de I'Ardenya-Cadiretes
1.1 Proposta d'Itinerari per a la Interpretacic del Paisatge del lloc.

- e A 1 A ; kg
Exemplar de Pistacia lentiscus Exemplar de Cislus menspelensis

(i, =5

Exemplar de Uslus monspelensis én Hor Exe plar de La\'andu steechas en for
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2.3 Descripci6 de I'estructura general de I'ordenacié

Les preexisténcies fisiques, la topografia i la vialitat existent fora de I'ambit, juntament amb les
previsions del pla d’'ordenaci6 de Blanes, condicionen I'ordenacio proposada.

L'estructura de creixement urba esta determinada per la infraestructures de mobilitat més
importants que el delimiten, la carretera C-528 i el tragat del carrer Mas Palou i el cami d’accés
als Tres Torons.

2.3.1 Sistema viari

La carretera C-528 és l'element que permet I'accessibilitat i visibilitat principal del nou
desenvolupament. A partir de la rotonda que enllaga els accessos des d’aquesta carretera amb
la zona del Pla Parcial Costa Brava i amb un nou accés al nucli sense passar per la rotonda dels
focs.

Donar continuitat al vial que surt de rotonda de la carretera GI-682, i que serveix a la propia
industria i a una futura connexié amb la resta de sectors; també es proposa millorar I'accés cap
als Tres Turons i al futur equipament; en resum, una xarxa viaria que s'adequi a la realitat del
territori, a les necessitats de la nova implantacio i als vials de I'entorn. Per tal d’evitar que el vial
resti tallat fins un futur desenvolupament, es proposa construir un cul de sac que recollira els
futurs vials i els hi donara continuitat.

2.3.2 Sistema d’espais lliures, equipaments i serveis técnics

Obtenir sol per a espais verds respectuds amb la topografia de I'ambit d’actuacié i de facil accés.
Es concreta en una zona verda de indubtable qualitat paisatgistica.

Obtenir sl per a la formacié d’espais publics urbans que incrementin la qualitat de vida dels seus
habitants, aixi com sol per altres equipaments que es considerin necessaris per al municipi, en el
nostre cas un equipament situat en un punt estratégic que permet facilitar 'accés a peu i en
bicicleta des de la trama urbana als camins rurals del municipi i del conjunt de la comarca.

En aquest sentit la immediatesa de la ruta que pujant pel carrer Mas Palou s’enfila cap als Tres
Turons suggereix instalelar un punt de trobada i serveis per als usuaris d'aquests camis, que
podria ser 'embrié d’un centre d’interpretacié de I'entorn natural i de posada en valor de les
propostes de turisme alternatiu al de sol i platja.

- Cessio en espai lliure per ampliacié de la zona verda de indubtable qualitat paisatgistica
ii dotar d’una corona verda que envolta i protegeix el sol no urbanitzable del sector.

- Cessid de sol per a completar 'equipament previst per el sector SUD 5, en aquest sentit

la immediatesa de la ruta que pujant pel carrer Mas Palou s’enfila cap els Tres Turons
suggereix instalslar-hi un punt de trobada i serveis pels usuaris d’aquests camins.
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Es preveuen les seglients cessions:

Equipament 785 m* 07.02 %
Espal lllure 339m? 2894%
Sistema viari 1.307 m* 11,69 %

2.3.3 Sol d’'us privat i edificacio

Desenvolupar una peca de sol urbanitzable amb bona localitzacio respecte a la parcel.la existent
del SUD 51 ala via d'accés, com a ampliacio sense discontinuitat de la parcel.la existent, fet que
permet minimitzar I'impacte sobre I'ocupaci6 del sol i racionalitzar la implantacié de les xarxes
d'infraestructures urbanes. La parcelsla que es proposa per a I'ampliacid futura reuneix les
caracteristiques idonies per a les activitats del Grup Ros, en especial la de comercialitzacié dels
seus productes, topografia plana; forma regular; bona accessibilitat per a camions i turismes;
immillorable visibilitat des de la carretera; xarxes de serveis molt properes; també hi ha prevista
una altre parcel.la d’aprofitament privat que es preveu a l'altre banda del carrer una superficie
inicialment reservada com a espai lliure privat perd que en un altre expedient esta prevista una
modificacié puntual del POUM per tal de transformar-la en espai lliure public que completaria
I'actuacié i concrecid publica del turonet.

La parcel.la d’aprofitament privat es proposa com a unica i ampliacié i amb continuitat fisica de
la parcel.la resultant del SUD 5.

Es preveuen les seguents condicions basiques d’ordenacio:

Superficie de I'ambit 11.183 m?

Cessions minimes

Equipament 785 m? 7,02 %
Espai lliure 3.349 m? 29,94 %
Sistema viari 1.307 m? 11,69 %
Superficie parcel+la aprof. privat 5.742 m? 51,35 %
Ocupacio 1.277 m? 2220 %
index d’edificabilitat net 0,2881 m?2st/ m3sl
Sostre edificable 1.654 m?
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NUm de plantes PB+1
Alcada maxima de I'edificacio: 11 m. (aquesta al¢ada podra incrementar-se fins a 14 m. sempre que
es justifiqui la necessitat d’enquibir processos industrials singulars
que aixi ho necessitin especificament, i en I'ambit que aquests
ocupin).
Parcel-la minima : Parcel.la Unica
Front de parcel-la minima. -
Separacions minimes a limits: Segons planol d’ordenacid
Usos:
- Industria, magatzem, logistica, és I'is majoritari.
- Comerg, només és possible la implantacié dels establiments comercials seglients:
a) Els singulars (ECS) que es detallen en l'article 6.1.b) del Decret Llei 1/2009, els quals
també es classifiquen en PEC, MEC, GEC i GECT i que es poden implantar en tots els
ambits on el planejament urbanistic vigent admeti I's comercial (article 9.5 del Decret
Llei 1/2009).
b) L'espai adjacent que les industries poden disposar per a I'exposicid i venda dels
productes propis de la seva activitat industrial, sempre que no s'ultrapassi “els 300 m2
de superficie de venda, ni configurar, juntament amb altres, un establiment comercial
col-lectiu. Aquesta activitat comercial només es pot dur a terme mentre es mantingui
I'activitat industrial’, d’acord amb la Disposicio Addicional tretzena del Decret Llei
1/2009.
- Oficines i serveis, vinculades a I'activitat de I'establiment i per Us del sector.
- Restauracio lligada a la demostracié i degustacio dels productes de la propia industria ,
aparcament, taller de vehicles,
- Exposicio i tallers formatius a nivell de la industria del peix

Per als parametres no regulats especificament seran d’aplicacié els de la zona d'industria, subzona 10c.

len casos de processos Inustials)

[—Alpada mdx 19 m—.
— Algada max t4m  —

Es preveuen |es seglients condiciens bésiques d'ordenaci;

Superficle de Mamblt 11,183 m?
Cesslons minlmes
Equlpament 785 m? 07,02 %
Espal lllure 3449 m? 2094 %
Slstema viarl 1,307 m? 1189 %
Superficle parcel'la aprof privat ~ 5.742 m? 51,35%
Respecte a ['aprofliament prival
Ocupacls 1,277 m? 22 %
Index dedicablilat net 0,2881  mist/ mis|
Sostre edlfcable 1,654 m*

o = © " " 00

ESCMA GRARGA 17000
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2.3.4 justificacio superficies segons art 226 del POUM

L'art. 226 del POUM que indica les condicions per poder desenvolupar nou sectors, aixi l'article
226 condiciona a una superficie minima del nou sector de 2 ha, en el nostre cas que es pretén
un objectius molt concret i finalista amb una superficie de 11.183 m2; per tan proposarem que la
delimitacié d’aquest sector sigui amb el condicionant de que sera obligatoria la seva agrupacio
fisica a 'actual SUD 5, aixd no va contra I'esperit del POUM on demana una superficie minima
sino que en realitat al ser la mateixa industria, es pot considerar un sector Unic de 3 ha, en el cas
nostre el SUD 5 tenia unes 2 ha, amb aquesta ampliacié de menys d'1 ha es com si industries
Ros hagués fet un sector de 3 ha. En el quadre seguent es justifica el compliment de I'art. 226 un
cop s’hagin agrupat el dos sectors.

POUM SUD 5 amplSUD5 SUD 5 + ampl SUD 5
PARAMETRES EDIFICADORS (m2) (m2) (m2) (m2)
SUPERFICIE MiINIMA 2 ha 2,2486 1,1183 3,3669 compleix
CONTINUITAT ESTRUCTURA URBANA Sl Sl y S| compleix
EDIFICABILITAT BRUTA 0,45 0,40 0,15 0,32 compleix
CESSIONS MINIMES 35% 41,23% 36,96% 40% compleix
usos ACTECON  ACT ECON ACT ECON ACT ECON compleix

2.3.5 Integracio paisatgistica

De caracter propiament paisatgistic destaquem:

1- L’espai de I'entorn immediat de la mateixa nau en els limits amb la resta de sol urbanitzable,
amb proposta de ser un element aillat, garanteix la integracié a partir d'una pantalla arbrada com
a cinturd verd de la pega.

2- L'accés al sector que es realitza a través de la rotonda protegida també per a la plantacié de
masses arbories i arbrat.

3- El tractament del turé un cop s’hagi vist modificat per la proposta d’ampliacié del vial, es
tractara amb vegetacié i subtils accessos de vianants que ajudin a habilitar I'espai com a mirador
i zona verda de caracter autocton, oxigenant el mateix turd del vial a la part baixa respecte als
carrers que 'envolten.

4- El Talus del lateral est de la parcel«la, on es tractara de manera forestal el llarg del vial en cul
de sac proposat fins a la nova rotonda,.

5- La part oest, coincidint amb I'escorro existent, el tractament de vegetacidé de ribera amb
exemplars tipus fraxinus angustifolius, de port de gran algada que ajuda a minimitzar I'impacte
que pugui produir I'element arquitectonic.

6- La fagana de 'element construit, es vol tractar de forma discontinua amb conjunts d’arbrat i
vegetacio en concepte de parterres per harmonitzar la frontalitat del conjunt que és preveu mes
concurrida.

7- El tractament de la zona que envolta I'element d’equipaments, es vetlla per garantir la maxima
integraci6 a partir de la conservacié de la vegetacié existent. Es tracta d’'un espai molt integrat
actualment, pert tant, de minima intervencio ja que queda practicament ocult per la ubicacid
triada
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La implantacié d’una nova nau industrial en el municipi de Blanes, genera indubtablement un
impacte paisatgistic, pero la necessitat d'instal+lacions per al creixement econdmic i de teixit urba
en zones edificables, son necessaries per afavorir la vida en aquest entorn. L'interés del
tractament del Pla Parcial de Delimitacio permet evolucionar el tramat urba i viaria amb la
implantacio i restauracié de noves zones verdes d’espai lliure, i reduint 'impacte en gran manera.
Valorem que I'actuacié s’ubica al mig d’un paisatge originari bosc tipicament mediterrani d’interés
paisatgistic, que té un caracter de nau de comer¢ industrial, que la conca visual de
emplacament és molt reduida i que es pot percebre des d’un radi de 200 m.

S’ha optat per crear un element arquitectonic aillat per garantir el tractament integratiu en el seu
perimetre. El tur6 en especial, es pretén en el futur tractar-lo de forma subtil, perd a la vegada
dotar-lo per tal de poder fer Us com a espai public, en zona verda. D’aquesta manera, I'actuacio
viaria pren un valor afegit en comparacio a I'estat actual. El talus que acompanya al llarg del nou
vial, actualment pensat com a eina instrumental, vol generar la massa forestal que s’observa de
la mateixa i prolongar el tractament amb la plantacié naturalitzant-lo. El tractament per salvar
I'espai d’escorreg d’aigua, amb [l'actuacié proposada, guanyant molta riquesa paisatgistica
generant un limit natural amb el terreny de cultiu adjacent. La importancia de la seleccio dels
materials per a l'edificaci6 en tant que al cromatisme que s'ajusta a la integracié del conjunt del
vial amb les naus existents. Aixi I'estudi d'impacte integracié paisatgistic exposat per a la millora
de I'entorn de Pla Parcial de Delimitacid, vol garantir la qualitat paisatgistica del lloc, amb nous
elements en el paisatge immediat que sumin a I'harmonia del conjunt de la vila. S’exposa en
aquest document la viabilitat de 'actuaci6 en tant que a les millores que el Pla pot proporcionar
en el conjunt del paisatge de la vila de Blanes, en la recuperacidé d’'un entorn actualment en
desus com a zona verda per al vianant, i la integracié de les noves instalslacions com a millora
de la fagana principal de la carretera d'accés a la Costa Brava.
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2.4 Justificacio de la viabilitat técnica, juridica i econoémica de la promocio

2.4.1 Avaluacio economica del cost de les obres d’urbanitzacio

El pressupost estimat de les obres d’urbanitzacio i de la implantacio dels serveis €s
el seguent:

Espai lliure 3.349m? * 60€/m2 = 206.940 €
Sistema viari 1.307m? *180€/m2 =  235.260€
TOTAL 442200 €

2.5. JUSTIFICACIO DE L’ARTICLE 66.2 (1.d, 1.e i 8 ) DE LA LLEI D’URBANISME DE
CATALUNYA.

La Llei d’'urbanisme de Catalunya en el seu article 66.2 diu; Els Plans Parcials Urbanistics que es
refereixin a ambits no delimitats préviament com a sectors de planejament urbanistic general han
de contenir una justificacié especifica de I'adequacié de la promocié al que estableixen els
apartats 1.d, 1.e, i 8 de l'article 58, i s’han de promoure amb la denominacié de Plans Parcials de
delimitacio.

Apartat 1.d. La conveniéncia i oportunitat de I'actuacio, d’acord amb els interessos publics
derivats de I'imperatiu d'utilitzacié racional del territori, resta justificat amb els seguents fets:

- El fort creixement del Grup Ros fa preveure que les previsions d’ampliacié que es contemplen
dins de l'actual parcella (resultant de la gestio de PPD SUD 5 com els antics PMU.5 i PAU 12,
puguin ser insuficients per a encabir les instalslacions i edificis que seran necessaris per a
continuar l'activitat, maxim tenint en compte la incidéncia de I'exportacié que cada any té major
pes.

- El desenvolupament de I'ambit d’actuacidé permet obtenir una ampliacié de la parcella de sol
industrial i per activitats econdmiques en sol dotat de les infraestructures adequades per a
I'assentament de dites activitats. Aquesta actuacio incideix positivament en 'economia local.

- La cessio de sol per a equipaments i espais lliures publics prevista dins I'ambit permet satisfer
necessitats de la poblacié local, tant la més propera a 'ambit com en general la de tot el
municipi.

- Entre les cessions contemplades en la proposta de delimitacio es concreten una zona verda de
indubtable qualitat paisatgistica que complementa I'existent i una ampliacié de I'equipament
situat en un punt estratégic que permet facilitar I'accés a peu i en bicicleta des de la trama
urbana als camins rurals del municipi i del conjunt de la comarca. També hi ha prevista una altre
parcel.la d’aprofitament privat que es preveu a l'altre banda del carrer una superficie inicialment
reservada com a espai lliure privat perd que en un altre expedient esta prevista una modificacio
puntual del POUM per tal de transformar-la en espai lliure public.

- En tot cas un equipament de topografia molt plana i elevada, que forma un mirador, envoltat
d’'una zona verda que domina visualment tota la plana i punts paisatgistics significatius (Sant
Joan, centre vila, I'horitz6 mari, etc.), a més de la formaci6é dels vials que hi condueixen i en
faciliten 'aparcament de vehicles dels visitants, constitueix un conjunt de sistemes molt valués
que per si mateix justifica I' interés public de delimitar aquest nou sector.

Apartat 1.e. Criteris ambientals i d’'ecoeficiencia: a la memdria d’aquest Pla Parcial de
Delimitacié es fa esment a la disponibilitat dels recursos hidrics i energétics del sector. Els
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condicionants hidroldgics existents també queden exposats en I'Estudi de sostenibilitat
ambiental.

Apartat 8.a. En els Quadres de dades de la memoria d’aquest Pla Parcial de Delimitaci6 es fa
esment a les magnituds maximes o minimes de les actuacions urbanistiques que hi son
permeses segons el POUM, en funcio dels usos.

POUM PPD

Superficie minima del Sector 2ha 1,118 ha ampliacio
Continuitat estructura urbana si si compleix
Edificabilitat bruta: 0,45 m2/m2 0,15 m2/m2 1.654 m2 compleix
Cessions minimes: 35% 36,96 % compleix
Zones verdes 3.349 29,94 %

Equipaments 785 7,02 %

usos activitat econ  activitat econ compleix

Apartat 8.b. En l'apartat 2.3 de la memoria d’aquest Pla Parcial de Delimitacié també es fa
esment a les intensitats maximes dels usos urbanistics; en aquest cas és parcel.la d’'ampliacid
d’'una existent i una altre parcel.la esta prevista una modificacié puntual del POUM per tal de
transformar-la en espai lliure public.

Apartat 8.c. En l'apartat 1.8. de la memoria justificativa d’aquest Pla Parcial de Delimitacié es fa
esment a les connexions amb les infraestructures exteriors.

Apartat 8.d. En l'apartat 2.3. de la memoria d’aquest Pla Parcial de Delimitacio es fa esment al
percentatge de sol de cessid obligatoria i gratuita.
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3. MEMORIA D’EXECUCIO

3.1 Sistema d’actuacio.

El sistema d’actuacié previst per a I'execucié del planejament urbanistic és, d’acord amb el text
refos de la Llei d’Urbanisme, el de reparcelslacié en la modalitat de compensacié basica. Aquesta
modalitat del sistema d'actuacid confereix la iniciativa del projecte de reparcelslacio als
propietaris de les finques que representin més del 50% de la superficie de la unitat d’execucio els
quals poden promoure la constitucié d’'una junta de compensaci6 o actuar com a propietari Unic
si es dona aquesta situacio.

La societat SAGEFRA SLU, que forma part de les empreses del Grup Ros, té la titularitat
dominical de totalitat de la superficie del sector inscrita al Registre de la Propietat.

Amb I'aprovacio de la reparcelslacié es formalitzaran les cessions gratuites de sol i el pagament
del 15% de l'aprofitament a favor de I'Ajuntament de Blanes, sense perjudici de I'obligacié de
SAGEFRA, SLU d’executar al seu carrec la totalitat de les obres d’urbanitzacié fins la recepcid
definitiva.

3.2. Delimitacié Poligon d’actuacio.

El sector de sol urbanitzable no delimitat que es desenvolupa amb aquest Pla Parcial de
Delimitacio, d’'acord amb el Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refés
de la Llei d’'urbanisme, modificat per la Llei 3/2012, del 22 de febrer (TRLU, fixa per a I'execucio
de les determinacions urbanistiques, un unic poligon d'actuacié urbanistica, quedant exclos
d’aquest poligon la resta de sl urbanitzable no delimitat.

Dins d'aquest uUnic Poligon d’Actuacié Urbanistica es dura a terme la gestio urbanistica
integrada, complint amb alld que disposa l'article 118 del TRLU.

Les dimensions i caracteristiques de I'ordenacio proposada fan possible I'assumpcié de les
cessions previstes, amb la suficient entitat per a justificar, técnica i economicament, 'autonomia
de l'actuacid, aixi com una distribucié justa i equitativa dels beneficis i carregues derivades de la
seva execucio.

En el sistema d'actuacio per reparcel+lacié en la modalitat de Compensacié Basica, la propietaria
o propietaris aporten els terrenys de cessi6 obligatoria, executen a llur carrec la urbanitzacio, en
els termes i amb les condicions que siguin determinats pel planejament urbanistic, i es
constitueixen, mitjangant document public, en junta de compensacio si s’escau, o alternativament
actuara com a propietaria Unica si assoleix aquesta condicid, com esta previst.

3.3. Cessions obligatories.
Aquest sistema d’actuacié garanteix la gestié de la cessio directe dels sistemes de
Comunicacions — Subsistema Viari (Clau V), i dels sistemes d’Espais Lliures Publics - Parcs i

Jardins Urbans (Clau Ell), i 'equipament public (Clau Eq), indicats en I'apartat: "Quadres Resum
de I'Ordenaci6 del SoI” d'aquesta memoria, i grafiat al planol corresponent Qualificacio del Sol,
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mitjangant la seva cessié obligatoria i gratuita, a favor de I'Ajuntament de Blanes, lliures de
carregues, gravamens, ocupants i degudament urbanitzades, tal com queda establert i regulat en
el POUMien el TRLU.

Tanmateix, també ha de contemplar el pagament del 15% de I'Aprofitament Urbanistic del sector,
a determinar en el projecte de reparcelelacio, tal com queda establert i regulat en el TRLU, per
resultar una parcel.la Unica d’aprofitament privat la cessié del 15% de I'aprofitament urbanistic
sera substituit per la corresponent compensacié economica.

3.4 Pla d’etapes.

En el present Pla d’Etapes es fixen els terminis maxims per a realitzar les cessions obligatories i
I'execucié de les obres d’urbanitzacié del sector.

L’entrada en vigor del pla en publicar-se la seva aprovacio definitiva, marcara l'inici de les
actuacions necessaries per tal de consolidar el territori amb les transformacions proposades en
aquest document.

Dins els segients tres mesos, la promotora i beneficiaria de 'actuacié haura de presentar els
corresponents projectes d’urbanitzacié i de reparcelslacié, i impulsar la seva tramitacio
administrativa. L'aprovacié d’ambdds projectes marcara el comengament efectiu de les obres
d’urbanitzacio.

El projecte d'urbanitzacié detallara amb precisio el conjunt d’obres i treballs a realitzar i fixara un
programa d’actuacio en base a I'abast exacte de les obres a realitzar.

Les obres s’executaran en una unica etapa, que s'iniciara en la data de I'aprovacié definitiva del
projecte d’'urbanitzacio, amb les fases que aquest estableixi, perd amb un termini maxim d’un any
per a acabar-les completament.

Les obres de construccié de les edificacions industrials a bastir dins la parcelsla es podran
realitzar de forma simultania a les d'urbanitzacié seguint el que disposa el Reglament de
Proteccio de la Legalitat urbanistica.

e L’executivitat del pla i el seu desenvolupament es condicionara a la declaracié de
sortida de I'estat d’emergéncia .

3.5 Justificacio del sol destinat a sistemes d’espais lliures i equipament.
D’acord amb la normativa urbanistica del POUM i amb l'article 65 TRLU el calcul és el seglent:

Sistema d’espais lliures:

Un minim del 10% de la superficie de 'ambit (11.183 m?).
3.349m2 = 2994 % >10%

Compleix

Sistema d’equipaments

Un minim del 5% de la superficie de I'ambit (11.183 m?).
785m> = 702% >5%

Compleix
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3.6. Obres d’Urbanitzacio

3.6.1. Antecedents

La urbanitzacié es troba al marge esquerra de la carretera GI-682 d’Accés a la Costa Brava, al
terme municipal de Blanes per sobra de PP SUD 5 .

El Pla Parcial s’ha de desenvolupar en un Unic poligon d’'actuacid en una o varies fases
d'urbanitzaci6 segons es determinara en el corresponent projecte d'urbanitzaci6 d'obres
basiques i complementaries.

3.6.2. Objecte del projecte d’urbanitzacié

Tindra com a objecte la descripcio, definicio i valoracio de les obres necessaries per la
urbanitzacié del PPD AMPLIACIO SUD.5, al municipi de Blanes ( La Selva).

3.6.3. Descripcio de les obres

La urbanitzaci6 esta delimitada, al sud per PP SUD 5; a I'est, a nord i oest per la resta de I'ambit
de sl urbanitzable no delimitat.

Els vials queden definits per: eix 1, que dona continuitat al vial del SUD 5 que va des de la ctra.
GI-682, i quedava mort en una rotonda que ara desapareix i es dona continuitat en aquest vial i
queda mort en una rotonda a l'espera d'un futur desenvolupament del SUND. Es dona
continuitat a la urbanitzacié del vial d’accés a Mas Palou

Es tractaran també els espai lliures segons I'Avang projecte PARC FORESTAL ZONES VERDES

3.6.3.1. Vialitat

Les obres a realitzar son:

- Moviment de terres: execucié del moviment de terres necessari per aconseguir les
rasants i les amplades dels nous vials. Finalment, es realitzara el repas i piconatge de
I'esplanada per tal d'aconseguir la rasant definitiva segons el perfil longitudinal.

També es preveu el tractament dels talussos amb plantacié de vegetaciéo amb plantes
autoctones

- Pavimentacio: En quant a l'actuacié del carrer de Mas Palou es preveu un rodat de 7 m
d’amplada i vorera en la part esquerra de 3 m d’'amplada. La secci6 de ferm d’aquest nou
vial sera seccio de ferm 3121 considerant una explanada tipus E2 i un trafic T31. La
seccio de ferm sera 40 cm de tot-u artificial i 16 cm d’aglomerat asfaltic dividit en dues
cap de 10 cm de capa base AC22 base B50/70 G i 6 cm de capa de rodadora de AC-16
surf b50/70.

En l'antic cami de Mas Palou, es donara continuitat aquest amb una secci6 de ferm de
30 cm formada per 15 cm de tot-t i 15 cm de formigé.

Les voreres del carrer Mas Palou, tindran un paquet de ferm format per una capa de tot-
u artificial de 15cm de gruix, una capa de formigé HM-20 de 10cm de guix, una capa de
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3cm de morter de calg, i finalment una capa d’acabat de paviment de panot tipus 4
pastilles de 20x20x4cm classe 2 mercat B.

- Senyalitzacio: Finalment es materialitzaran sobre la carretera i els accessos els senyals
verticals i horitzontals, zebrats i linia blanca reflectant adients, pintades amb pintura
acrilica a l'aigua, blanca de dos components.

3.6.3.2. Evacuacio d’aigiies pluvials i residuals

Tant la xarxa de clavegueram com la de drenatge superficial seguiran el tragat dels nous vials, tal
i com queda descrit als planols.

Es preveu una nova xarxa de sanejament en el carrer Mas Palou, amb un colslector de PVC de
315 mm de diametre, i disposara de pou cada 50 m. Es realitzara també una nova xarxa en el
cami de Mas Palou de 315 mm de diametre que connectara amb la nova xarxa del carrer Mas
Palou, donant continuitat a les xarxes existents, es tindra en conta els requeriments de 'ACA
respecte a la separacié d’aigies: residuals domestiques, residuals industrials (aquestes s'hi
preveura una depuracio propia i independent de les doméstiques), i pluvials.

El projecte d’urbanitzacié haura de justificar que la infraestructura actual de sanejament, té un
grau de suficiéncia d’aquesta envers el nou creixement planificat, i previsions d’actuacié, definicio
de com es resoldra la depuracié d’aquestes aigies, i de com i on es retornaran al medi i
justificacié d’adequaci6 al Decret 130/2003 de 13 maig pel qual s’aprova el Reglament dels
Serveis Publics de Sanejament, i adequacié al PSARU 2005 (Aprovat per Resoluci6
MAH/2370/2006 de 3 juliol - DOGC 4679 de data 19/07/06)

Xarxa de drenatge: El carrer de Mas Palou i el vial d'accés a residencial Blanes es preveu un nou
tub de diametre 315 amb un sistema de recollida amb embornals. Es colslocaran pous de registre
cada 50 metres. Aquest tub desguassara en el mateix pou de la rotonda de la carretera Gi-682
que connecta amb el pou existent (veure planols).

Pel que fa al cami de Mas Palou en tot el peu de talus es colslocara una cuneta revestida de
formigd que acabara en el punt més baix en un pou de recollida d’aigiies que complira la funcié
de sorrer. Es realitzara una reixa interceptora a tot 'ampla de la calgada a I'encreuament entre el
vial de la urbanitzacié i el cami de Mas Palou.

El rec situat a limit sud-oest tindra un doble tractament per una banda es realitzara un caixé de
formigd armat prefabricat de 2x2 m que donara continuitat al rec per sota la zona verda i recollira
les aiglies de la parcel.la, i per altre banda es donara continuitat al rec en superficie per sobre
del caixé de formigd que desguassara les aigies de les finques rustiques veines, inicialment la
idea és que la part superior porti 'aigua natural del rec i el caix6 serveixi a sobreeixidor invers
del mateix

3.6.3.3. Enllumenat public

Al carrer de Mas Palou i cami de Mas Palou es realitzara un muntatge de punts de llum format
per lampades de leds de 70 W; classe |l tipus EST70H_1 de Carandini o similar; muntatge de
les columnes de forma troncoconica de 7 m. d’algada en acer galvanitzat i recobriments de
polimers, classe Il. Inclos cablejat interior, caixes de proteccid i fusibles. El seu basament sera un
fonament de formigo de les mides adients.
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3.6.3.4. Xarxa d’abastament d’aigua

La zona es connectara a la xarxa municipal, seguint el tragat dels carrers i d’acord amb les
previsions municipals. De conformitat amb la legislacié vigent la xarxa preveura boques de reg i
hidrants d’incendis.

Es connectara a la xarxa de distribucié d’abastament d’aigua del PP SUD 5

La xarxa de distribucio sera de fossa de 100 mm de diametre i passara per les voreres de la
nova vialitat (carrer Mas Palou)

3.6.3.5. Xarxa de baixa tensio

Es donara continuitat a la linia que va soterrada sota la vorera del carrer Mas Palou; i per Ultim
una conduccio soterrada de baixa tensié amb 2 tubs de proteccié de formigd. De conformitat amb
la companyia subministradora (ENDESA)

3.6.3.6. Xarxa de gas

La xarxa de gas es connectara a la xarxa existent segons el criteri de la companyia
subministradora

3.6.3.7. Xarxa de telefonia

La xarxa de telefonia sera soterrada d’acord amb les indicacions de la C.T.N.E., per a donar
servei a totes les futures edificacions. Tot es fara segons els criteris indicats per la companyia. La
canalitzacié sera amb tub de PVC de 110 mm. de diametre i s'executaran les arquetes M i H
necessaries.

3.6.3.8. Xarxa de telecomunicacions

Es realitzara una xarxa de telecomunicacions per tal de donar compliment a Llei 11/2022 de 28
de juny General de Telecomunicacions. La canalitzacié sera amb 4 tubs de PVC de 110 mm de
diametre i s’executaran les arquetes de 50x50 cm. necessaries.

3.6.3.9. Enjardinament

En la zona verda afectada per talussos poc estables i per tal de garantir I'estabilitat d'aquests,

s’atalussaran amb un pendent 2/3. També es preveu la colslocacié d’'una malla verda i plantacié
de vegetacié amb plantes autdctones i plantacié arboria a les motes horitzontals entre talussos.
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3.6.3.10. Estructures

Realitzacio d'un caix6 de formigd armat prefabricat de 2x2 m de 92 m de llargada fins al limit de
la parcelela. Per a I'execucié d’aquest caix6 es preveu la realitzacio de I'excavacié necessaria, la
formaci6 d’un capa de drenatge amb graves de 30 cm de gruix, el subministrament i colslocacié
d’'un caix6 de formigd armat prefabricat de 2x2 m i el reblert i compactacio de terres sobre el
caixo.

3.6.4. Pressupost
Aplicant els preus m? de referéncia per les superficies corresponents, en resulta un pressupost

total per contracta (sense IVA) de:
- Pressupost d'execucio per contracte..........ccocvvevevevenene, 442.200 €
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4. ESTUDI ECONOMIC FINANCER
4.1. Avaluacio de la viabilitat economica.

En compliment de larticle 66 “Documentacié dels plans parcials urbanistics” del TRLU,
s'incorpora a aquesta memoria un “Estudi de la Viabilitat Economica del PP “AMPLIACIO SUD.5
“ el qual té com a objectiu principal demostrar que la relacié entre els beneficis finals obtinguts i
les carregues suportades, fan factible el desenvolupament i 'execuci6 del planejament que es
proposa, amb I'amortitzacio de la inversions implicades, per part de la iniciativa privada, dins d’'un
temps raonable.

Per portar a terme el desenvolupament del present SUD.cal tenir en compte, de forma sintetica,
els seglients aspectes:

a) Les despeses corresponents a les obres d'urbanitzacié determinades pel planejament urbanistic i
pel projecte d'urbanitzacio.

Les despeses corresponents a les obres d'urbanitzacio i arranjament interior.

Les despeses corresponents a la consecucio de I'aprofitament urbanistic (edificacions).

Les indemnitzacions procedents pel trasllat for¢ds d'activitats (inicialment no se’'n preveuen).

El cost de la redaccié del Pla Parcial, dels projectes d'urbanitzacié aixi com dels instruments de
gestié urbanistica.

Les despeses d'obtencié de llicencies i altres tramitacions

Les despeses formalitzacio i d'inscripcié en els registres publics de les transmissions i cessions.
Les despeses de finangament i gestié.

Les indemnitzacions procedents per l'extincié de drets reals o personals, d'acord amb la
legislacié aplicable en matéria de sol.
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Aquest PP s’ha de gestionar mitjangant el sistema de reparcel+lacio, modalitat de compensacié
basica, i tota vegada que la societat promotora, SAGEFRA SLU ostenta el dret de propietat de la
totalitat del sol privat d’aportacio, entre les finques de les quals és a titular registral i també és la
destinataria de la Unica parcelsla de resultat, es responsabilitzara de tot el procés de
desenvolupament del pla, tant pel que fa a la gesti6 de I'ambit, aixi com de la cessi6 a
I'Ajuntament dels tots els terrenys destinats a sistemes, convenientment urbanitzats, i el
pagament en diners del 15% de I'aprofitament del sector.

Per tant, en aquest estudi només s’han tingut en compte els costos i carregues necessaries pel
correcte desenvolupament i portada a terme d’aquest pla, i a 'hora, s’han repercutit aquests
costos sobre I'aprofitament final privat del sector, obtenint aixi una aproximacié al valor dels
beneficis finals previstos.

L’analisi detallat d’aquest apartat es realitza en el document “Estudi de la Viabilitat Economica
del sector exposat a I'apartat d'annexes d’aquesta memoria.

4.2. Informe de sostenibilitat econdmica

En compliment de l'article 66 “Documentacio dels plans parcials urbanistics” del TRLUC
“Documentacio dels plans parcials urbanistics” del TRLUC, estableixen I'obligacié d'incloure en el
pla un informe de la sostenibilitat econdmica de la promoci6 en el que es ponderara en particular,
limpacte de l'actuaci6 sobre les Hisendes Publiques afectades per la implantacié i el
manteniment de las infraestructures necessaries, la posada en marxa i prestacié dels serveis
resultants, aixi com la suficiéncia i adequacio del sol destinat a usos productius particulars.

La sostenibilitat econdmica del desenvolupament del present PP, queda corroborada amb

I'analisi realitzat mes detallat s'adjunta el document “Informe de la Sostenibilitat Economica del *
PPD AMPLIACIO SUD.5", exposat a I'apartat d'annexes d’aquesta memoria.
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5. QUADRES DE DADES

COMPLIMENT PARAMETRES BASICS DEL POUM

Superficie minima del Sector
Continuitat estructura urbana
Edificabilitat bruta:

Cessions minimes:

Zones verdes

Equipaments

usos

PARAMETRES PPD

Superficie de 'ambit
Cessions minimes
Equipament

Espai lliure

Sistema viari

Superficie parcelsla aprof. privat 5.742 m?

Ocupacio

index d'edificabilitat net
Sostre edificable

NUm de plantes

Algada maxima de I'edificacio:

sempre que

Parcelsla minima :
Front de parcelsla minima.

POUM PPD
2ha 1,118 ha
Si Si
0,45 m2/m2 0,15 m2/m2
35%
3.349
785
activitat econ  activitat econ
11.183 m?
785 m? 7,02 %
3.349 m? 29,94 %
1.307 m? 11,69 %
51,35 %
1.277 m? 22,20 %
0,2881 m?2st/ m?sl
1.654 m?
PB+1

11 m. (aquesta alcada podra incrementar-se fins a 14 m.

es justifiqui la necessitat d’enquibir processos industrials
singulars que aixi ho necessitin especificament, i en 'ambit que

aquests ocupin).
Parcel.la Unica

Separacions minimes a limits: Segons planol d’ordenacié

Usos:

- Industria, magatzem, logistica, és I'is majoritari.
- Comerg, només és possible la implantacié dels establiments comercials seglients:

a) Els singulars (ECS) que es detallen en l'article 6.1.b) del Decret Llei 1/2009, els quals també
es classifiquen en PEC, MEC, GEC i GECT i que es poden implantar en tots els ambits on el

1.654 m2

29,94 %
7,02 %
36,96 %

ampliacié
compleix
compleix

compleix

compleix

planejament urbanistic vigent admeti I'ts comercial (article 9.5 del Decret Llei 1/2009).

b) L’espai adjacent que les industries poden disposar per a I'exposicio i venda dels productes
propis de la seva activitat industrial, sempre que no s'ultrapassi “els 300 m2 de superficie de
venda, ni configurar, juntament amb altres, un establiment comercial col-lectiu. Aquesta activitat
comercial només es pot dur a terme mentre es mantingui I'activitat industrial”, d’acord amb la

Disposicié Addicional tretzena del Decret Llei 1/2009.
- Oficines i serveis, vinculades a I'activitat de I'establiment i per us del sector.

- Restauracio lligada a la demostracio i degustacié dels productes de la propia industria ,

aparcament, taller de vehicles,

- Exposicié i tallers formatius a nivell de la industria del peix
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Per als parametres no regulats especificament seran d’aplicacié els de la zona d'industria,
subzona 10c.

A nivell informatiu:

PARAMETRES Clau 10c (o del PP un cop s’hagi produit la permuta de ZV)
Superficie parcelsla aprof. privat  4.508 m?

Ocupacio 1.277 m? 28,33 %
Index d'edificabilitat net 0,3669 m3st/ m?sl
Sostre edificable 1.654 m?
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ANNEX NUM 1. ESTUDI AVALUACIO DE LA MOBILITAT GENERADA

1. ANTECEDENTS

2. DADES BASIQUES DEL SECTOR

3. MOBILITAT GENERADA PEL SECTOR

4. CARACTERISTIQUES DE LA XARXA

5. RESERVES

5.1 APARCAMENTS DE VEHICLES

5.2 APARCAMENTS DE BICICLETES

5.3 RESERVES D’ESPAIS PER A CARREGA | DESCARREGA
6. CONCLUSIONS

1. ANTECEDENTS: L’article 66.1. h) TRLU estableix que els plans parcials urbanistics han de
justificar el compliment de les determinacions del planejament urbanistic general sobre mobilitat
sostenible. Per la seva banda, I'article 85 RLU determina que la documentacio dels plans parcials
urbanistics ha d'incloure un estudi d’avaluacié de la mobilitat generada en els casos en qué ho
exigeixi la legislacié sobre mobilitat.

Es realitza en base al DECRET 344/2006, de 19 de setembre, de regulacié dels estudis
d'avaluaci6 de la mobilitat generada.

2. DADES BASIQUES DEL SECTOR: L’ambit d’aquest estudi correspon amb el del sector de
sol urbanitzable NO delimitat, Ampliacié SUD.5, amb una superficie de 1,11 has amb un sostre
total de 1.654 m2 Els principals parametres previstos en el sector es detallen en el seglent
quadre:

QUADRE D'APROFITAMENT URBANISTIC SECTOR SUD.5 - AMPLIACIO PEIXOS ROS

Superficie de 'ambit 11.183 m?

Cessions minimes

Equipament 785 m? 7,02 %
Espai lliure 3.349 m? 29,94 %
Sistema viari 1.307 m? 11,69 %
Superficie parcelela aprof. privat 5.742 m? 51,35 %
Ocupacio 1.277 m? 22,20 %
index d’edificabilitat net 0,2881 m?2st/ m3l
Sostre edificable 1.654 m?

NUm de plantes PB+1

Alcada maxima de l'edificacio: 11 m. (aquesta algada podra incrementar-se fins a 14 m.
sempre que es justifiqui la necessitat d’enquibir processos industrials singulars que aixi ho
necessitin especificament, i en I'ambit que aquests ocupin).

Parcel+la minima : Parcel.la unica

Front de parcel*la minima. -

Separacions minimes a limits: Segons planol d’ordenacié

3. MOBILITAT GENERADA PEL SECTOR: En els estudis d’avaluacio de la mobilitat generada
referents a implantacions de nous sectors s’ha de fer una estimacié del nombre de
desplagcaments que es preveu que pot generar el seu desenvolupament.
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L'Us previst per al sector és I'industrial.

SUD 5 sostre sol ratio Total

viatges

Industrial 1.654 m? Sviatges/100 m2 sostre 82 viatges

Zona verda 3.349 m? 5 viatges/100 m2 de sol 167 viatges

Equipament 785 m? 5 viatges/100 m2 de sol 39 viatges
TOTAL 288 viatges

4. CARACTERISTIQUES DE LA XARXA: El sector es planteja assignant I'aprofitament a una
parcelsla Unica vinculada a la xarxa del nucli urba del municipi. Altrament, els espais lliures i
equipaments es disposen també immediats a la zona urbana formant una area de serveis
publics.

Sector industrial que limita pel sud amb amb el PP SUD 5 del qual és una ampliacio.
0 Vianants:

- Elmvial que es prolonga dona continuitat al previst el en PP SUD 5, es proposa adaptar la
calgada amb voreres importants. (Seguint el model executat en el sector contigut en el PP SUD 5
i PMU.5 - Peixos Ros).

0 Transport colelectiu:

Des del sector s’'accedeix a diferents linies de bus. Cal destacar que es troba afavorit per les

linies que recorren I'eix de I'av. de Joan Carles | i de la ctra. d'accés a la Costa Brava.

- Linia 1: Connecta Blanes amb Lloret de Mar. Cobreix el sector amb la parada “Pont de
Ferro”.

- Linia 5: Connecta la urbanitzacio de Valldolitg amb el centre historic i el barri de Mont-
Ferrant. La parada més propera al sector és a “Pont de Ferro”.

- Linia 6: Connecta Lloret de Mar amb I'estacié de tren de Blanes. Realitza part del seu
recorregut per la ctra. d’accés a la Costa Brava, just per davant del sector pero sense
realitzar cap parada des del Cementiri fins a “Pont de Ferro”, en un tram de més de
1.250 m. Es proposa establir alguna parada intermédia en aquest tram per tal de donar
servei als nous sectors de creixement de banda i banda de la carretera.

- Linia 8: Ddéna accés al centre urba i a les urbanitzacions de Vistamar i Residencial
Blanes. La parada més propera és “Pont de Ferro” a la ctra. d’accés a la Costa Brava.

0 Bicicleta:

El sector es troba molt proper al carril bici existent a la zona de recent urbanitzacié de Valldolitg i
del tram anterior al pas elevat que creua la ctra. d'accés a la Costa Brava.

Les obres ja executades del Pla Parcial Costa Brava ha previst la construccid d’un carril bici en
aquesta via que completa el recorregut des del carrer de la Safa (al poligon industrial de la
carretera de I'estacio) fins a 'Hospital Comarcal de la Selva. Aquest eix permet connectar el nou
sector amb la xarxa de tot el municipi.

0 Vehicles:
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En la xarxa viaria proposada segueix el vial previst en el SUD 5 seguint el model dels sectors ja
desenvolupats, també es preveu un doble carril que anira tenint continuitat a I'nora que es vagin
desenvolupant nous sectors. Com a obra provisional es planteja un cul de sac per donar solucio
al vial d’accés que quedaria tallat fins que un nou sector no el prolongués.

5. RESERVES

5.1. APARCAMENTS DE VEHICLES: La normativa municipal, article 57 del POUM, estableix
reserves especifiques per als aparcaments de cotxes del sectors industrials; fa disposar d’una
reserva minima de 1 plaga per cada 100 m? de sostre. Aixi, en I'espai privat es preveu dedicar la
totalitat de la parcel.la a aparcament superant amb escreix la minima de 16 places.

Pel que fa a la reserva d’estacionament en 'ambit dels espais lliures o equipaments es preveu
una reserva de 1 places per a cada 400 m? de sol, el que fa una dotacié total en via publica de 10
places.

5.2. APARCAMENTS DE BICICLETES: Segons I'annex 2 del Decret 344/2006 s'estableixen
unes reserves minimes d’aparcaments de bicicletes situats fora de la via publica en funcié de les
activitats i usos del sdl, llevat d’aquells suposits en qué es justifiqui I'adopcid de valors inferiors
als indicats en I'apartat precedent: Per al sector cal preveure la reserva de 1 places per a cada
100 m? de sostre, per la qual cosa es proposa una reserva de 16 places d’estacionament per a
bicicletes dins la zona d’aprofitament privat.

Pel que fa a la reserva d’estacionament en I'ambit dels espais lliures o equipaments atés que es
preveu una reserva de 1 places per a cada 100 m? de sol, es preveu una reserva de 40 places.

5.3. ESPAIS PER A CARREGA | DESCARREGA: La previsié de I'emplagament de la zona de
carrega i descarrega dins el sector es preveu dins I'ambit d'aprofitament privat on es
desenvolupara I'activitat productiva, amb l'objectiu de no interferir en la funcionalitat de la vialitat
del municipi.

6. CONCLUSIONS

- La circulacio en hora punta de la GI-628 es veu minimament afectada per la incorporacié
dels vehicles procedents del desenvolupament del nou sector; en tot cas s’incorporaran
des d’una rotonda en una via de doble carril.

- La circulacio cap el nucli vei de Mas Palou es veura millorada.

- Pel que fa a la mobilitat en bus urba, no hi té cap efecte.

- Previsié d’aparcaments.

- Previsié d’un cul de sac provisional.
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ANNEX NUM 2. ESTUDI ECONOMIC FINANCER

1. AVALUACIO DE LA VIABILITAT ECONOMICA

1.1.  GENERALITATS: L’avaluaci6 econdmica de la promocio, i I'estudi i la justificacié de la
seva viabilitat, aixi com el pressupost de les obres i els serveis, d'acord amb els que estableix
larticle 66.d i e del TRLU constitueix una determinaci6é que ha de contenir el document de Pla
parcial urbanistic. Aixi, en compliment d’aquesta normativa es relacionen a continuaci6 els
costos de la implantacio dels serveis i urbanitzacio dels espais publics delimitats en el pla.

L'estudi economic presenta l'avaluacid de les despeses generades per la urbanitzacid i
adequacio dels espais publics als efectes de valorar les garanties que s’ha de dipositar per a
obtenir la publicacio de I'aprovacié de I'expedient, aixi com la seva execucié d’acord amb el que
preveu l'article 66.1 de la Llei indicada.

1.2. COST D’'URBANITZACIO: D’acord amb les determinacions de I'annex corresponent a les
obres d’urbanitzacid, es detalla el pressupost de les obres d'urbanitzacio previstes en aquest Pla
parcial urbanistic sense perjudici de les oportunes actualitzacions que resultin del projecte
executiu definitiu que es tramitara d’acord amb el previst al TRLU. L’avaluacié economica de la
promoci6 esta formada, segons estableix I'article 89.1 del RLU, pel pressupost de les obres
d’'urbanitzacié i dels serveis previstos pel pla i ha de contenir una estimacié del conjunt de
despeses que comporta I'execucio6 del pla.

Total obres segons projecte d'urbanitzacio ...................... 442..200 €
Gestio i ProJECeS .....ovveveereicerree e 60.000 €
TOTAL oo 502.200 €

La justificacié de la viabilitat econdmica de la promocié es constata per les repercussions que
suposaran les despeses generades en I'execucié del poligon en relacié als aprofitaments que li
atorga el planejament.

El seguent quadre relaciona aquests valors econdomics.
Total despeses 502.200 €

Superficie ambit 11.183 m?

Superficie sol privat 5.742 m?

Superficie sostre privat 1.654 m?

Repercussid urbanitzacié per sol brut 44,08 €/m?
Repercussié urbanitzacié per sol net 87,46 €/m?
Repercussié urbanitzacié per sostre 303,62 €/m?

Repercussions que es poden considerar assumibles pels preus de mercat actuals i que
justifiquen la viabilitat econdmica de la promoci6.

1.3. COSTOS DE CONSTRUCCIO DE LES EDIFICACIONS M2
Sostre a edificar 1.654 m? * 250 €/m? 413.500 €
Despeses 20 % 82.700 €
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Total Costos 496.200 €
1.4. TOTAL DESPESES:

Total cost desenvolupament sector despeses urbanitzacié + edificacié = 998.400 €

1.5. REPERCUSSIONS DELS COSTOS SOBRE EL M? DEL SUD.5 €/M?

Repercussid costos per sol brut 90 €/m?
Repercussié costos per sol net 175 €/m?
Repercussid costos per sostre 600 €/m?

1.6. RENDIMENT ANUAL ESTIMAT €

El rendiment net anual per M? de les edificacions existents és de: 120 €/m2

Per tant, el rendiment net anual esperat en el cas de la maxima edificacié sera de:
1.654 m? * 120 €/m2 : 198.480 €

amb un factor de reduccio del 25% respecte 'augment 148.860 €

1.7. TEMPS ESTIMAT D'AMORTITZACIO DE LA INVERSIO

El temps estimat d'amortitzacié de la inversié del desenvolupament del sector, considerant que
es destina, a aquest efecte, un 25% del rendiment anual net 5 anys

1.8.  CONCLUSIO
En consequéncia, tan pel que fa al temps d'amortitzacié de la inversid necessaria pel correcte

desenvolupament del sector que esta al voltant dels 5 anys que es pot considerar un temps
raonable d'amortitzaci6 de la inversio.

2. SOSTENIBILITAT ECONOMICA

2.1. COSTOS DE MANTENIMENT

DESPESES ANUALS PREVISIBLES M? €/M? €

Dels Espais Lliures (Clau Ell/Ap) 3.349 m? 3,00 €/ m? 10.047 €
Del Sistema Viari (Clau V) 1.307 m? 7,00 €/ m? 9.140 €
Total Despeses 19.196 €
2.2. INGRESSOS

IMPOST DE BENS IMMOBLES (1BI) M? €/M? €

Aprofitament Privat amb Us Industrial ~ 1.654 m? 4,50 €/ m? 7443 €
IMPOST D'ACTIVITATS ECONOMIQUES (IAE)
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Aprofitament Privat amb Us Industrial ~ 1.654 m? 2,00 €/ m? 3.388 €

IMPOST DE VEHICLES (IV)

Aprofitament Privat amb Us Industrial ~ 1.654m? 1,20 €/ m? 1984 €
TAXES D'ESCOMBRARIES | ALTRES

Aprofitament Privat amb Us Industrial ~ 1.654 m? 4,50 €/ m? 7443 €
Total Ingressos 20.258 €

2.3. ANALISI - CONCLUSIONS

Com es pot comprovar, el diferencial entre ingressos i despeses és suficient per costejar els
costos de manteniment del sector.

La fase transitoria en que ja s’haura urbanitzat, i per tant caldra fer el manteniment, perd que
encara no s'haura construit la totalitat de les edificacions, es cobrira amb els ingressos
provinents de I'impost de construccions que durant aquests anys generara el propi sector.

Sostre que resta per edificar d'Us Industrial

Sostre Maxim Cost d'Edificaci6 Cost Total Edificacio
1.654m2 250 €/m2 413.5000 €
Impost de Construccions 0,040, per tant 16.540 €

Per tant, es considera sostenible el desenvolupament del sector del PP Ampliacio SUD.5
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ANNEX NUM 3. CICLE DE L’AIGUA.

S'adjunta informe técnic:

Marti Corominas i Blanch, domiciliat al C/ La Jonquera 1 de Figueres, amb DNI 40428399B,
enginyer de camins, canals i ports, redactor del projecte d'urbanitzacié del PP SUD-5, referent
als volums d’aigua que necessita la activitat de FRESC | BO, que es la destinataria a de la
parcel*la del Pla Parcial de delimitacid del sector SUD-5 i Pla parcial de delimitaci6 Ampliacio
SUD 5

INFORMA

Que la delimitaci6 d’a quest Pla Parcial en deguda al creixement de I'activitat Peixos Ros.
Actualment Fresc i BO ,que es l'activitat que s'implantara al sector SUD-5 i la seva ampliacio,
desenvolupa la seva activitat a la parcel+la situada dins de PMU-5 PEIXOS ROS.

Actualment el consum mensual d’aigua de “Fresc i bo” es de 307 m3/mes i de “Frigorifics Ros”
es de 1.391 m3/mes. “Frigorifics Ros” s'ampliara en un 20% amb el SUD 5 i un altre 5% amb
I'ampliacié del SUD 5 i mantindra el consum de I'activitat actual de PEIXOS ROS, essent tot el
consum de Abastament d’aigua.

El trasllat de I'activitat de “Fresc i bo” a la parcel*la del sector SUD-5 comportara un increment
del consum d’aigua de un 25%, que representa 15,35 m3/dia.

La nova xarxa es connectara a la xarxa existent que passa pel sector del PP Accés Costa
Brava. La xarxa es realitzara d'acord amb les condicions de Aigues de Blanes, empresa mixta
concessionaria de la xarxa d’abastament public de Blanes. Es considera que la xarxa i
instal*lacié actual sén suficients per admetre el caudal provinent del nou sector.

Sanejament d’aigua

La xarxa prevista és separativa, tal com recomana la nova redaccio de l'article 259 ter del
Reglament del domini public hidraulic, aprovada pel Reial decret 1290/2012, de 7 de setembre i
larticle 8 del Decret catala 130/2003. Tant la xarxa de clavegueram com la de drenatge
superficial seguiran el tragat dels nous vials.

La nova xarxa de drenatge es connectara a un pou existent al mateix costat de la rotonda,
aquesta xarxa existent forma part de la xarxa del Pla Parcial Costa Brava que esta formada per
una serie de linies connectades fins les rieres cobertes. Les aigiies plujanes superficials es
recolliran mitjangant embornals i es connectaran directament a la xarxa de drenatge.
S'executaran els pous de registre necessaris per garantir el seu registre i a cada canvi de
direccié.

La nova xarxa clavegueram es connectara a un pou existent a l'altre costat de la rotonda,
aquesta xarxa existent forma part de la xarxa del Pla Parcial Costa Brava que esta formada per
una seérie de linies connectades a una estacié de bombeig que impulsa les aiglies negres fins
una arqueta de trencament situada a la rotonda dels Focs i d’aqui fins a la depuradora.

El volum d’aiglies residuals que s’aportara a 'lEDAR de Blanes per a atendre el seu tractament
s'estimara en 15,35 m3/dia, el mateix cabal d’abastament .

El sector PP SUD-5 d’'ampliacié Peixos Ros més el Sector PP Ampliacié SUD 5 preveuen una
ocupacio total de 6.875 m2 que corresponen a 68 habitants equivalents. L”increment de cabal
aportat per Peixos Ros a al sistema de depuracio sera el de 11 habitants equivalents (10 g de
DBO%/dia) que representa un cabal de 0,343 Kg de DBO5 /dia..

Respecte a la xarxa en baixa de sanejament, titularitat de 'Ajuntament de Blanes te la capacitat
suficient per les aigiies residuals del PP SUD-5 i PP AMPLIACIO SUD 5.

Respecte a la xarxa de sanejament en alta, d’acord a l'informe de 'ACA, la mitjana per a I'any
2019 del grau de saturacio per cabal del 41% i del % de saturaci6 per carrega és del 24%,
entenem que te la capacitat suficient per assumir la conduccid i el tractament de les residuals del
PP AMPLIACIOSUD-5."
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II. NORMATIVA
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CAPITOL | - DISPOSICIONS DE CARACTER GENERAL

Article 1.- Ambit d'aplicacio ,
Aquestes ordenances seran d'aplicacié a I'ambit del sector PP AMPLIACIO SUD 5, al terme
municipal de Blanes.

Article 2.- Vigéncia i revisio del Pla parcial

1. Un cop publicat I'acord d'aprovacio definitiva i aquesta normativa urbanistica, el Pla parcial
tindra una vigéncia indefinida.

2. S'haura de procedir a la revisié del Pla parcial en els supdsits seglents:

a) Si degut a una revisié o modificacié del POUM es modifiquessin les determinacions que fan
referéncia al sector objecte del planejament parcial.

b) Si aixi ho establissin les normes legals de rang superior.

3. L'executivitat del pla i el seu desenvolupament es condicionara a la declaracié de sortida de
I'estat d’emergéncia .

Article 3.- Obligatorietat

1. L'administraci6 i els particulars estan obligats a complir les disposicions i determinacions del
Pla parcial, en particular el contingut d'aquesta Normativa.

2. Esta totalment prohibida, i es considerara nul-la de ple dret, qualsevol dispensa que pogués
concedir-se per al compliment del Pla parcial, sigui en favor de particulars o de I'administracio
publica.

Article 4.- Normes de referéncia

Aquestes ordenances hauran de contemplar-se com a complement i desenvolupament de les
contingudes al POUM de Blanes, i les seves modificacions puntuals, les quals seran d'aplicacio
universal i obligatoria, sense que en cap cas pugui excusar-se el seu incompliment per raons de
falta de reproducci6 de l'articulat de referéncia en aquest document.

Article 5.- Interpretacié dels documents del Pla

1. Quan existeixin contradiccions grafiques entre planols de diferent escala es considerara el que
consti als planols que reflecteixin de forma detallada I'ordenacié.

2. Si es produeixen contradiccions entre la regulacié de les previsions del Pla als diferents
documents es considerara valida la determinacié que impliqui espais publics o d'interés public
més amplis i un index menor d'aprofitament.

3. En cas de dubte, els serveis técnics municipals determinaran les solucions que s'estimin
correctes. Aixi, doncs, caldra emetre un informe especific que, sotmés a I'aprovaci6 de la Junta
de Govern Local de I'Ajuntament, s'incorporara com a annex complementari a la documentacio
del Pla parcial.

Article 6.- Documentaci6 continguda al Pla parcial

Les determinacions i documentacio del Pla parcial s'estan al que disposen els articles 65 i 66 del
TRLU de modificacio del text refés de la llei d’'urbanisme.

CAPITOL Il - DESENVOLUPAMENT DEL PLA PARCIAL
Article 7.- Régim general

1. Amb la finalitat de desenvolupar les determinacions del Pla parcial, es formulara el projecte
d'urbanitzacié corresponent.

61



2. Les determinacions del Pla parcial sén d'aplicacié directa i immediata, amb independéncia de
la necessaria i obligatoria formulacio del projecte d'urbanitzacié imprescindible pel seu
desenvolupament i execucié efectiva.

Article 8.- Projecte d'urbanitzacio

1. El projecte d'urbanitzacié constitueix linstrument pel desenvolupament de totes les
determinacions del Pla en relacié amb la realitzacié de les obres d'urbanitzacio i instal-lacions,
d'acord amb l'establert als articles 72 del TRLU, i els articles 96, 97 i 98 del Reglament de la Llei
d’Urbanisme (Decret 305/2006, de 18 de Juliol).

2. El projecte d'urbanitzacié contindra els projectes d'obres necessaris per a la realitzacié de les
obres de pavimentacid, instal-lacions, jardins i arbres de les zones lliures en la forma prevista al
Pla parcial.

3. L'ambit territorial del projecte d'urbanitzacio sera el propi del Pla parcial.

4. La iniciativa per a la formulacié del projecte d'urbanitzacié correspondra a la promocié del Pla
parcial.

5. L'aprovacio definitiva i execucié efectiva del projecte d'urbanitzacio, junt amb els altres
requisits exigits en aquesta Normativa, seran condicié indispensable per a I'exercici del dret a
I'edificacio per part dels propietaris, en la forma i condicions previstes al Pla parcial.

6.- La tipologia de les seccions viaries del sector es podran ajustar en el projecte d’urbanitzacio
amb l'objecte de poder facilitar 'adaptaci6 del sistema viari a les peculiaritats que puguin sorgir
en el desplegament del sector.

7.- Respecte a les plantes invasores es preveura en fase d'obres d’urbanitzacié 'eliminacié i es
fara un protocol de seguiment i control de les mateixes.

8.- El projecte d'urbanitzacié contemplara les actuacions previstes en el document ORDENACIO
DE LA NOVA ZONA VERDA EL TURONET". (S'adjunta com annex a la documentaci6 del PP)

Article 9.- Adequacio al planejament superior

1. Els instruments de desenvolupament del Pla parcial no podran en cap cas alterar les
determinacions del Pla parcial, ni tampoc les propies del POUM de Blanes que siguin d'aplicacio
al sector, sense la tramitacié total amb caracter previ del corresponent expedient de modificacid
del Pla parcial i, en el seu cas, del POUM.

2. En especial, el projecte d'urbanitzacié no podra contenir determinacions relatives a I'ordenacio
urbanistica del territori, atés el seu caracter de projecte d'obres.

CAPITOL Il - REGIM URBANISTIC DEL SOL

Article 10.- Elements de regulacié del régim urbanistic del sol

La regulacio juridic-urbanistica de les condicions determinants de l'estatut urbanistic del sol
inclos al sector objecte del Pla parcial, ve determinada pels elements seglents:

a) Deures i carregues derivats del Pla parcial, que han de ser assumits pels propietaris com a
condicié previa per a l'exercici de les facultats derivades del dret de propietat, en el marc de
I'aprofitament urbanistic assignat pel Pla.

b) Assignaci6 d'usos detallats del sol mitjangant la qualificacié en zones i sistemes i de les
condicions d'edificacio i Us que es dictin en aquestes ordenances.

Article 11.- Deures i carregues derivades del Pla parcial

1. Els propietaris hauran de cedir gratuitament en favor del municipi, la superficie total dels
terrenys destinats a vials i aparcaments, jardins publics i zones esportives i lliures, dotacions i els
terrenys que per a les instal-lacions i funcionaments dels altres serveis publics siguin necessaris.
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Aquests terrenys de cessio hauran de disposar dels serveis urbanistics previstos pel Pla parcial i
els projectes d'urbanitzacio, i la seva execucio sera a carrec dels propietaris del sector.

2. lgualment haura de cedir-se a I'Ajuntament, per part dels propietaris, el sol edificable
corresponent al 15% de |'aprofitament urbanistic atribuit al sector.

3. Tambe sera a carrec de la propietat I'execucio de les obres d'urbanitzacid necessaries per tal
que les parcel-les edificables tinguin la consideracié de solar.

4. Anira a carrec del sector les actuacions externes, connexions i ampliacions de serveis
necessaris per atendre la implantaci6 de la nova urbanitzacio.

5. També sera a carrec del sector les actuacions previstes en el document ORDENACIO DE LA
NOVA ZONA VERDA EL TURONET”. (S’adjunta com annex a la documentacio del PP)

Article 12.- Llicéncies
1. Estaran subjectes a llicéncia tots els actes que vénen relacionats a l'article 187 del TRLU.

Article 13.- Llicéncies de parcel-lacié
1. Al tractar-se de dues parcel.les clarament definides en el PP, no es permetran altres
parcel-lacions urbanistiques a I'ambit del Pla parcial.

Article 14.- Llicéncies d'edificacio

1. Perqué els propietaris de terrenys puguin sol-licitar llicéncia d'edificacié sera necessari, a més
a més del compliment efectiu dels deures i carregues determinats al Pla parcial, 'adequacio de la
llicencia a les condicions d'edificacio i d'Us que estableixen aquestes Normes, aixi com el
compliment dels requisits d'urbanitzacié previstos.

2. Els projectes d'edificacio, hauran d'incloure un apartat de mesures de caire sostenible
mediambiental.

Article 15.- Llicéncia condicionada a completar la urbanitzacio

1. Les llicencies de nova construccid, d'ampliacié o de reforma d'edificis existents, que es
refereixin a finques que no tinguin la qualificacié de solar, segons l'article 29 del TRLU, sens
perjudici del previst a larticle 169 del Reglament de la LUC, s'atorgaran condicionades a
I'execucio de les obres d'urbanitzacid, quan concorrin les circumstancies seguents:

1a. Que I'element d'urbanitzaci6 que falti no sigui un dels seguents:

a) Accés rodat.

b) Proveiment d'aigiies.

c) Evacuacié d'aigles, i

d) Xarxa eléctrica.

1b. Que s'asseguri I'execucid simultania o successiva de la urbanitzacio, en el termini que no
excedeixi de tres mesos, des de I'acabament de l'edificacid, mitjangant la constitucié de caucio
en metal-lic o fons publics dipositats a la Caixa general de diposits, a disposicié de I'Alcaldia, 0 a
la de la Corporacio local, aval bancari o hipoteca. La garantia no sera de quantia inferior a
Iimport calculat de les obres d'urbanitzacié pendents imputables al sol-licitant i, a aquest fi, en el
procediment d'atorgament de la llicéncia, els serveis técnics municipals informaran respecte
d'aquests extrems a la vista del projecte d'urbanitzacié corresponent, redactat per I'administracio
o format per iniciativa particular.

2. Mentrestant la garantia no estigui constituida i acreditada en el procediment municipal,
I'eficacia de la llicencia quedara demorada sens perjudici que corrin els terminis d'iniciacio i
execucio de les obres o instal-lacions.
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CAPITOL IV - NORMES RELATIVES A LA QUALIFICACIO DEL SOL

Article 16.- Aspectes generals

1. El Pla parcial del sector AMPLIACIO SUD.5 qualifica el sol en sistemes i zones, grafiades al
planol de zonificacio a escala 1:1000.

2. Els sistemes son: infraestructures viaries i de serveis, equipament col-lectiu i espais lliures.

3. Les zones de domini privat sén de desenvolupament industrial aillat.

Seccid 1a. - Sistemes

Article 17.- SISTEMA COMUNICACIONS - SUBSISTEMA VIARI (Clau V)

1. La xarxa basica comprén les instal-lacions i espais reservats pel sistema viari de caracter
fonamental, en ordre a mantenir els adequats nivells de mobilitat i accessibilitat.

2. El régim de la xarxa viaria basica sera el que correspongui amb subjeccié a la legislacio
vigent, segons es tracti de vies autonomiques o municipals.

3. La xarxa viaria secundaria i local té per missié principal donar accés a les edificacions i
enllagar amb les vies basiques. Esta constituida per les vies no compreses en la xarxa basica,
amb alineacions i rasants assenyalades en el present Pla.

4. Seran d'aplicacio els articles 96 a 102 del POUM

Article 18.- SISTEMA EQUIPAMENTS COMUNITARIS (Clau Eq)

1. Compren la superficie o edificacié destinada a usos publics o col-lectius al servei directe dels
ciutadans, i que seran de titularitat publica

2. Els parametres urbanistics particulars en aquest Pla Parcial son els seguents:

Edificabilitat: 0,20 m2st/m?s0l

Ocupacio6: 20%

Algada maxima: 4,00 m? (PB )

3. Els usos admesos i condicions d'ordenacié i edificacio per al sistema d'equipaments col-lectius
son els previstos en el POUM pels sistemes generals d'equipaments.

4. Seran d'aplicacio els articles 107 a 110 del POUM

5. Caldra revestir i protegir de forma arboria I'edificacio i substitucié de I'arbrat que hagi sigut
necessari eliminar per a la seva construccio. Per tant es conservara I'arbrat existent i si cal es
plantaran el mateix tipus d’arbres que conformen els boscos que I'envolten actualment: pins
pinyoners, alzines i sureres. La construccié d'un equipament de menys de 400 metres en planta
baixa; aquest es tractara amb colors que s’adaptin i s'integrin al cromatisme de I'entorn natural.
6. Les propostes d’actuacio de L'EIIP sobre el nivell de tipologia de vegetacié i tractaments
superficials, seran normatives

Article 19.- SISTEMA D’ESPAIS LLIURES PUBLICS - PARCS | JARDINS URBANS (Clau Ell)

1. Compren els sols destinats a zones verdes, places i passeigs arbrats en sol urba i
urbanitzable. Seran d’us i propietat publics i no edificables, destinats a parcs o, amb desti a
jardins per a jocs de nens, descans i repos de les persones i proteccié i millora de la qualitat
ambiental de la poblacio.

2. Seran d’aplicacio els articles 112 a 114 del POUM.

3. Per la revegetacié dels talussos de I'entorn de caldra adoptar en la mesura del possible
pendents revegetables i I'establiment d’'una capa de terra vegetal i execucid de sembres i
plantacions, o bé preveure 'adopcié de técniques de bioenginyeria per a la seva revegetacio.

4. Mesures ambientals. S’ha de preveure, entre altres, mesures en relacid a la
impermeabilitzacié del sol, 'enjardinament dels espais lliures, I'estalvi energétic i de recursos i la
gestié integrada dels residus.
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5. El projecte d'urbanitzaci6 incorporara que els espais lliures publics seleccioni I's d’espécies
de plantes de baix manteniment i que siguin atractives pels pollinitzadors.

6. Les propostes d'actuacio de L'EIIP sobre el nivell de tipologia de vegetacio i tractaments
superficials, seran normatives

Seccid 2a. - Subzones

Subzona de desenvolupament INDUSTRIAL (Clau 10 c)

Aquesta zona correspon als sols urbans destinats basicament a activitats industrials.

El tipus d'ordenacio sera el corresponent a I'edificacio parcialment aillada i els seus parametres
edificatoris i condicions d’edificabilitat establerts son els seglents:

Article 20.- Condicions de I'edificaci6 per a la subzona 10 ¢
1. Edificabilitat i algades
Superficie parcelsla aprof. privat 4.508 m?

Ocupacio 1.277 m? 28,33 %
Index d’edificabilitat net 0,3669 m?st/ m?sl
Sostre edificable 1.654 m?

El coeficient d’edificabilitat neta per parcel-la: 0,3669 m? sostre/m? sol
Ocupacié maxima de parcel-la: 28,33 %
Algada maxima de l'edificacid: 11 m. (aquesta algada podra incrementar-se fins a 14 m. sempre
que es justifiqui la necessitat d’enquibir processos industrials singulars que aixi ho necessitin
especificament, i en 'ambit que aquests ocupin). Els planols d’ordenacié (planol O-1 Zonificacio)
assenyalant la cota d'implantacioé de 'edificacio des d’on es mesurara I'algada reguladora.
NUm. maxim plantes: PB + 1 PP
Garantir un disseny de la fagana de I'edifici molt integrada amb I'entorn, amb fustes, cromatismes
en escales de verd i ocres
2. Separacio de I'edificacio.
La separacio minima de I'edificacié als limits de vial i veins sera la grafiada en el planol O-1
ZONIFICACIO.
3. Us principal el industrial, magatzem i logistic.
Usos complementaris o auxiliars: el comercial, només és possible la implantacié dels
establiments comercials seglents:
a) Els singulars (ECS) que es detallen en l'article 6.1.b) del Decret Llei 1/2009, els quals també
es classifiquen en PEC, MEC, GEC i GECT i que es poden implantar en tots els ambits on el
planejament urbanistic vigent admeti I'tis comercial (article 9.5 del Decret Llei 1/2009).
b) L'espai adjacent que les industries poden disposar per a I'exposicio i venda dels productes
propis de la seva activitat industrial, sempre que no s'ultrapassi “els 300 m2 de superficie de
venda, ni configurar, juntament amb altres, un establiment comercial col-lectiu. Aquesta activitat
comercial nomeés es pot dur a terme mentre es mantingui 'activitat industrial”, d'acord amb la
Disposicié Addicional tretzena del Decret Llei 1/2009.

Altres Usos complementaris associats al us principal:
- Oficines i serveis, vinculades a I'activitat de I'establiment i per us del sector.
- Restauracio lligada a la demostraci6 i degustacié dels productes de la propia industria,

aparcament, taller de vehicles.

- Exposici6 i tallers formatius a nivell de la industria del peix
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4. Mesures ambientals i paisatgistiques.

1- L’espai de I'entorn immediat de la mateixa nau, amb proposta de ser un element aillat a cada
banda per tal de garantir la integracio6 a partir de diferents exemplars vegetals com a cinturé verd
de la pega.

2- L'acces al sector que es realitza a través de la rotonda des de els espais laterals que es
dedicaran superficies per a la plantacié de masses arbories i arbrat.

3- El tractament del turd un cop s’hagi vist modificat/ retallat per la proposta d’ampliacié del vial,
es tractara amb vegetacio i subtils accessos de vianants que ajudin a habilitar 'espai com a
mirador i zona verda de caracter autocton.

4- El Talts del lateral est de la parcel+la es tractara de manera forestal el llarg del vial fins a la
nova rotonda.

5- La part oest, coincidint amb l'escorro existent, es tractara amb vegetacidé de ribera amb
exemplars tipus fraxinus angustifolius, que ajudaran a minimitzar I'impacte que pugui produir
I'element arquitectonic.

6- Es preveura que a limit amb el nous vials els primers 3 metres de parcel.la s’ajustint al nivell
del nou vial i a la resta de parcel.la els primers 3 metres es mantindra el terreny natural i
s’enjardinara

7- En l'espai no edificat es permetra la colslocacié d’elements desmuntables com pérgoles o
coberts per vehicles amb una algada maxima de 3 metres i oberts als 4 vents i seran amb
material lleuger. La superficie maxima de coberts i/o pérgoles no superara el 50 % de la
superficie lliure d’edificacid.

Indicar que I'espai lliure d’edificacié sempre haura de ser com a minim un 50 % sense cap tipus
d’element d’exposicid ni coberta ni pergola.

L'espai lliure d'edificacié admet I's d'aparcament pavimentat amb saul6 tipus ull de perdiu, com
a paviment removible o formigé permeable, també es proposa una franja de 5 metres per tot el
llarg de la parcel-la també paviment permeable tipus saul6 compactat o altre i tractada amb
composicions d'arborats. L'espai lliure de parcel+la es tractara com a minim en un 50 % de la
seva superficie (sol no edificat) amb I'is de sols permeables, a partir de diferents tonalitats per
evitar el monocromo en gran superficie i la fragmentacié visual i intentar la variacié en diferents
tonalitats. Aquests sols seran majoritariament arbrats amb plantacié d’exemplars caracteristics
de la zona, especialment Fraxinus angustifolia, Populus alba i Populus nigra a les zones més
subhumides; Pinus pinea, Quercus ilex i Quercus suber a les zones més seques. Respecte a les
plantes invasores es preveura en fase d'obres d'urbanitzacio6 I'eliminacio i es fara un protocol de
seguiment i control de les mateixes.

L’espai lliure pavimentat ( maxim 50 % de I'espai lliure ) no té que guardar cap distancia minima
a limits de parcel.la.

8- S'instal.lara d’un sistema de depuraci6 propi

5. Tanques
Les tanques seran d’'obra fins una algada inferior d'1,50 m. i es podran coronar amb una tanca
permeable; I'algada maxima total de la tanca no podra superar els 2,20 m.

Subzona de desenvolupament INDUSTRIAL (Clau 10 c/ap)

Aquesta zona correspon als sols urbans destinats basicament a activitats industrials.

El tipus d'ordenacio sera el corresponent a I'edificacio parcialment aillada i els seus parametres
edificatoris i condicions d’edificabilitat establerts son els seglents:

Article 21.- Condicions de I'edificacié per a la subzona 10 c/ap

1. Compren els sols destinats a espai lliure arbrat.. Seran d’'Us i propietat privada no edificable,
destinats a aparcament o espai lliure privat
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2. Per la revegetacié dels talussos de I'entorn de caldra adoptar en la mesura del possible
pendents revegetables i I'establiment d’'una capa de terra vegetal i execucié de sembres i
plantacions, o bé preveure 'adopcié de técniques de bioenginyeria per a la seva revegetacio.

4. Mesures ambientals. S’ha de preveure, entre altres, mesures en relacidé a la
impermeabilitzacié del sol, 'enjardinament dels espais lliures, I'estalvi energetic i de recursos i la
gestio integrada dels residus.

5. El projecte d'urbanitzacié incorporara en aquets espais lliures privats I's d’'espécies de
plantes de baix manteniment i que siguin atractives pels pollinitzadors.

6. Les propostes d'actuacio de L'EIIP sobre el nivell de tipologia de vegetacié i tractaments
superficials, seran normatives

CAPITOLV - GESTIO

Article 22.- Iniciativa
El Pla Parcial de delimitacié es tramita per iniciativa privada i esta redactat d'acord amb els
articles 65, 66 i 101 i 102 del TRLU.

Article 23.- Poligons d'actuacio
A efectes de la gesti6 del Pla parcial, es considera com a un unic poligon. Les obres
d'urbanitzacié es podran executar per fases.

Article 24 .- Sistema d'actuacio

El sistema d’actuacio sera per reparcel-lacié en la modalitat de compensacié basica, tenint en
compte I'art. 130 del TRLU. Aquest sistema té per objecte la gestio i execucio de la urbanitzacio
del poligon coincident amb el sector, per la promotora del present Pla Parcial, que es
responsabilitzara davant de I'Ajuntament de la complerta urbanitzacio, i del compliment de totes
les obligacions i compromisos del present Pla Parcial.

Article 25.- Promocio.
1.- La promotora té el potencial suficient, técnic i financer, en relacié amb I'avaluacié econdmica
de I'execuci6 de les obres d’urbanitzacio6 i de la implantacioé de serveis.
2.- Compromisos contrets entre la promotora i 'Ajuntament en allo referent a:
a) Termini d’execuci6 de les obres d'urbanitzacio:
El pla d’etapes previst preveu I'execucio en una sola etapa..
b) Formes de constitucio de la garantia:
La promocié es compromet a constituir la garantia equivalent al 12% del cost corresponent
a la implantacié dels serveis i execuci6 de les obres d’urbanitzacid, segons I'avaluacid
econdmica ponderada del propi Pla Parcial al qué es refereix I'art. 107 del TRLU.
c) Compromis de complementar la garantia, una vegada aprovat definitivament el Projecte
d’Urbanitzacid, i en els supdsits previstos per I'art. 107 del TRLU.
d) Compromis d’executar 'ordenaci6 de la nova zona verda “el turonet” i equipament, segons
proposta de Parc Forestal annexa al document

Article 26.- Cessid d'espais lliures i aprofitament mig

Previament a I'execucié de la urbanitzacié s’han de cedir els espais publics destinats a vials,
zones verdes i equipaments i fer efectiu el 15% de I'aprofitament, mitjangant el corresponent
projecte de reparcel-lacio.
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