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I. MEMÒRIA 

1.  ANÀLISI-DIAGNOSI 

1.1 Marc legal  

El  marc legal per a la redacció de la Modif icació puntual del  Pla Parcial  SUD 

1 Sector Costa Brava és el  Decret legis lat iu 1/2010, de 3 d’agost,  pel  qual  

s’aprova el  Text  refós de la Llei  d’urbanisme de Catalunya ( d’ara  endavant 

TRLUC), modif icat per la Llei  3/2012, de 22 de febrer,  de modif icació del text  

refós de la Llei  d’urbanisme i  el  Decret 305/2006, de 12 de jul iol ,  pel  qual  

s’aprova el  Reglament de la Llei  d’urbanisme de Catalunya ( d’ara  endavant  

RLUC).  

1.2 Iniciativa 

La present Modif icació la promou la Junta de Compensació del SUD 1 Sector  

Costa Brava const i tu ïda mit jançant escr iptura de data 22/09/2004 i  inscr i ta al  

REUC (Regist re d’enti tats  urbaníst iques col · laboradores) amb el  núm. 2108, del  

tom 18, per  resolució del  Di rector .  

1.3 Contingut i abast de la Modificació  

El  contingut de la Modif icació puntual de Pla Parcial  s’a justa a les 

caracter í st iques de la proposta:  

−  Memòria 

−  Normes urbaníst iques  

−  Plànol  de suspensió de l l icències  

L’abast  normatiu de la modif icació es concreta en els següents aspectes:  

−  Modif icació de les Normes urbaníst iques  

1.4 El Pla General de 1981 

El  Pla parcial  Costa Brava es va redactar en base al  Pla general  de 1981.  Per 

això,  la  nomenclatura de les claus urbaníst iques del  Pla parcial  provenia de 

l ’antic P la General  de Blanes, aprovat per la Comiss ió d’Urbanisme de Girona 

el  30 de setembre de 1981 (DOGC 174 de l ’11 de novembre de 1981).  

Les determinacions d’ordenació per a la zona Residencial  plur i fami l iar  (Clau 

11a) i  la zona d’Usos Terciar is (Clau 14) quedaven regulades or iginalment en 

el Pla General  de 1981 de la següent manera:  

SECTORS DE DESENVOLUPAMENT PLURIFAMILIAR D’INTENSITAT 1 

(CLAU 11A)  

Art .  180.  Condicions d’edi f icació  
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El  pla solament regula les condic ions essencials  que def ineixen 

els  marges de la poster ior concreció mit jançant e l  

corresponent Pla Parcial .  Aquestes condic ions són les  

següents:  

1.  L’ocupació màxima d’edif icació pr ivada sobre els  sòl s  

d’usos pr ivats  def in its pel  Pla serà del 60%  

2.  L’alçada màxima de l’edif icació serà de 22 m. equivalents  

a planta baixa més s is  plantes p is.  

En tot cas, seran apl icades les l imitacions de les alçades de 

l ’edif icació,  en funció de les amplades dels  v ials  d’acord amb 

el següent quadre:  

Carrers de 10 a 12 m.   PB + 3P.P.  (13 m.)  

Carrers de 12 a 16 m.   PB + 4P.P.  (16 m.)  

Carrers de 16 a 20 m.   PB + 5P.P.  (19 m.)  

Carrers de més de 20 m.   PB + 6P.P.  (22 m.)  

SECTORS DE DESENVOLUPAMENT D’USOS TERCIARIS (CLAU 14)  

Art .  199.  T ipus d’ordenació  

El  t ipus d’ordenació serà el  d’edif icació aï l lada .  

1.5 El Pla parcial Costa Brava de 2001 i les seves modificacions  

1.5.1  Antecedents del Pla Parcial Costa Brava  

El  Pla parcial  d’ordenació Costa Brava, al  terme municipal  de Blanes, es va 

aprovar definit ivament per la CTUG en sessió de data 18/12/2001,  i  en sessió 

de data 28/05/2002 es va donar conformitat al  Text  refós. Un cop complertes 

les condicions que s’establ ien en aquel ls  acords, es va publ icar juntament amb 

el  text íntegre de les Normes urbaníst iques al  DOGC  núm. 3976,  de 29/09/2003.  

Poster iorment,  per  a donar resposta a problemàtiques manifestades  en la 

tramitació dels projectes  d’urbani tzació i  reparcel· lació ,  es va tramitar  una 

Modif icació del Pla parcial  que la CTUG 1 que tenia per objecte adaptar 

l ’ordenació a l ’anul· lació de la reserva fer roviàr ia;  potenciar  el  s i s tema 

d’equipaments;  mi l lorar  algunes connexions viàr ies i  preveure la  implantació 

d’un carr i l  bus .  

 
1 Modif icac ió  del  P la  parcia l  aprovad a def in i t ivament per  acords  de la  CTUG de 

28/01/2009 i  17/06/2009,  DOGC núm.  5434,  de 3/08/2009  
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Mes recentment ,  per a faci l i tar  la implantació d’un operador comercial  de 

certa magnitud, es va tramitar  una segona Modif icació puntual  del  Pla 

parcial 2.  

F inalment,  quan la gest ió urbaníst ica d’aquest  sector es troba va en la darrera 

etapa de l’execució de  les obres d’urbanització, es  va t ramitar  una úl t ima 

Modif icació puntual  de la Normativa del Pla  parcial 3.  Aquesta modif icació 

ajustava el  planejament  a les determinacions vinculants del POUM i  del  

PDURSNS_LG (Pla  Di rector Urbaníst ic de Revis ió dels  Sòls  No Sostenibles del  

L i toral  Gironí) ,  aprovat  defini t ivament el  28/01/2021, i  publ icat al  DOGC núm. 

8341 de 15/02/2021;  i  ensems  s’estenien a tot l ’àmbit  del  sector  algunes de les 

modif icacions que es van demostrar út i l s  per a la implantació de l ’operador 

comercial ,  i  també s’afeg ien al tres correccions que mi l loraven les opcions de 

fer  efectiu l ’aprof i tament de les parcel· les.   

Ara de nou es proposa una Modif icació puntual de la Normativa del  Pla parcial  

que resolgui  les contradiccions i  indef inicions que s’han generat en la 

normativa pel que fa als  cossos sort ints i  la seva relació amb l’ocupació ,  el s  

elements publ ic itar is  i  el  gàl ib màxim de les edif icacions.  

1.5.2  Zones urbanístiques del Pla Parcial  

El  Pla General  no definia el  t ipus d’ordenació de la clau 11a (al ineació de 

vial) ,  va ser el  Pla parcial  del  2002 el  que es va encarregar d’assignar - la a la 

t ipologia d’al ineació de vial ,  i  aix í  es descr iu en la normativa de la Modif icació 

del Pla parcial  del  2023:  

Art icle 11 DETERMINACIONS PER A LA ZONA RESIDENCIAL 

PLURIFAMILIAR CLAU 11a  

Art icle 11.01: T ipus d’ordenació de l ’edif icació:  

L’edif icació serà en bloc l ineal,  segons al ineació a v ial ,  que 

podran modif icar  mit jançant un estudi volumètr ic, d ins dels  

gàl ibs assenyalats en el  plànol  d’ordenació,  respectant 

distàncies mín imes a l ímits.  Aquest  estudi volumètr ic 

modif icarà s i  cal  les l ín ies de l ’edif icació sense que això suposi  

cap augment dels paràmetres urbaníst ics.   

E l  projecte haurà de just if icar la integració paisatgíst ica de les 

diferents façanes i  seccions de la parcel · la.  

E l  pr imer promotor que vulgui construir  haurà de fer un 

projecte unitar i  sobre l ’àmbit  de la parcel· la adjudicada pel 

 

2 Modif icac ió  del  P la  parcia l  aprovada def in i t ivament per  acord  de la  CTUG de 

30/04/2019,  DOGC núm.  7912,  de 8/07/2019  

3 Modif icac ió  del  P la  parcia l  aprovada def in i t ivament per  acord  de l  P le Municipal  en 

sess ió  Ordinàr ia  de 30 de març de 2023 ,  BOPG núm.  100,  de 24 de maig de 2023  
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projecte de reparcel· lació. Aquest  projecte concretarà 

únicament aspectes volumètr ics,  en concret de gàl ib 

d’ordenació i  d’alçada i/o escalonament dels edif ic is.  

Qüest ions d’acabats de cobertes, e ixos i  t ractaments de 

façanes no seran objecte d’aquest projecte. E l s següents 

promotors  podran proposar modif icacions al  projecte or ig inal  

que hauran de ser  aprovades prèvia o s imul tàniament a les 

l l icències sol · l ic itades .  

Pel  que fa al  t ipus d’ordenació de la clau 14,  el  Pla General  ja el  defin ia com 

a edif icació aï l lada  i  aix í  ho descr iu la Modif icació del Pla parcial  del  2023:  

Art icle 12 DETERMINACIONS PER A LA ZONA D’USOS TERCIARIS 

CLAU 14  

Art icle 12.01 T ipus d’ordenació de l’edif icació:  

L’edi f icació serà aï l lada ,  tal  com f igura en el  plànol  

d’ordenació, però es podrà modif icar mit jançant un estud i 

volumètr ic, d ins dels  gàl ibs assenyalats en el  plànol  

d’ordenació,  respectant distàncies mín imes a l ímits .  Aquest 

estudi volumètr ic modif icarà s i  cal  les l ín ies de l ’ed i f icació 

sense que això suposi cap augment dels  paràmetres 

urbaníst ics.  

E l  pr imer promotor que vulgui construir  haurà de fer un 

projecte unitar i  sobre l ’àmbit  de la parcel· la adjudicada pel 

projecte de reparcel· lació. Aquest  projecte concretarà 

únicament aspectes volumètr ics,  en concret de gàl ib 

d’ordenació i  d’alçada i/o esca lonament dels edif ic is .  

Qüest ions d’acabats de cobertes, e ixos i  t ractaments de 

façanes no seran objecte d’aquest projecte. E l s següents 

promotors  podran proposar modif icacions al  projecte or ig inal  

que hauran de ser  aprovades prèvia o s imul tàniament a les 

l l icències sol· l ic i tades E l  projecte haurà de just if icar  la 

integració paisatgíst ica de les d iferents façanes i  seccions de 

la parcel · la respecte a les següents cons ideracions d’obl igat 

compl iment:  

-  Es f ixarà com a cota de ter reny “natural” i  de referència, en 

la total itat  de la parcel. la, la cota en el  punt mig de la façana 

a l ’Avda. Parlament.  S’ incorpora un plànol  d’ordenació on es 

def ineixen les cotes actuals en els per ímetres de les parcel· les.  

S i  la cota indicada en el  plànol  no coincideix exactament en 

el punt mig de la façana de la parcel . la a l ’Avd. Par lament 

sobtarà per calcular - la en el  punt exacte per interpolació.  

-  Es  podrà anivel lar  tota la parcel. la a la cota de referència 

indicada en el  punt anter ior ,  ( inclús en el  per ímetre de t res 

metres de protecció del  PDURSNS_LG), independentment de 

l ’alçada del  mur que en result i  respecte a la Ctra GI -682.  
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1.6 El POUM’20 de Blanes.  

El  POUM de Blanes va ser aprovat definit ivament per la CTUG (Comiss ió  

Terr i tor ial  d’Urbanisme de Girona) en data 19/11/2020 i  publ icat a l  DOGC núm. 

8304 de 28/12/2020.  

Pel  que fa al  Sector  Costa Brava el POUM’20,  en l ’ar t icle 222,  manté l ’anter ior  

del imitació així  com l’ordenació del  pla parcial aprovat  i ,  per tant, la seva 

normativa.  

 
Zonif icació detal lada del  Sò l  Urbà i  Urban itzable .  POUM 2020  

La regulació detal lada del sòl  urbanitzable del POUM 2020 defineix  el  sector  

que ens ocupa de la següent manera:   

CAPÍTOL SEGON –  REGULACIÓ DELS DIFERENTS SECTORS  

Art .  222.  SUD 1 –  Sector Costa Brava 

El  POUM. manté la del imitació del sector  previst en l ’ant ic  

P.G.O.U.,  a ix í  com l’ordenació del pla parcial  aprovat (acord 

28 maig 2002) . E l  sector mant indrà el  règim de sol  urbanitzable 

f ins  que es formal itz in les cess ions obl igatòr ies a l ’a juntament i  

es recepcionin les obres d’urbanització.  

1.-  Paràmetres urbaníst ics : .  

Superf íc ie:     14,18 Has 

Cess ions:   Espais l l iures  17.145 m2 

Equipaments  13.982 m2 
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Viar i    40.444 m2 

Sostre màx. edif icable  res idencial :  70.315 m2 

terc iar i :  31.927 m2 

Número màxim d’habitatges: 507 habitatges  

Alçada màxima    PB+4 

Es mantenen les  mateixes condicions del  Pla Parcial  aprovat i  

la seva modif icació .  

2.-  Usos: E l s f ixats en el  Pla Parcial  aprovat.  

3.-  El  s i stema d’actuació  previst  és el  de reparcel · lació per 

compensació bàs ica, i  el  termin i màxim d’execució serà de s is  

anys.  

1.7 Síntesi dels t ipus d’ordenació del Pla  parcial vigent 

De la lectura de les Normes urbaníst iques del  PG’81,  PP’02 i  POUM’20 s’e xtreu 

la conclusió de que l ’ordenació  es basa en 2 t ipus d’ordenació d’edif icació  

diferents :  

-  Residencial plur i fami l iar  (Clau 11a)   ALINEACIÓ A VIAL  

-  Usos terciar is  (Clau 14)     EDIFICACIÓ AÏLLADA 

1.8 Grau de desenvolupament  del Sector 

1.8.1  Projecte de reparcel·lació  

El  Projecte de Reparcel· lació del sector,  impulsat per la Junta de 

Compensació, va ser  aprovat  definit ivament per acord de la Junta de Govern 

Local  de l ’Ajuntament de Blanes el  dia 10/11/2005. La conformitat al  text refós  

d’aquesta reparcel· lació, es va acordar el  dia  2/03/2006, i  es va inscr iure al  

Regist re de la Propietat  el  dia 3/05/2006.  E l  projecte de reparcel· lació va ser  

modif icat l ’any 2010 per tal  d’ajustar - lo a la modif icació del p la parcial .  

1.8.2  Projecte d ’urbanització  

El  Projecte d’Urbani tzació del sector  va ser aprovat def init ivament per acord 

de la Junta de Govern Local  de l ’Ajuntament de Blanes el  dia 31/01/2008.  

Les obres d’urbani tzació es van in iciar el  dia 02/07/2008 subscr iv int  l ’acta de 

replanteig i  un any més tard, a causa de la cr i s i  econòmica, es varen 

suspendre per acord de l’Assemblea general  de la  Junta de Compensació 

celebrada el  15/09/2009, comunicat a l ’Ajuntament el  29/09/2009.  

La Junta de Compensació, en l ’assemblea celebrada el  03/08/2016, va 

acordar reprendre les  obres d’urbanització per tal  de faci l i tar la implantació 

d’un establ iment comercial .  
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Tanmateix ,  en data 16/09/2016 es va presentar,  per  a la seva t ramitació 

administrat iva,  un nou Projecte d’Urbanització que resol ia les qüest ions que 

havien restat pendents i  alhora  programava la real i tzació de les obres 

d’urbani tzació per etapes d’execució, de forma que es  pogués completar i  

fer-ne la recepció d’una pr imera fase que permetés la construcció i  

funcionament de l ’esmentat establ iment comercial .  Aquest nou projecte va 

ser aprovat  defini t ivament per la Junta de Govern Local  amb el  dia 19 

d’octubre de 2017.  

E l  mes de març de 2020 es va presentar  una segona modif icació del  projecte 

d’urbani tzació per a resoldre qüest ions sorgides durant l ’execució de les obres 

i  incorporar  una rotonda a la cruï l la  dels  carrers Santa Cecí l ia, Anselm Clavé i  

Av. de l’Estació.  

1.9 Problemàtiques detectades del planejament vigent  i propostes de 

resolució 

El  present document té com a f inal i tat  donar resposta a les següents 

problemàtiques:  

-  Resolució de contradiccions en el  planejament vigent  

-  Necessitat de precisar la regulació d’elements publ ici tar is   

-  Manca d’ordenació dels edif icis  de peti ta dimensió   

-  Insuf iciència en l ’ordenació de les gasol ineres  

1.9.1  Normativa sobre condicions específiques segons t ipus 

d’ordenació  

El  punt 3.4 de les Normes urbaníst iques del Pla parcial  defineix la regulació 

especí f ica dels cossos sort ints,  elements sort ints,  celoberts,  pous de venti lació ,  

xemeneies de venti lació i  desguassos d’aigües pluvials.  

La normativa del  text  refós del  Pla parcial  Accés Costa Brava, aprovat 

definit ivament el  8 d’abri l  del  2002, establ ia la següent regulació  dels cossos  

sort ints :   

3.3 NORMES PARTICULARS PER A LES ZONES I  SISTEMES.  

Art.10.-  DEFINICIÓ DE CONCEPTES  

Cossos sort ints : Són els cossos habitables i  ocupables tancats  

o semitancats, ó oberts,  que sobresurten de la l ín ia de façana, 

o de l’al ineació de l ’edif icació.  

Es def ineixen com a semitancats aquel ls cossos volats que 

t inguin tancats totalment algun dels seus contorns laterals 

mit jançant tancaments indesmuntables i  opacs.  
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Entre els tancats s’ inclouen els  miradors,  les tr ibunes o altres 

s imilars.  Entre els semitancats, les galer ies,  les baranes i  al tres 

s imilars.  I  entre els oberts ,  els  balcons i  les terrasses.  

No es podran tancar totalment o parcia lment cossos sort ints  

poster iorment a la seva construcció.  

La superf íc ie en planta dels cossos sort ints tancats  computarà 

a efectes de l’ índex d’edif icabil itat  neta o de la intens itat  

d’edif icació i  de la superf íc ie út i l  i  edif icada.  

En els  cossos sort ints oberts  no computaran a efectes del  

càlcul  de la superf íc ie de sost res edif icables, però s í  en canvi,  

pel  que fa a ocupació màxima en planta baixa,  i  a 

separacions dels l ímits de parcel· la en les edif icacions  

aï l lades.  

S’entén per “pla l ímit de vol”,  el  pla normal de la façana que 

l imita el  vol  de tot  t ipus de cossos sort ints  en planta pis .  Aquest 

pla l ímit de vol  es s itua a un metre de la mitgera.  

No s’admet l ’acabament a 45 graus de la mitgera, punt de 

trobada del  cos volant amb la façana.  

A continuació les Normes urbaníst iques del Pla Parcial  del  2002 detal len les 

disposicions comunes als  di ferents t ipus d’ordenació de l’edi f icació .  En aquest 

t í tol  t robem les condicions específ iques de l ’ordenació en al ineació de vial :  

3.4 CONDICIONS ESPECÍFIQUES SEGONS TIPUS D’ORDENACIÓ.  

TIPUS D’ORDENACIÓ EN  ALINEACIÓ DE VIAL  

1. Cossos sor t ints:  

-  E l  vol  màxim, mesurat normalment al  pla de façana en 

qualsevol punt d’aquesta,  no podrà excedir  de la dècima part  

de l ’ample del v ial .  S i  per apl icació d’aquesta regla resul tés  

un vol  super ior  a 1,20 m s’apl icarà aquesta mesura com a 

màxim. S i l ’edif icac ió dóna f ront a v ies o t rams de v ies de 

diferent amplada, per cada un dels  cossos sort ints  s’apl icarà 

la regla d’amplada corresponent a la v ia o t ram de v ia a la 

qual  recaigui,  amb un vol  màxim de 1,20 m.  

E l  cos volant no sobresor t i rà  en cap cas de l’amplada de la  

vorera,  n i  es s i tuarà a alçades infer iors  a 3,20 metres des de la  

rasant de la vorera.  

-  El  vol  màxim dels  cossos sort ints  oberts,  en l ’espai l l iure inter ior  

de l ’ i l la  de cases, no podrà excedir  d’una v intena part del  

diàmetre de la c ircumferència inscr ib ible en l ’espai l l iure 

inter ior  de l ’ i l la  de cases, amb un vol  màxim en tot  cas de 1,50 

m. 

En l ’espai inter ior de l ’ i l la  de cases no es permetran cossos 

sort ints,  tancats o semitancats que sobrepass in  la profunditat 

edif icable.  
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-  E ls  cossos sort ints  oberts  podran ocupar en la seva total i tat  

la longitud de façana. E l s tancats i  el s semitancats no podran 

ocupar més d’un terç de la superf íc ie de vol  permesa en cada 

planta.  

En un o al tre cas, els  cossos venen l imitats  en la seva distància 

a la mitgera mit jançant el  pla l ímit  lateral  de vol .  

[ . . .]  

Aquesta part f inal  de les Normes urbaníst iques del Pla parcial  no queda 

identi f icada amb un núm. d’art icle  ( l i  hauria correspost  el  núm.17)  s inó amb 

un núm. d’apartat (e l  3.4) .  Poster iorment,  la MPP’2023 ha assignat sota el  núm. 

17 un nou paràgraf amb el  següent cont ingut:  

Art icle 17 CONDICIONS ESPECÍFIQUES SEGONS TIPUS 

D'ORDENACIÓ.  

S’apl icaran els paràmetres i  determinacions del POUM per tot  

lo que no es regul i  pel  PPU.  

Cal remarcar que en cap punt de la Modif icació de 2023 s’exposa la voluntat 

de suprimi r  la regulació anter ior dels cossos sort ints per  la t ipologia al ineada 

a vial .  Conseqüentment s’escau corregir  aquesta problemàtica 

Per al tra part,  la Modif icació del Pla parcial  de 2023 remet al  planejament 

general  per  tot al lò que no quedi regulat ,  i  precisament és en el  POUM ’20  on 

trobem la regulació dels cossos sort ints  en edif icació aï l lada  que no defineix  

el Pla parcial  ( solament ho fa pel t ipus d’edif icació al ineada) .  

Pel que fa a la resta d’aspectes regulars a l ’apartat 3.4 (elements sort ints ,  

celoberts,  pous de venti lació,  xemeneies de venti lació i  desguassos d’aigües 

pluvials) ,  el  POUM de Blanes ja estableix  una regulació  sobre aquests aspectes 

per al  conjunt del municipi .  En conseqüència al  SUD-1.-  Sector residencial  

del imitat Costa Brava.  

L’art icle 220 de les Normes urbaníst iques del POUM ref lecteix aquesta 

circumstància:  

Art.  220. Del imitació de sectors  

1.-  Aquest POUM del imita tres nous sectors  d’obl igat 

desenvolupament en Pla Parcial ,  i  manté la del imitació 

d’aquel l s  sectors o pol ígons de sectors  del ant ic Pla General ,  

que, amb el  Pla Parcial  aprovat def in it ivament o en t ràmit ,  no 

han completat la seva execució  

2.-  Aquest  sectors queden def in its en aquest POUM com a 

res idencials (clau 12).  
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3.-  Els  sectors  recol l i ts  en l ’ant ic Pla General  d’Ordenació 

Urbana amb el  Pla Parcial  aprovat def in it ivament i  no 

executat, mant indran en general ,  el s paràmetres f ixats en el  

Pla Parcial ,  i  que es recul len en els Art.  222 i  següents.  En cas  

de que aquest  POUM modif iqui  paràmetres i  a ixí  es  reflecteixi  

a l ’art icle corresponent a la regulació del sector, prevaldran 

aquests sobre el P la Parcial i  aquest s ’haurà d’ajustar als nous 

paràmetres .  

E ls sectors  res idencials del imitats són:  

SUD-1.-  Sector  res idencial  COSTA BRAVA 

SUD-2.-  Sector res idencial  RACÓ BLAU 

SUD-3.-  Sector res idencial  LES MIMOSES  

[. . .]  

Malgrat que el  POUM ja estableix  la prevalença del  pr imer  pel que fa als  

paràmetres d’aprofi tament i  que la nova redacció de l’art icle 17 de les Normes 

urbaníst iques del  Pla parcial  estableix  que  s ’apl icaran els paràmetres i  

determinacions del  POUM per tot  lo que no es regul i  pel  PPU , amb motiu de la 

Modif icació proposada es p roposa s impl i f icar les Normes urbaníst iques del Pla 

parcial  suprimint  la total i tat  de l ’apartat 3.4  i  afegint a l ’art icle 17 que a més 

de la regulació del  POUM s’apl icarà la normativa tècnica i  sector ial  apl icable 

vigent 

1.9.2  Ocupació màxima 

Les determinacions sobre ocupació màxima  del  al  Pla Parcial  del  2002, per a  

les  zones residencials i  per a les zones d’usos terciar i s  són les següents 4:  

ART.11.-  DETERMINACIONS PER A LA ZONA RESIDENCIAL 

PLURIFAMILIAR CLAU 11a  

2. Ocupació màxima: L’ocupació màxima de parcel· la es 

mesurarà per la projecció ortogonal,  sobre un plànol 

hor itzontal  de tot el  volum d’edif icació,  inclosos els  cossos 

sort ints  i  no sobrepassarà la super f ície grafiada en cada i l la .  

ART.12.-  DETERMINACIONS PER A LA ZONA D’USOS TERCIARIS 

CLAU 14 

2. Ocupació màxima: L’ocupació màxima de parcel· la es 

mesurarà per la projecció ortogonal,  sobre un plànol 

hor itzontal  de tot el  volum d’edif icació,  inclosos els  cossos 

sort ints  i  no sobrepassarà la superf ície grafiada en el  plànol  nº  

20 .  

 

4 En  les  poster iors  Modi f icacions  puntuals  de l  P la  parcia l  aprovades  e l  2009,  2019 i  2023 

no s ’ha a lterat  la  normativa en re lació  a ls  cossos  sort ints  i  la  s eva  ocupació màx ima.  
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1.9.3  Contradiccions entre la regulació dels cossos sortints i la de 

l ’ocupació màxima 

La regulació dels cossos sort ints  defineix  la seva longitud i  vol .  Quan es 

defineixen els  conceptes al  POUM’20 es descr iuen els  cossos sort ints  

sobresor t int  de la l ín ia de façana, o de l ’al ineació de l ’edif icació .  No obstant,  

en la definició de l’ocupació màxima del  Pla parcial  es nega aquesta 

possibi l i tat  quan es concreta que el  volum d’edi f icació,  inclosos els cossos  

sort ints ,  no sobrepassarà les superf ícies graf iades.  

Cal tenir  en compte que en el  Pla parcial  el  gàl ib màxim que pot ocupar 

l ’edif icació és la superf ície graf iada en planta, que correspon a l ’al ineació i  

alhora a l ’edif icabi l i tat màxima permesa.  

També podem veure a les seccions de la documentació gràf ica,  que la 

Modif icació del  Pla parcial  del  2009 presentava amb major  detal l ,  com els  

cossos sort ints sobresort ien de l ’al ineació  de façana.  

 
Secció t ransversal  3 -30,  P lànol  10.  MPPU 2020  

Si  no es resolen aquestes contradiccions ,  les  edif icacions solament p oden fer 

servi r  espais intermedis cap a l ’ inter ior de les al ineacions, sense que puguin 

sobresort i r  volant en relació a les façanes.  

 

Regulació actual dels espais  

intermedis  

 

Regulació habitual  dels  espais 

intermedis volats  

 

 Gàlib d’ocupació màxima 

Espais intermedis volats  

Espais intermedis dins el  gàl ib  
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L’ interès de la Modif icació del  Pla parcial  permet resoldre les contradiccions 

de la normativa vigent sense al terar els  paràmetres urbaníst ics  que regulen 

l ’aprof i tament .  De la mateixa manera la normativa del  Pla parcial  es pot 

adaptar  a les definicions de cossos sort ints i  ocupació màxima que es 

descr iuen al  POUM ’20  v igent  en funció de s i  la t ipologia és al ineada a vial  o s i  

és aï l lada: 

TÍTOL IV: DISPOSICIONS COMUNS ALS DIFERENTS TIPUS 

D’ORDENACIÓ DE L’EDIFICACIÓ  

CAPÍTOL SEGON - DEFINICIÓ DE CONCEPTES  

Art .  69.  Cossos sort ints  

1.-  Són els  cossos habitables o ocupables tancats,  semitancats 

o oberts,  que sobresurten de la l ín ia de façana .  

Es def ineixen com tancats aquel l s cossos volats que t inguin 

tancats,  mit jançant  tancaments f ixes i  opacs, més de dos dels  

seus contorns laterals.  S i  tenen tancats únicament  dos o menys 

dels seus contorns laterals són respect ivament semitancats i  

oberts .  D intre dels tancats s’ inclouen els miradors,  les  t r ibunes 

i  d’alt res s imilars;  entre els semitancats i  oberts ,  el s  balcons i  

les  terrasses.  

A f i  de preservar la imatge i la qual itat  urbana de la façana a 

carrer o espai públ ic, el s cossos tancats es conf iguraran com 

a galer ies v idr iades de la sala d’estar ,  estudi o dormitor i  

pr incipal ,  prohib int -ne els tancaments mass issos o de gelos ies 

de cuines,  safarejos o s imilars.   

No es podran tancar totalment o parcia lment cossos sort ints  

poster iorment a la seva construcció en edif ic is  plur ifamil iars .  

Excepcionalment es permetrà tancar s i  la intervenció compleix  

amb els paràmetres establerts  per a cossos sort ints  es presenta 

amb un únic projecte de manera global per a tot l ’edif ic i previ  

acord comunitar i ,  tot respectant l ’estèt ica del conjunt.  

En tots  el s  casos s’admetran tancaments de lames per a 

protecció solar.  

2.-  En els  t ipus d’ordenació d’edi f icació aï l lada  i  de volumetr ia 

especí f ica, la superf ície en planta dels cossos sort ints tancats 

(miradors),  computaran a efectes del càlcul  del  sost re 

edif icable i  de l ’ocupació màxima admesos. E l s cossos sort ints  

oberts  i  semitancats, computaran únicament al  50% de la seva 

superf íc ie a efectes de càlcul  del  sostre edif icable, no obstant 

la seva projecció hor i tzontal  computarà a efectes d’ocupació 

màxima admesa, i  hauran de respectar  les separacions 

mínimes de l ’edif icació  al s l ímits de parcel · la.  

3.-  En el  t ipus d’ordenació d’al ineació a vial ,  el s cossos sort ints 

es s i tuaran a una alçada mín ima de 3,20 metres sobre la rasant 
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de la vorera,  s i  la façana està al ineada al  l ímit  del  v ial ,  i  a una 

alçada mín ima de 2,80m. en alt res casos.  

E ls cossos sort ints es separaran un mín im de 1,00m. del l ímit  de 

la paret mitgera o part ió veïna.  

En l ’espai inter ior de l ’ i l la  de cases no es permetran cossos 

sort ints tancats o semitancats que sobrepass in la profunditat 

edif icable. Únicament s’admetran, cossos sort ints oberts ,  el  vol  

màxim dels  quals  no podrà excedir  d’una v intena part  del  

diàmetre de la c i rcumferència inscr iv ible en el  punt on es 

projecta el  cos sort int de l ’espai inter ior  i l la, amb un vol  màxim 

en tot cas de 1 '20 m.,  i  una separació mín ima de 1m. de la 

mitgera veïna.  

4.-  Els porxos i  les marquesines adossades a l ’edif icació amb 

capacitat portant,  o suscept ibles de cobr iment, computaran 

al 100% de la seva superf íc ie a efectes d’ocupació, i  al  50% a 

efectes del càlcul  d’edif icabil i tat.  Les pèrgoles no 

computaran a efecte s d’ocupació n i edif icabil i tat,  però han 

de mantenir  les separacions mín imes obl igatòr ies.  

5.-  Mil lora del comportament energèt ic de les edif icacions:  

L’ajuntament podrà f ixar mit jançant l ’ordenança 

corresponent l ’autor i tzació d’alt res t ipus de tancaments 

vidr iats t ipus galer ia, per ta l  de mil lorar el  comportament 

energèt ic dels  habitatges i  sempre que es project in  

especí f icament com a espais  entremit jos per  aquesta f inal i tat.  

[ . . .]  

Es conclou que per tal  de resoldre les contradiccions i  en coherència amb les 

definicions del  POUM 2020 (art icle 69)  cal regular  de forma diferent el s  cossos 

sort ints en les t ipologies al ineada i  aï l lada  de tal  manera que en el  t ipus 

d’ordenació d’al ineació a vial  la superf ície en planta dels cossos sort ints no 

computi  a efectes de càlcul  de l ’ocupació màxima admesa.  

1.9.4  Regulació d’elements publicitaris  

La Modif icació puntual del Pla parcial  de 2019 estableix la regulació dels  

elements publ ic itar is  a part i r  de la incorporació d’un nou art icle  a la Clau 11 .  

Poster iorment, la Modif icació del 2023 estén la regulació  a la Clau 14 

especi f icant el  següent  per a cadascuna de les zones :  

Art icle 11 DETERMINACIONS PER A LA ZONA RESIDENCIAL 

PLURIFAMILIAR CLAU 11a  

[. . .]  

Art icle 11.17.  Regulació elements publ ic itar is  i  elements 

tècnics:  

E ls elements tècnics,  de servei,  de publ icitat,  t ipus estacions 

transformadores,  casetes de comptadors,  casetes de 
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vig i lància,  elements decorat ius i  publ ic itar is  es podran 

instal· lar  d ins de les franges d’espai l l iure entre edif icacions i  

l ímits de parcel· la; aquests elements no comptabil i tzaran en 

els  paràmetres d’ocupació i  edif icabil itat.  Seran elements amb 

una alçada màxima no super ior  al s  4  metres excepte els  

elements  publici tar is  t ipus tòtem que podran tenir  una alçada 

màxima de 12 metres .  No podran volar  a l ’espai públ ic. E l s  

elements publ ic itar is han de ser de els propis de l ’act iv i tat i  no 

d’al tres.  

[ . . . ]  

 

Art icle 12 DETERMINACIONS PER A LA ZONA D’USOS TERCIARIS 

CLAU 14 

[. . .]  

Art icle 12.11 :  Zones l l iures d’edif icació:  

2 E l s elements tècnics, de servei,  i  de publ ic itat ,  t ipus: 

estacions transformadores, casetes comptadors,  casetes de 

v ig i lància, elements decorat ius i  publ ic itar is ,  es podran 

instal· lar  d ins de les f ranges de d’espai l l iure entre edif icacions 

i  l ímits  parcel· la; aquests  elements no comptabil itzaran en els 

paràmetres d’ocupació i  edif icabil itat .  Seran elements amb 

una alçada màxima no super ior als  3  metres, excepte els  

elements  publici tar is  t ipus tòtem que podran tenir  una alçada 

màxima de 12 metres .  Aquets no podran volar a l ’espai públ ic.  

E ls elements publ ic itar is  han de ser  de els propis de l ’act iv i tat 

i  no d’al tres. S’han de s i tuar  preferentment pel  darrera de la 

l ín ia d’edif icació, que ve def in ida per la paral· lela a 25 m de 

l’aresta exter ior  de la calçad a de la carretera GI -682. Aquests  

elements publ ic itar is es poden autor itzar pel davant de la l ín ia 

d’edif icació quan la distància del suport a l ’aresta exter ior de 

la calçada s igui,  com a mín im, 1,25 vegades la seva alçada.  

[. . .]  

Els elements publ icitar is  adopten diverses formes. En el  cas dels tòtems la 

regulació es l imita a f ixar l ’alçada, però intervenen al tres factors com les 

formes, la i l · luminació o els  colors  que poden tenir  una incidència molt  var iable 

en el  paisatge urbà. En resum, la integració paisatgíst ica dels  tòtems 

publ icitar i s requereix una combinació de disseny conscient,  selecció de 

materials apropiats i  consideració de l 'entorn i  les necessi tats de la comunitat 

local  a t ravés de la intervenció administ rat iva .  E l  document tècnic adequat 

per a real i tzar aquest  control  és l ’estudi  paisatgíst ic  en aquel ls  elements de 

dimensions majors .  

En conseqüència es proposa ampl iar la regulació incorporant  l ’opció 

d’augmentar l ’alçada màxima l imi tada pels  12 metres  f ins  a un topal l  de 18 
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metres quan s’acredit i  la seva integració a través d’un estudi  paisatgíst ic  que 

tracti  el s següents aspectes:  

−  El  di sseny contextual:  Desenvolupant un disseny que es complementi  

amb l 'entorn. Ut i l i tzant colors,  formes i  mater ial s  que dialoguin amb 

l 'arquitectura i  el  paisatge ci rcumdant.  

−  Les mides adequades: Assegurant que les mides del  tòtem siguin 

proporcionades al  seu entorn. Un tòtem que és massa gran pot dominar 

la zona i  ser  vi sualment molest.  

−  Els mater ial s:  Ut i l i tzant mater ial s que es  relacionin adequadament amb 

l 'entorn.  Optant per mater ial s  t ransparents o t ranslúcids que permetin 

que la l lum passi  a t ravés del  tòtem, creant una sensació de l leugeresa 

i  reduint l ' impacte vi sual.  

−  La I l · luminació ambiental :  Ut i l i tzant una i l · luminació suau i  di reccionada 

que ressalt i  la publ icitat sense ser  int rusiva. Evita nt una i l · luminació 

br i l lant que pugui ser molesta per als veïns o destorbadora de la fauna 

local .  

−  La ubicació:  Col· locant el s  tòtems en l locs que no inter rompin la vi sta 

del paisatge o que no obstacul i tz in la ci rculació dels vianants.   

1.9.5  Alineacions d’edif icis de petita dimensió  

Les al ineacions determinades en la documentació gràf ica del Pla parcial ,  aix í  

com en el  seu text refós ,  no contemplen la possibi l i tat d’incloure edif ic is  de 

peti ta dimensió dest inats a ús terciar i  (Clau 14) , ja que es f ixa una fondària  

edif icable de 32,5  m per a totes les i l les  excepte per aquel les que tenen 

fondàries var iables .  Això queda regulat a l ’art icle 12.05 de les Normes 

urbaníst iques de la Modif icació del 2023 : 

Art icle 12.05: Fondàr ia edif icable:  

Es f ixa uniformement en 32,5 metres ,  excepte en la I l la F que 

té fondàr ies var iables,  i  la  façana mín ima per a parcel· lacions 

en 10 metres per tota la fondàr ia.  

No hi  ha cap raó per a l imi tar les activi tats econòmiques que requereix in una 

construcció de dimensions petites.  Tot  i  això,  aquesta possib i l i tat  queda a la 

pràctica el iminada en f ixar uniformement la profunditat a 32,5 metres.  

Per evi tar aquesta disfunció e s donarà f lexibi l i tat de fondària per a 

edif icacions de petita dimensió en les local i tzacions en les que mi l lor  encaix  

poden tenir  aquest t ipus d’edi f icacions: Les parcel· les amb façana a tres vials .  

Tanmateix , per a garanti r  una correcta relació entre les edif icacions que 

ocupen tot el  fons i  les  que no,  s’estableix  el cr i ter i  de que l ’al ineació 

obl igatòr ia coincideix i  per totes el les en la façana a la carretera GI -682.  
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1.9.6  Edif icis de tipologia oberta. Gasolineres.  

Com en el  cas dels  edif icis  de peti ta dimensió,  amb la regulació actual les 

gasol ineres haurien d’ocupar tota la fondària entre les al ineacions obl igatòr ies 

edif icant en una proporció molt superior  a la dels  seu programa funcional  ja  

que no requereixen una ocupació tant important .  

Aquest ús és un dels  que s’admeten a la clau s’admeten com a pr incipals  a 

la clau 14.  Per  tant hi  ha un desajust  entre el  règim d’usos admès pel  Pla parcial  

i  el s  paràmetres d’ordenació de l ’edif icació que estableixen les seves Normes 

urbaníst iques per aquest ús.  

Per a ltra part  el s edi f icis  dest inats a aquest  ús són de t ipologia oberta,  i  no es  

configuren amb façanes vert icals  que es puguin relacionar amb la resta de 

façanes dels edi f icis  del  seu entorn.  

Per totes aquestes ci rcumstàncies es proposa que les edi f icacions dest inades 

a l’ús de gasol inera no hagin d’ocupar la total i tat de la profunditat entre 

al ineacions.  

1.10  Síntesi de l’anàlisi-diagnosi 

De l ’anàl is i -diagnosi  real i tzada s’extreuen les següents conclus ions:  

Pr imera.  

La s i s temàtica de les Normes urbaníst iques del  Pla parcial  di ferenciava 

dos t ipus d’ordenació:  

-  Edi f icació aï l lada  per a Clau 14  

-  Edi f icació al ineada a vial  per  la Clau 11a.  

En el  cas de la Clau 11a l ’al ineació a vial  és obl igatòr ia i  reculada de la 

l ín ia de façana de la parcel· la. Aquesta caracter ís t ica i  la separació 

entre edi f icis produeix una ordenació híbr ida en què es part icipa dels  

dos t ipus d’ordenació i  dona l loc a les contradiccions pel que fa a la 

regulació dels cossos sort int  de l ’al ineació de façana dels  edi f icis .  

Per evi tar una interpretació incorrecta s’escau clar i f icar que en 

l ’edi f icació al ineada ,  Clau 11a, els  voladissos no queden inclosos en el  

gàlib d’ocupació de la parcel· la configurat  per  les al ineacions  

obl igatòr ies  de l ’edi f icació .  

Segona. 

És precís establ i r  les  condicions per a elements publ ici tar is  de més de 12 

m d’alçada mit jançant un estudi paisatgís t ic  que just i f iqui  la seva 

correcta instal· lació.  
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Tercera.  

L’absència de regulació sobre  les part icular i tats de les edif icacions de 

pet ita dimensió  fa necessar i  detal lar en quines i l les és poss ib le ubicar-

les  i  quina posició han d’adoptar .  

Quarta.  

Cal aclar i r  que l ’ús  de gasol inera que té una t ipologia major i tàr iament 

oberta i  dimensió reduïda no requereix i  ocupar tot  l ’espai edi f icable 

entre al ineacions .  

Cinquena. 

Amb l ’entrada en vigor del  POUM ja queden regulats per a tot el  

municipi  els  cossos sort ints ,  elements sort ints ,  celoberts,  pous de 

venti lació, xemeneies de venti lació i  evacuació d’aigües pluvials .  Per  

tant es pot s impl i f icar la Normativa del  Pla parcial  el iminant la regulació 

especí f ica per aquest  àmbit  i  homogeneïtzant - la amb la de la resta del  

municipi .  
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2.  DESCRIPCIÓ DE LA MODIFICACIÓ  

2.1 Modificació de les Normes Urbanístiques  

La modif icació de les normes urbaníst iques que es proposa és puntual i  no 

representa cap alteració substancial  de les previs ions del  planejament vigent :  

PLANEJAMENT VIGENT PPU SUD 1 

COSTA BRAVA I MODIFICACIONS 

POSTERIORS  

PROPOSTA MPPU SUD 1 COSTA BRAVA  

Art icle 11.-  DETERMINACIONS PER A 

LA ZONA RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR 

CLAU 11a 

2. Ocupació màxima: Ocupació 

màxima de parcel · la es mesurarà per 

la projecció ortogonal ,  sobre un 

plànol hor i tzontal  de tot el  volum 

d’edif icació, inclosos els  cossos 

sort ints i  no sobrepassarà la 

superf ície graf iada en cada i l la .  

Art icle 11.-  DETERMINACIONS PER A 

LA ZONA RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR 

CLAU 11a 

2.  Ocupació màxima:  L’ocupació 

màxima de parcel· la es mesurarà per 

la projecció ortogonal ,  sobre un 

plànol hor i tzontal  de tot el  volum 

d’edif icació, inclosos els  cossos 

sort ints  i  no sobrepassarà la 

superf ície graf iada en cada i l la .  

 

17. Regulació d’elements  publici tar is  

i  element tècnics :  E ls elements 

tècnics,  de servei ,  de publ ici tat,  t ipus 

estacions transformadores, casetes 

de comptadors,  casetes de 

vigi lància,  elements decoratius i  

publ icitar i s es podran instal · lar  dins 

de les f ranges d’espai l l iure entre 

edif icacions i  l ímits de parcel · la;  

aquests elements no 

comptabi l i tzaran en els paràmetres 

d’ocupació i  edif icabi l i tat .  Seran 

elements amb una alçada màxima 

no superior al s 4 metres excepte els 

elements publ ici tar i s  t ipus tòtem que 

podran teni r  una alçada màxima de 

12 metres. No podran volar  a l ’espai  

públ ic.  E l s elements publ ici tar is  han 

de ser de els propis de l ’activi tat i  no 

d’al tres.  

 

17. Regulació d’elements  publ icitar is  

i  element tècnics:  E ls elements 

tècnics,  de servei ,  de publ icitat,  t ipus 

estacions transformadores, casetes 

de comptadors,  casetes de 

vigi lància,  elements decoratius i  

publ icitar i s es podran instal· lar  dins 

de les f ranges d’espai l l iure entre 

edif icacions i  l ími ts de parcel · la;  

aquests elements no 

comptabi l i tzaran en els  paràmetres 

d’ocupació i  edif icabi l i tat .  Seran 

elements amb una alçada màxima 

no superior a ls 4 metres excepte els  

elements publ ici tar is  t ipus tòtem que  

podran teni r  una alçada màxima de 

12 metres. Es podrà sobrepassar  

aquesta alçada f ins  a un màxim de 

18 metres just i f icant  la seva 

instal· lació a través d’un estudi  

paisatgís t ic.  No podran volar  a 

l ’espai  públ ic.  E ls  elements 

publ icitar i s han de ser  de els  propis  

de l ’activi tat i  no d’altres.  
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Art icle 12.-  DETERMINACIONS PER A 

LA ZONA D’USOS TERCIARIS CLAU 14  

Art icle 12.-  DETERMINACIONS PER A 

LA ZONA D’USOS TERCIARIS CLAU 14  

Article 12.  

[ . . .]  

4.  Línia d’edi f icació: la l ín ia 

d’edif icació segui rà l ’ordenació 

dibuixada en el  plànol  Text Refós 

Ordenació 1, serà obl igator i  mantenir  

l ’al ineació de la façana paral· lela 

als vial s pr incipals,  excepte en la I l la 

F on a les parcel· les de fondària 

var iable es permetrà no seguir  les  

al ineacions previstes però respectant 

les distàncies mínimes a vial ,  

establertes en el  plànol d’ordenació 

vigent del Pla Parcial ;  per  t al  de 

poder ajustar-se als nous l ími ts 

caldrà,  prèvia o s imul tàniament a la 

concessió de l l icència, l ’aprovació 

d’un estudi  volumètr ic que 

formal i tzarà la proposta general  i  

just i f icarà que amb la modif icació es 

mantenen els  paràmetres 

d’ocupació i  edif icabi l i tat màxims, 

així  com l ’al tura reguladora.  

L’aprovació de l ’estudi volumètr ic ha 

de ser per  acord de l ’òrgan 

competent munic ipal que aprova les 

l l icències d’obres.  

Pel  que fa a la distància entre dues 

naus, es podrà variar en funció dels  

l ímits de propietat, sempre que no 

s igui  infer ior  als  10 m. La parcel· lació 

definit iva ja vindrà definida en el  

projecte de parcel · lació. S’admet 

l ’agrupació de parcel · les a f i  

d’obteni r  al tres de major  dimensió,  i  

la subdivi s ió en al t res de menors,  

sempre que no en rest i  cap per sota 

la parcel· la mínima.  

Parcel· la mínima= 494 m²  

Front mínim de parcel· la = 10 m  

Art icle 12.  

[ . . .]  

4.  Línia d’edif icació :  La l ín ia 

d’edif icació segui rà l ’ordenació 

dibuixada en el  plànol  Text Refós 

Ordenació 1, serà obl igator i  mantenir  

l ’al ineació de la façana paral· lela 

als  vial s  pr incipals  excepte  amb les  

següents excepcions:  

−  Per a les edif icacions de peti ta 

dimensió (≤500 m2 d’ocupació)  

situades en parcel· les  amb 

façana a tres  vials  solament 

serà obl igatòr ia l ’al ineació a la  

carretera GI-682.  

−  Per als  usos de Gasolinera en 

els  que les  edi f icacions es 

podran s i tuar dins  del gàlib 

serà obl igatòr ia l ’al ineació a la  

carretera GI-682.  

−  A l ’ I l la F on  les parcel· les tenen 

fondària var iable es permetrà 

no seguir  les  a l ineacions 

previstes però respectant les 

distàncies mínimes a vial ,  

establertes en el  plànol  

d’ordenació vigent del Pla 

Parcial  

En aquests  tres casos  per  tal  de 

poder ajustar-se als nous l ímits  

caldrà,  prèvia o s imul tàniament a la 

concessió de l l icència, l ’aprovació 

d’un estudi  volumètr ic que 

formal i tzarà la proposta general  i  

just i f icarà que amb la modif icació es 

mantenen els  paràmetres 

d’ocupació i  edif icabi l i tat  màxims,  

així  com l’altura reguladora.  

L’aprovació de l’estudi volumètr ic ha 

de ser  per acord de l ’òrgan 

competent municipal que aprova les 

l l icències d’obres.  

Pel  que fa a la distància entre dues 

naus, es podrà variar en funció dels  

l ímits de propietat, sempre que no 

s igui  infer ior  al s 10 m. La parcel· lació 

definit iva ja vindrà definida en el  

projecte de parcel · lació. S’admet 

l ’agrupació de parcel · les a f i  
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d’obteni r  al tres de major  dimensió,  i  

la subdivi s ió en alt res de menors,  

sempre que no en rest i  cap per sota 

la parcel· la mínima.  

Parcel· la mínima= 494 m²  

Front mínim de parcel· la = 10 m  

 

5.  Fondària edi f icable:  es f ixa 

uni formement en 32,50 metres,  

excepte en la I l la F que té fondàries 

var iables, i  la façana mínima per a 

parcel· lacions en 10 metres per tota 

la fondària.  

 

5.  Fondària edif icable:  Es f ixa 

uni formement en 32,5 metres,  

excepte amb les següents  

excepcions:  

−  Per a les edi f icacions de peti ta 

dimensió (≤500 m2 

d’ocupació) s i tuades en 

parcel· les  amb façana a tres  

vials .  

−  Per als usos de Gasolinera en 

els  que les edif icacions s ’han 

de situar  dins del gàl ib.  

−   En la I l la  F que té fondàries 

var iables.  

11. Zones  l l iures d’edif icació :  

[ . . . ]  

2 E ls  elements tècnics, de servei ,  i  de 

publ icitat,  t ipus: estacions 

transformadores,  casetes 

comptadors,  casetes de vig i lància, 

elements decoratius i  publ icitar i s,  es 

podran instal· lar dins de les f ranges 

de d’espai  l l iure entre edif icacions i  

l ímits parcel · la; aquests elements no 

comptabi l i tzaran en els paràmetres 

d’ocupació i  edif icabi l i tat .  Seran 

elements amb una alçada màxima 

no superior  al s 3  metres, excepte els 

elements publ ici tar i s  t ipus tòtem que 

podran teni r  una alçada màxima de 

12 metres.  Aquets no podran volar  a 

l ’espai  públ ic.  E ls  elements 

publ icitar i s han de ser de els  propis 

de l’activi tat  i  no d’altres.  S’han de 

s i tuar preferentment pel darrera de 

la l ín ia d’edif icació,  que ve definida 

per la paral· lela a 25 m de l ’aresta 

exter ior de la calçada de la 

carretera GI-682.  Aquests elements 

publ icitar i s es poden autor i tzar pel 

davant de la l ín ia d’edif icació quan 

11.Zones l l iures d’edi f icació :  

[ . . . ]  

2.  E ls  elements tècnics,  de servei ,  i  de 

publ icitat,  t ipus: estacions 

transformadores,  casetes 

comptadors,  casetes de vigi lància,  

elements decoratius i  publ icitar i s,  es 

podran instal· lar dins de les franges 

de d’espai  l l iure entre edif icacions i  

l ímits parcel· la; aquests  elements no 

comptabi l i tzaran en els  paràmetres 

d’ocupació i  edif icabi l i tat .  Seran 

elements amb una alçada màxima 

no superior  al s  3  metres, excepte els  

elements publ ici tar is  t ipus tòtem que 

podran teni r  una alçada màxima de 

12 metres. Es podrà sobrepassar  

aquesta alçada f ins  a un màxim de 

18 metres just i f icant  la seva 

instal· lació a través d’un estudi  

paisatgís t ic.  Aquests no podran volar  

a l’espai públ ic.  E ls elements 

publ icitar i s han de ser  de els  propis  

de l’activi tat  i  no d’altres.  S’han de 

s i tuar preferentment pel darrera de 

la l ín ia d’edif icació,  que ve definida 

per la paral· lela a 25 m de l ’aresta 
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la distància del suport a l ’aresta 

exter ior de la calçada sigui ,  com a 

mínim, 1,25 vegades la seva alçada. 

[. . .]  

exter ior de la calçada de la 

carretera GI-682.  Aquests elements 

publ icitar i s es poden autor i tzar pel  

davant de la l ín ia d’edif icació quan 

la distància del suport a l ’aresta 

exter ior de la calçada sigui ,  com a 

mínim, 1,25 vegades la seva alçada.  

[. . .]  

Art icle 17 Condicions especí f iques 

segons t ipus d'ordenació .  

S’apl icaran els  paràmetres i  

determinacions del POUM per tot  lo 

que no es regul i  pel  PPU.  

Art icle 17 Condicions especí f iques 

segons t ipus d'ordenació.  

S’apl icaran els  paràmetres i  

determinacions del POUM per tot  lo 

que no es regul i  pel  PPU.  

S ’apl icarà la normativa tècnica i  

sector ial  aplicable v igent  

 

Les Normes urbaníst iques de la Modif icació inclouen una disposició 

derogatòr ia de l’apartat 3.4 de les Normes urbaníst iques del Pla parcial  que 

es t ranscr iu a continuació .  

3.4 Condic ions específ iques segons t ipus d’ordenació  

T ipus d’ordenació en al ineació de v ial  

1.  Cossos sort ints:  

La volada màxima, mesurada normalment al  pla de façana en 

qualsevol punt d’aquesta,  no podrà excedir  de la dècima part  

de l ’amplada del v ia l .  S i  per apl icació d’aquesta regla resultés 

una volada super ior a 1,20 m, s’apl icarà aquesta mesura com 

a màxim. S i l ’edif icació dóna f ront a v ies o trams de v ies de 

diferent amplada, per a cada un dels cossos sort ints  s’apl icarà 

la regla d’amplada corresponent a la v ia o t ram de v ia a la 

qual  recaigui,  amb una volada màxima d’1,20 m.  

El  cos sort int  no sobresort i rà en cap cas de l’amplada de la  

vorera n i es s i tuarà a alçàr ies infer iors a 3,20 metres des de la 

rasant de la vorera.  

La volada màxima dels  cossos sort ints  oberts ,  en l ’espai l l iure 

inter ior de l ’ i l la de cases, no podrà excedir  d’una v intena part  

del d iàmetre de la c ircumferència inscr ipt ible en l ’espai l l iure 

inter ior  de l ’ i l la  de cases, amb una volada màxima en tot  cas 

d’1,50 m.  

En l ’espai inter ior de l ’ i l la  de cases no es permetran cossos 

sort ints,  tancats o semitancats que sobrepass in  la profunditat 

edif icable.  
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Els cossos sort ints  oberts podran ocupar en la seva total i tat  la 

longitud de façana. E ls  tancats i  el s semitancats no podran 

ocupar més d’un terç de la superf íc ie de volada permesa en 

cada planta.  

En un o al tre cas, els  cossos venen l imitats  en la seva distància 

a la mitgera mit jançant el  pla l ímit  lateral  de volada.  

2.  E lements sort ints:  Són els elements construct ius no habitables 

ni ocupables i  de caràcter f ix,  que sobresurten de la l ín ia de 

façana o de la l ín ia de profunditat màxima edif icable o de 

l ’al ineació de l’edif icació.  

Es cons ideren com a elements sort ints el s sòcols,  p i lars ,  

volades, gàrgoles,  marquesines,  para -sols i  al tres elements 

s imilars just if icables per la seva ex igència construct iva, 

funcional  o ornamental.  

No s’ inclouen en aquesta def in ic ió els  elements sort ints de 

caràcter  no permanent, com ara empost issaments,  pers ianes,  

rètols,  anuncis  i  s imi lars .  

La volada dels  e lements sort ints t indrà iguals  l imitacions que 

les  dels  cossos sort ints ,  s i  bé en tots e ls t ipus d’ordenació 

s’admetrà:  

En planta baixa, sempre que:  

Donin davant d’un carrer de més de 6 m d’amplada.  

No sobrepass in més de la c inquantena part  de  l ’amplada del  

vial ,  sense excedir  mai de la desena  part  de l ’amplada de la 

vorera n i de 0,30  m quan afect in a menys de la c inquantena 

part  de la longitud de la façana. S i  ocupen més del  c inquè de 

la façana, solament podran sobresort ir  15 cm. 

Sempre que es s ituïn de manera que cap dels  seus punts es 

trobi per sobre de la rasant de la  vorera i  la seva volada no 

sobrepass i  de 0,60 m,  com un l ímit màxim de la longitud de 

1,50 metres,  quan s iguin opacs i  de 3 metres quan s iguin  

translúcids.  

E ls elements sort ints podran volar  f ins  a un  màxim de 0,45 m en 

els carrers de menys de 20  metres i  f ins a 0,90 metres en els  

carrers de 20 metres o més.  

3. Celoberts:  el s dormitor is i  estances inter iors  dels habitatges 

s’hauran de vent i lar  i  captar  l lum mit jançant celoberts.  Les 

altres dependències  i  peces aux i l iars  inter iors  poden fer -ho 

mit jançant pous de vent i lació forçada, sols en aquel les  peces 

autor i tzades en les ordenances d’h ig iene  de l’edif icació.  

En l ’ús comercial  i  of ic ines, les  estances i  el s  locals  de trebal l  

podran efectuar la seva vent i lació  mit jançant pous de 

vent i lació.  
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S’entendrà per celobert l ’espai no edif icable  s i tuat d intre del  

volum de l ’edif icació, dest inat  a permetre la i l · luminació i  

vent i lació de les  dependències de l ’edif ic i  o dest inat a crear 

en l ’ inter ior espais  l l iures pr ivats amb jardiner ia.  

Les d imensions i  superf íc ies mín imes obl igatòr ies dels celoberts  

in ter iors aniran en funció de l’alçàr ia del  pat i .  Les d imensions 

dels celoberts seran de manera que permet in inscr iure en 

l ’ inter ior un cercle de diàmetre igual a una s isena part  de 

l ’alçàr ia  total  de l ’edif ic i ,  amb un mín im de t res metres i  una 

superf íc ie mín ima f ixada en la taula següent:  

Alçàr ia del pat i  

(plantes p is)  

superf íc ie mín ima 

(m2)  

f ins  a 5 plantes  9,00 

Aquestes dimensions estan d’acord amb les f ixades per f iscal ia 

de l ’habitatge.  

E l  celobert exter ior o mixt és el  que està obert  en alguna o 

algunes de les seves cares a l ’espai l l iure o v ial .  

Aquests celoberts  no hauran de compl i r ,  quant a dimensions,  

les  superf íc ies mín imes f ixades pels  anter iors,  però en qualsevol 

cas, hauran de guardar les d istàncies mín imes entre parets  

f ixades pel  d iàmetre del cercle inscr ipt ib le que s’ha establert  

per a el l s .  Les parets dels pat is exter iors es cons ideraran 

façanes, a tots els  efectes.  

E l  celobert serà mancomunat quan pertany i al  volum 

edif icable de dos o més f inques cont igües.  

Serà indispensable que aquesta mancomunitat de celoberts  

s’estableix i  per escr iptura públ ica inscr i ta en el  Registre de la 

Propietat.  

Les normes dels celoberts mancomunats seran les mateixes 

que regeixen en els inter iors.  

a) E l s  celoberts  no comptaran en superf íc ie n i  en volum a 

efectes del  còmput de la superf íc ie o volum de sost re 

edif icable.  

b) Les l lums mín imes entre murs del  pat i  no podran reduir - se 

amb safareigs n i cossos sort ints de cap gènere.  

c) L’al tura del celobert es mesurarà, en número de plantes,  

des de la més baixa que cont ingui habitatges serv its pel  

celobert  f ins  a la més elevada, que l ’envolt i  totalment o 

parcial .  E l  paviment del celobert estarà com a màxim a un 

metre per damunt del n ivel l  del  sòl  de la dependència a 

i l · luminar o vent i lar.  

d) E ls celoberts podran cobr i r -se amb claraboies, sempre que 

es deix i  un espai per i fèr ic l l iure sense tancament de cap classe 
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entre les parets  del celobert  i  la claraboia, amb una superf íc ie 

de vent i lació mín ima igual  a la del pat i .  

4.  Pou de vent i lació: el  pou de vent i lació és el  volum no 

edif icat dest inat a la vent i lació d’escales i  dependències que 

no s iguin dormitor is  n i  estances i  dels  locals  de trebal l  dest inats  

a usos d’of ic ines i  també a usos comercials.  

E ls pous de vent i lació podran ser  mancomunats, en la forma 

indicada pels celoberts .  

Les d imensions i  superf íc ies mín imes obl igatòr ies dels pous de 

vent i lació v indran donades en funció de l ’alçàr ia del  celobert.  

Les d imensions dels  celoberts seran les que permet in inscr iure 

en el  seu inter ior un cercle de diàmetre mín im igual a una 

setena part de l ’alçària total  de l ’edif ic i ,  amb un mín im de dos 

metres (2 m) i  amb una superf íc ie mín ima f ixada en la taula 

següent:  

Alçàr ia del pou 

(plantes p is)  

superf íc ie mín ima 

(m2)  

f ins  a 5 plantes  5,00 

Aquestes dimensions estan d’acord amb les f ixades per la 

f iscal ia de l’habitatge.  

E ls volums de pous de vent i lació inter iors no constaran a 

efectes del  còmput de la superf íc ie o volum de sost re 

edif icable i  de l ’ocupació màxima de la parcel· la.  

No es permetrà reduir  les l lums mín imes inter iors amb cossos 

sort ints de cap gènere.  

L’alçàr ia del pou es mesurarà en número de plantes, des de la 

més baixa que cont ingui habitatges serv its del  pou f ins  a la 

més elevada, que l ’envol t i  totalment o parcialment.  

E ls pous podran cobr ir - se amb claraboies,  sempre que es deix i  

un espai per ifèr ic l l iure,  sense tancament de cap classe,  entre 

la part  super ior de les parets  del pou de vent i lació, amb un 

mín im del 20% de la superf íc ie del  pou.  

En tot l ’àmbit  del Pla,  la vent i lació de les escales podrà 

efectuar-se mit jançant conductes de vent i lació forçada de 

400 cm2 en cada planta.  

La i l · luminació podrà ser  zenital ,  mit jançant claraboia que 

t ingui una superf íc ie en planta que s igui  com a mín im 2/3 de 

la superf íc ie de la caixa d’escala.  

En aquest  cas,  el  buit central  quedarà en tota la seva alçàr ia,  

amb una l lum recta mín ima de 60 centímetres.  
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5.  Xemeneies de vent i lació:  l ’ús d’aquests  conductes de 

vent i lació forçada es permetrà exclus ivament per a la 

vent i lació de banys, lavabos i  cuines.  

6. Desguassos d’aigües pluvials :  no es permet abocar l ’a igua 

pluvial  recol l ida per les cobertes o terrats a la xarxa general  

de clavegueram i s’haurà de conduir  amb baixant encastat 

f ins  a la xarxa d’aigües pluvials .  

2.2 Oportunitat i conveniència en relació als interessos públics i privats  

L’art icle 97.1 del Decret Legis lat iu 1/2010, de 3 d'agost,  pel  qual  s 'aprova el  

Text  refós de la Llei  d 'urbanisme determina que en el  cas de modif icacions de 

les f igures del  planejament urbaníst ic cal  compl i r  el  següent :  

1. Les propostes de modif icació d'una f igura de planejament 

urbaníst ic han de raonar i  just if icar la necess i tat de la 

in ic iat iva, i  l 'oportunitat i  la  conveniència amb relació als 

interessos públ ics i  pr ivats concurrents.  L 'òrgan competent per 

aprovar la modif icació ha de valorar adequadament la 

just if icació de la proposta i ,  en el  cas de fer -ne una valoració 

negat iva,  ha de denegar- la.  

La necessi tat de la in iciat iva de la Modif icació que promou la Junta de 

Compensació del SUD 1 Sector  Costa Brava es just i f ica per les següents 

ci rcumstàncies:  

-  Detecció de la contradicció de planejament en l ’eventual in ici  de les 

obres d’edi f icació .  

-  Correcció de les def inicions contradictòr ies del Pla parcial  i  adaptació 

a la regulació  urbaníst ica establerta en el  POUM 2020  vigent.  

L’apartat 3 de la present memòria desenvolupa la just i f icació de la proposta 

pel que fa a l ’oportuni tat i  conveniència amb relació als interessos públ ic s  i  

pr ivats concurrents .  

La present Modif icació no es troba en cap dels casos que far ien que l ’òrgan 

competent en fes una valoració negativa en els termes establerts  en l ’art icle  

97 “Just i f icació de la modif icació de les f igures del  planejament urbaníst ic ”:  

-  No comporta cap increment del sost re edif icable, de la dens itat  de l ’ús  

residencial  o de la intensi tat  dels  usos o la seva transformació global .  

-  No són ter renys de t i tular i tat  públ ica amb concessió de gest ió o terrenys 

pr ivats que en els cinc anys anter iors  van formar part  del  patr imoni  

públ ic de sòl  i  habitatge.  

-  No es modif ica l ’ordenació, que per s i  mateixa és coherent amb el  

model  d’ordenació establert pel  planejament general .  
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-  No comporta cap actuació excepcional respecte al  planejament 

ter r i tor ial ,  al  contrar i ,  un dels objectius de la modif icació és l ’adaptació 

de la normativa a un pla de rang superior .  

-  És una proposta amb una projecció adequada dels interessos públ ics;  

es mantenen íntegrament la superf ície i  funcional i tat de les zones verdes  

i  el s equipaments públ ics.  

3.  JUSTIFICACIÓ DE LA MODIFICACIÓ 

3.1 Criteris i  objectius urbanístics amb el planejament vigent  

La Modif icació del  Pla parcial  proposada té com a objectiu resoldre les 

diverses contradiccions urbaníst iques que s’han detectat a la normativa: La 

regulació dels  cossos sort ints  en planejament derivat del  sector  presenta 

desajustos associats amb els t ipus d’ordenació de l ’edif icació i  ocupació.  

La definició d’ocupació, corresponent a l ’edif icació residencial  plur i fami l iar  

(Clau 11a), fa que els  cossos sort ints s iguin incompatibles fora de les superf ícies 

grafiades establertes com a gàl ib, malgrat que es tracti  d’una ordenació 

al ineada a vial .  

Aquest plantejament fa que els balcons s’hagin d’integrar obl igatòr iament en 

l ’al ineació de façana amb la conseqüent pèrdua de condició de com a cos 

volat. Per  tant, la Modif icació incidi rà en regular els  voladissos en coherència 

amb el t ipus d’edi f icació al ineada a vial .  

Alhora, donat que el  POUM de Blanes ja regula els  elements sort ints ,  el s  

celoberts,  el s pous de venti lació, la venti lació i  l ’evacuació d’aigües pluvials  

es considera suf icient la remiss ió que actualment fa l ’art icle 17 de les Normes 

urbaníst iques del  Pla parcial  a les Normes urbaníst iques del  POUM per a la resta 

del  municipi .  En aquest  senti t ,  la supressió completa de l ’apartat 3.4 evita 

regular-ho de forma diferent i  s impl i f ica l ’apl icació de la Normativa en el iminar 

les possibles contradiccions.  

F inalment, s’ incorpora nou contingut a les Normes urbaníst iques per tal  

d’especi f icar les part icular i tats de diversos elements com són els tòtems 

publ icitar i s,  el s  edi f icis  de peti ta dimensió i  les  estacions de servei  i  

construccions obertes. Aquesta nova regulació h a de fer  possible la seva 

correcta ubicació a l ’àmbit .  

3.2 Criteris relacionats amb la composició arquitectònica 

En l ’apl icació de la Modif icació s’obté una major coherència composit iva de 

l’edif icació en s i  mateixa, i  també amb l ’entorn immediat que està configurat 

per una t ipologia de façanes en la que els cossos sort ints volats no es veuen 

integrats dins les al ineacions dels blocs plur i fami l iars,  s inó que sobresurten del  

pla de façana.  
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Els elements volats  de façana aporten benefici s a nivel l  paisatgíst ic,  t rencant 

la uni formitat de l ’aspecte exter ior  i  proporcionant més espai  út i l  i  profunditat.  

Aquests elements afegeixen una perspectiva més amable de la ciutat.  

La connexió dels  habitatges amb l ’exter ior  ofereix  una mi l lor qual i tat de vida 

de les persones a través de la possibi l i tat de gaudir  de l ’espai exter ior obert,  

sense haver de sort i r  de l ’edi f ici  i  mantenint un espai pr ivat. Per al tra part,  els  

balcons que se s i tuen més enl là de l ’al ineació de façana aporten una major  

panoràmica de la ciutat aix í  com una re lació i  identi f icació de manera més 

directa amb el  l loc.  

E ls voladissos permeten un mi l lor control  de la i l · luminació i  optimitzen la 

venti lació de l ’habitatge.  Les possibles d ist r ibucions permeten que arr ibi  més 

l lum natural  a l ’ inter ior  de l ’habitatge, disminuint  la dependència de la  

i l · luminació art i f ic ial .  A lhora també intervenen en la protecció de 

l ’assolel lament del conjunt mi l lorant -ne la cl imati tzació i  el  confort .  

La possibi l i tat  d’afegir  cossos sort i t s comporta avantatges en la f lexibi l i tat  del  

disseny arqui tectònic. L’ús de diverses formes i  mides, la construcció amb 

diferents mater ial s i  textures o la combinació d’ombres i  rel leus en façana, són 

factors que poden donar l loc a una imatge més r ica del paisatge urbà.  

E ls edif icis  de peti tes dimensions amb una sola al ineació evi ten la formació de 

cossos excessivament l largs. Una correcta proporció volumètr ica possibi l i ta 

una dist r ibució òptima, aix í  com una implantació adequada per als seus usos.  

Les dimensions d’un tòtem publ ici tar i  en coherència i  integració al  seu entorn 

fan que el  teix i t  comercial  t ingui el  reclam previst per a l  desenvolupament de 

la seva activi tat .  

La nova ordenació de les edif icacions dest inades a l ’ús de gasol ineres ,  admès 

en el  règim d’usos del Pla parcial  per  a la Clau 14,  resol  els  inconvenients  que 

a la pràctica inval idaven aquest ús .  

4.  ALTRA DOCUMENTACIÓ  

L’abast molt l imi tat de la modif icació puntual proposada just i f ica que la 

present Memòria,  s igui  suf icient per a copsar tots  el s detal l s  de la var iació que 

es vol  int roduir  en la normativa del Pla parcial  v igent.  

Tot  i  aix í  es vol  fer  esment als  motius pels quals  NO es consideren innecessar i s  

determinats documents:  

-  Estudi  d’avaluació de la mobi l i tat generada:  

Referent a la just i f icació de la mobi l i tat generada, la modif icació 

proposada no té efectes sobre aquesta , ja que no preveu canvis  

respecte a la prevista in icialment i  no es troba en cap dels casos 

previstos en el  Decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulació dels  
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estudis d'avaluació de la mobi l i tat generada, segons l ’art icle 3 d’Àmbit  

d’apl icació.  

-  Memòria social  

La memòria social  del  pla és el  document d’avaluació i  just i f icació 

raonada de les determinacions i  propostes del  pla en matèria 

d’habitatge,  relat ives a les necessi tats socials  d’accés a l ’habitatge.  E l  

contingut de la memòria social  és establert pel  Regl ament de la Llei  

d’urbanisme, Decret 305/2006, de 18 de jul iol .  

En aquest  cas es tracta d’un Pla Parcial  aprovat l ’any 2002 i ,  per tant,  

no estava sotmès a l ’obl igator ietat de preveure l ’habitatge protegit.  

Considerem que la modif icació proposada no afecta l ’ordenació actual  

respecte als paràmetres urbaníst ics d’edif icabi l i tat o de densi tat  

d’habitatges,  i  en tot  cas no és una documentació exig ible segons es 

desprèn de l ’art icle 118 del Reglament de la Llei  d’urbanisme, Decret 

305/2006, de 18 de jul iol .  

-  Agenda d’execució:  

Les modif icacions proposades no alteren el  desenvolupament del  Pla 

parcial  v igent. En l ’actual i tat  ja es t roben f inal i tzades les obres 

d’urbani tzació.  

-  Avaluació econòmica i  f inancera:  

E l  present document no comporta cap cost  o despesa econòmica més 

enl là de la seva pròpia redacció, que ha estat íntegrament assumida 

per la Junta de Compensació que el  promou. Les obres d’urbanització 

del  sector  no pateixen cap increment  de cost  respecte a les que f iguren 

en el  Projecte d’Urbanització aprovat.  

5.  DOCUMENT COMPRENSIU 

5.1 Objecte de l ’Annex  

De conformitat amb al lò que disposa l 'art icle 25.3 de la LS i  l 'art icle 8.5.a) del  

Decret legis lat iu 1/2010, de 3  d ’agost,  pel  qual s’aprova el  Text refós de la Llei  

d’urbanisme, la ciutadania té dret a consul tar  i  ser  informada sobre el  

contingut dels instruments de planejament i  gest ió urbaníst ics.  

Concretament en art icle 25.3 de la LS s’estableix:  

En els  procediments d’aprovació o d’al teració d’ inst ruments 

d’ordenació urbaníst ica, la documentació exposada al  públ ic 

ha d’ incloure un resum execut iu express iu dels punts següents:  
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a) Del imitació dels  àmbits  en els  quals  l ’ordenació projectada 

altera la v igent, amb un pla de la seva s i tuació, i  abast de 

l ’esmentada al teració.  

b) S i s’escau, els  àmbits en què se suspenguin l ’ordenació o 

els  procediments d’execució o d’ intervenció urbaníst ica i  la 

durada d’aquesta suspens ió.  

Per al tra banda a art icle 8.5.a) del Decret legis lat iu 1/2010, de 3  d ’agost,  pel  

qual  s’aprova el  Text  refós de la Llei  d’urbanisme s’estableix:  

a) En la informació públ ica dels  instruments de planejament 

urbaníst ic,  cal  que,  conjuntament amb el  pla,  s 'exposi  un 

document comprens iu dels extrems següents:  

Pr imer.  Plànol de del imitació dels àmbits subjectes a suspens ió 

de l l icències i  de t ramitació de procediments,  i  concreció del  

termin i  de suspens ió i  de l 'abast de les l l icències i  t ramitacions 

que se suspenen.  

Segon. Un resum de l 'abast de l lurs determinacions i ,  en el  cas 

que es tract i  de la revis ió o modif icació d'un instrument de 

planejament urbaníst ic, p lànol d ' ident if icació dels àmbits en 

els que l 'ordenació proposada al tera la v igent i  resum de 

l 'abast d'aquesta alteració.  

L’objecte del present annex és donar compl iment a aquestes determinacions  

legals.  

5.2 Situació i àmbit  

La present modif icació se s i tua en l ’àmbit  format pel SUD 1 Sector  Costa Brava,  

del  municipi  de Blanes. La superf ície de l ’àmbit  és de 14,18 ha segons POUM 

2020.  

5.3 Àmbit i abast de la suspensió de ll icències  

L’art icle 73.1 del  Decret legis lat iu 1/2010, de 3  d’agost ,  pel  qual  s’aprova el  

Text refós de la Llei  d’urbanisme i  l ’art icle 101 del RLU facul ta als òrgans 

competents per poder suspendre la tramitació de plans urbaníst ics derivats  

concrets  i  de projectes de gest ió urbaníst ica i  d 'urbani tzació,  com també d e 

suspendre l 'atorgament de l l icències de parcel· lació de terrenys,  d 'edi f icació,  

reforma, rehabi l i tació o enderrocament de construccions, d' instal· lació o 

ampl iació d'activi tats o usos concrets i  d'alt res  autor i tzacions municipals  

connexes establertes per la legis lació sector ial ,  amb la f inal i tat d’estudiar ‐ne 

la formació o la reforma.  

L’art icle 73.2 del TRLU estableix que l 'aprovació in icia l  dels  instruments de 

planejament urbaníst ic obl iga l 'administ ració competent a acordar les  

mesures enunciades en l ’art icle 73.1 del Decret legis lat iu 1/2010, de 3 d’agost,  

pel  qual  s’aprova el  Text  r efós de la Llei  d’urbanisme, en els  àmbits  en què les 



33 

noves determinacions comport in una modif icació del règim urbaníst ic. També 

es pot acordar la suspensió en el  cas que es pretengui  assol i r  al tres objectius 

urbaníst ics concrets ,  el s quals  hauran d’ésser  expl ici tats  i  just i f icats.  

D’acord amb la naturalesa de la present modif icació,  es considera procedent 

la suspensió de tramitació de projectes de gest ió urbaníst ica i  d'urbani tzació.  

L’àmbit  de suspensió de t ramitació de projectes de gest ió urbaníst ica i  

d'urbani tzació és e l  mateix  àmbit  del  SUD 1 Sector  Costa Brava i  es determina 

gràficament a la imatge següent:  

 
Àmbit  de suspensió de l l icències  

5.4 Objectius de la Modificació  

A continuació es descr iuen e ls  objectius de la modif icació puntual  que permet 

que els  cossos sort ints  sobrepassin  el  gàl ib d’ocupació màxima permesa en 

l ’edif icació amb ordenació d’al ineació a vial .  

En relació al  règim urbaníst ic:  

-  Resolució de contradiccions en el  planejament vigent  

-  Necessitat de precisar la regulació d’elements publ ici tar is   

-  Manca d’ordenació dels edif icis  de peti ta dimensió  
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-  Desajustos en l ’ordenació de les gasol ineres  

5.5 Abast 

El  contingut de la Modif icació puntual de Pla Parcial  s’a justa a les 

caracter í st iques de la proposta:  

−  Memòria 

−  Normes urbaníst iques  

−  Plànol  de suspensió de l l icències  

L’abast  normatiu de la modif icació es concreta en els següents aspectes:  

−  Modif icació de les Normes urbaníst iques   
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II. MODIFICACIÓ DE LES NORMES URBANÍSTIQUES DEL PLA 

PARCIAL 

Nova redacció dels art icles 11.2, 11.17, 12.4, 12.5 , 12.11.2 , 17 i  incorporació 

d’una disposició derogatòr ia.  

 

Article 11.- DETERMINACIONS PER A LA ZONA RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR 

CLAU 11a 

[. . .]  

2 .  Ocupació màxima: L’ocupació màxima de parcel· la es mesurarà per la 

projecció ortogonal,  sobre un plànol  hori tzontal  de tot  el  volum d’edi f icació i  

no sobrepassarà la superf ície graf iada en cada i l la .  

[ . . .]  

17.  Regulació d’elements publ ici tar is  i  e lement tècnics:  E l s e lements tècnics,  

de servei ,  de publ icitat,  t ipus estacions transformadores, casetes de 

comptadors,  casetes de vigi lància, elements decoratius i  publ ici tar i s es 

podran instal· lar dins de les f ran ges d’espai l l iure entre edi f icacions i  l ími ts de 

parcel· la;  aquests  elements no comptabi l i tzaran en els paràmetres d’ocupació 

i  edi f icabi l i tat.  Seran elements amb una alçada màxima no superior al s 4  

metres excepte els elements publ icitar i s  t ipus tòtem que  podran teni r  una 

alçada màxima de 12 metres.  Es  podrà sobrepassar  aquesta alçada f ins a un 

màxim de 18 metres just i f icant la seva instal· lació a t ravés d’un estudi  

paisatgíst ic.  No podran volar  a l ’espai públ ic. E l s  elements publ icitar is  han de 

ser de els propis  de l ’activi tat i  no d’al tres.  

 

Article 12.- DETERMINACIONS PER A LA ZONA D’USOS TERCIARIS CLAU 14  

[. . .]  

4.  L ín ia d’edif icació:  La l ín ia d’edi f icació segui rà l ’ordenació dibuixada en el  

plànol Text  Refós Ordenació 1,  serà obl igator i  mantenir  l ’al ineació de la 

façana paral· lela als  vial s pr incipals excepte amb les següents excepcions:  

−  Per a les edif icacions de peti ta dimensió (≤500 m2 d’ocupació)  s i tuades 

en parcel· les amb façana a tres vials  solament serà obl igatòr ia 

l ’al ineació a la carretera GI -682.  

−  Per als  usos de Gasol inera en els  que les edi f icacions es podran s i tuar 

dins del gàl ib serà obl igatòr ia l ’al ineació a la carretera GI -682.  

−  A l ’ I l la F on les parcel· les tenen fondària var iable es permetrà no seguir  

les  al ineacions previstes però respectant les distàncies mínimes a vial ,  

establertes en el  plànol d’ordenació vigent del Pla Parcial  
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En aquests tres casos per tal  de poder a justar -se als nous l ími ts  caldrà,  prèvia  

o simultàniament a la concessió de l l icència, l ’aprovació d’un estudi  

volumètr ic que formal i tzarà la proposta general  i  just i f icarà que amb la 

modif icació es mantenen els  parà metres d’ocupació i  edi f icabi l i tat  màxims,  

aix í  com l’altura reguladora. L’aprovació de l ’estudi  volumètr ic ha de ser  per  

acord de l ’òrgan competent municipal que aprova les l l icències d’obres.  

Pel  que fa a la distància entre dues naus, es podrà variar en funció dels l ímits  

de propietat, sempre que no s igui  infer ior als 10 m. La parcel· lació definit iva 

ja vindrà definida en el  projecte de parcel· lació.  S’admet l ’agrupació de 

parcel· les a f i  d’obtenir  alt res de major  dimensió, i  la  subdiv is ió en alt res de 

menors,  sempre que no en rest i  cap per sota la parcel · la mínima.  

Parcel· la mínima= 494 m²  

Front mínim de parcel· la = 10 m  

5.  Fondària edif icable:  Es f ixa uniformement en 32,5 metres, excepte amb les 

següents excepcions:  

−  Per a les edif icacions de peti ta dimensió (≤500 m2 d’ocupació)  s i tuades 

en parcel· les amb façana a tres vial s.  

−  Per als  usos de Gasol inera en els  que les edif icacions s’han de s i tuar  dins 

del gàl ib.  

−  En la I l la F que té fondàries var iables .  

[ . . .]  

11.  Zones l l iures d’edif icació:  

[ . . . ]  

2.  E l s  elements tècnics, de servei ,  i  de publ icitat,  t ipus: estacions 

transformadores, casetes comptadors,  casetes de vigi lància,  elements  

decoratius i  publ ici tar is ,  es podran instal· lar  dins de les franges de 

d’espai l l iure entre edif icacions i  l ími ts par cel· la; aquests elements no 

comptabi l i tzaran en els  paràmetres d’ocupació i  edi f icabi l i tat .  Seran 

elements amb una alçada màxima no superior als 3 metres, excepte els  

elements publ icitar i s  t ipus tòtem que podran tenir  una alçada màxima 

de 12 metres. Es podrà sobrepassar aquesta alçada f ins a un màxim de 

18 metres just i f icant la seva instal· lació a través d’un estudi  paisatgíst ic.  

Aquests no podran volar a l ’espai públ ic. E ls  elements publ icitar is han 

de ser  de els  propis de l ’activi tat i  no d’al tres.  S’han de si tuar  

preferentment pel darrera de la l ín ia d’edif icació, que ve definida per 

la paral· lela a 25 m de l’aresta exter ior de la calçada de la carretera 

GI-682.  Aquests  elements publ ici tar i s  es poden autor i tzar pel davant de 

la l ín ia d’edif icació quan la distància del suport  a l ’aresta exter ior  de la  

calçada sigui ,  com a mínim, 1,25 vegades la seva alçada.  
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[. . .]  

 

Article 17 CONDICIONS ESPECÍFIQUES SEGONS TIPUS D'ORDENACIÓ.  

S’apl icaran els paràmetres i  determinacions del POUM per tot lo que no es 

regul i  pel  PPU.  

S’apl icarà la normativa tècnica i  sector ia l  apl icable vigent  

 

DISPOSICIÓ DEROGATÒRIA 

Es deroga l ’apartat 3.4 de les Normes urbaníst iques del Pla parcial  Costa Brava  
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III. ANNEX – PLÀNOL ORDENACIÓ VIGENT 
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IV. PLÀNOLS 
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