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NOTARIA
Ramnbla Joaquim Ruyra, 75
17300 BLANES (Glrona)
072 338 192 - 690 315 134

NOMERO TRES MI QUATRE-CENTS CINC (3.405).

ESCRIPTURA D CONSTITUCIO DE DRET DE

A\

SUPERFICIE, ———=———mme e e e e C}
Blanes, la meva residéncia, Vint—i—Vuit de

desembre de dos mil vint-i-tres. S
Davant meu, MARTA MARIN DEL CAMPO, Notari

de 1'T1 -lustre Col -legi de Notaris de

Catalunya, —=-———rm——m— e

COMPARETIXEN == === == e e e e e o
D"una banda, en representacié ‘'de la
cedent: T T T T T T T T T T T e e e
El senyor JORDI HERNANDEZ MARTINEZ, major
d’edat, ' titular del DNI ndmero 46353008aG,
Alcalde-President del Ajuntament de Blanes, amb
domicilio a efectes d’aquest atorgamenf a 17300
Blanes (Girona), Passeig de Dintre,  nimero 29,
carrec que per notorietat em consfa que

EXErCelX. ~— ==

I d'altra banda, en representacidé de

l7entitat adquirent: —==--—mmeemm e

y o8

Q9816676

MARTA MARIN DEL CAMPO
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La senyora \QLARA MUNOZ CIRICI, major
d’edat, nascuda el dia vint-i-vuit de desembre
de mil nou-cents setanta-cinc, casada, gestora,
amb domicili a SABADELL - (Barcelona) 08202,
rambla Rambla, numerc 221, BX® i titular de DNI
nimero- 46353008-G, ~—————--—"-—----—————————————

INiERVENEN: Bt

El senyor JORDI HERNANDEZ MARTINEZ en nom
i repreééntacié del municipi de Blanes, com a

Alcalde del. seu Ajuntament, amb NIF P1702600F,

‘manifestant que el seu carrec continua wvigent

al temps del present atorgament. ------—-———---—-

I la senyora CLARA MUNOZ CIRICI ho fa en
nom i representaclidé de la FUNDACIO PRIVADA
SALAS PER L’ACCESSIBILITAT, amb NIF G63678908,
domiciliada a Sabadell, Rambla, nUmero 221.
Constitﬁida per temps indefinit, sota la
denominacié de FUNDACIO PRIVADA SALAS,
mitjangaﬁt escriptura autoritzada pel notari de
Barcelona, senyor Carlos Cabadés O’ Callaghan,
el dia 25 de novembre de 2004, modificada 1la
seva denominacidé per una altra escriptura
autoritzada pel mateix notari, el dia 19 de

gener de 2006, ————————---— - mmm e
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Inscrita en e} Registre de Fundacions de

la Generalitat de .Catalunya, ambk el namero

TITULARITAT REAL, —--————————————=———==—-— '

Als efectes de donar compliment a ailé que
preveu l’article 4 de la Llei 10/2010 de 28
d’Abril, en relacié a la identificacié, en el
seu cas, del titular real de 1la societat,
comprovo dque s'ha complert amb la obligacid
d’acreditar el  titular real, en virtut
d’escriptura autoritzada pel nota;i de

Sabadell, senyor Javier Micé Giner, el dia 29

" de setembre de 2023, nimero 7.192 d’ordre de

protocol, ————--mmm

La senyora CLARA MUNOZ CIRICI, exerceix
les facultats que li te conferides la FUNDACIO
PRIVADA SALAS PER L'ACCESSIBILITAT en virtut
d’escriptura de poder ~atorgada pel Patré
Delegat de la fundacié, davant el notari de

Sabadell, senyor Javier Micd .Giner, el dia
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divuit de marg de 2021, nlmero 4430 d’ordre de
protocoi} e e

M’ ha r'eXhiBit la copia autoritzada
d’aquesté escriptura . i jutjo suficients les
facultats representativeé acreditades per a
1’acte a que aguest instrument es refereix. —---

‘M’ assegura. la senyora Mufiocz que ‘el- poder
no linha*estat-revocat;:ni-se 1li han limitat,
suspés ni condicionat les-faéultats conferides
i que no ha variat l’éstat, condicié ni
capacitat civil de la seva representada. ------

DECLARACI® CONFORME A L‘ARTICLE 160.F) DE
LA LLEI DE SOCIETATS DE CAPITAL: De la mateixa
manera, ﬁ_'a efectes del previst en 1l’'article
160, paragraf f) del Reial Decret Legislatiu -
1/2010, de 2 de juliol, en el que s’aprova el

Text Refds de la llei de Societats de Capital,

fa constar el  compareixent, segons la

representacié que ostenta, que LA TRASMISSIO
CONTINGUDA A LA ERESENT ESCRIPTURA NO ES ACTIU
ESSENCIAL, en quant el seu %alor no supéra.el
vint-i-cinc per cent del valor dels actius que
consten a 1'Gltim balang. —~====—=-—--o—ooooooo

CAPACITAT I QUALIFICACIO —————-—--————o——
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CTIMBRE )
:DEL:ESTADO:
NG

Tenen, al meu judici, la capacitét legal
necessaria per atorgar aquesta escriptura de
CONSTiTUCIO DE DRET DE SUPERFICIE., A l~'efecte.'

EXPOSEN: ------————--——————————-—-.--——-.———

I.- Que 1’Ajuntament de Blanes és
propietari de la éegﬁent finca: ———————--————-

DESCRIPCIO.~ URBANA: PARCEL.IA  NOMERO
VINT-I-TRES. PORCIO ' DE TERRENY, = de .forma
irregular, situada al terme municipal de
Blanes, PLA PARCIAIL" SECTOR A—SIS,. de

Valldolitg, POLIGON PRIMER, de imse mil

noranta-cinc metres quadrats de superficie.

Limita:  al Nort, amb la  parcel.la tretze; al
sur, amb. la parcél.la divuit; a l’est, amb
carrer Anoia; 1 a 1'oceste, amb la parcel.la
nimero dotze, ———=—rmmmemmmm e

INSCRIPCIO: Es correspon amb. la Finca
Registral 33433, volum 2801, llibre 627, foli
100 del Registre de la Propietaf de Blanes. ~--

CADASTRE.- La seva referéncia ‘cadastral .és

Q9816678
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la 3154306DGB13580001JU segons es dedueix de
Certificacid Descriptiva i Grafica d'aquesta

finca, per mi obtinguda a través de 1'Oficina

. . o ' A .
Virtual del Cadastre, ‘i que incorporo a la

present matriu. _—__“"“___-"““*h;——f ———————————

Deixo wunit a la. present, certificat de
valor de referéncia de la finca objecte de la
present escriptura, obtingut per la notaria
infrascrita a fi de donar a conéixer aquest,

amb cafacter-general pertinents, sent 1'indicat

.valor de referéncia inexistent. ———————————————

TITOL.- Pertany a 1’Ajuntament de Blanes
per adjudicacid, én virtut d’ escriptura
autoritéada pel notari que va ser de Blanes,
senyor Antonio Valcarcel Sanchez, el dia 24 de
juliol dé 1998, -

NATURALESA: Té. la condicié de bé
patrimonial a l’inventari de béns municipals de
1’Ajuntament. de Blanes. Consta inscrita la

Patrimbni Municipal del Sol i 1'Habitatge de

Blanes, -—-—————————- e

CARREGUES I GRAVAMENS : Lliure de
carregues, gravamens i afedcions.i al corrent

de pagament de taxes i impostos, segon diu la
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part cedent. ----—- '——————————-—--~————-Ff —————

INFORMACIO REGISTRAL: ————=-=mm=——m———————

En compliment del que disposa l'article
175 del Reglament Notarial, es fa constar que
la descripcié de 1'immoble, el seu titular i
les carregues, gravamens i limitacions
resulten, no només de les manifestacions dels
disposants i dels titols presentats, sind també
de la informacidé per la meva obtinguda

mitjangant nota simple de data 27 dels

" corrents, que tinc a la vista i comprovo i que

deixo unit al present. ————————-———————- —e e —

ADVERTENCIA: No obstant aixd, Jjo, la
Notaria adverteixo als atorgants que la
situacidé registral existent amb anteriéfitat a
la presentacidé de la cdpia d'aquesta‘eécriptura
en el Registre de la Propietat, prevaldra sobre
la informacié registral abans expressada. -—---

QUALIFICACIO URBANISTICA: classificada com

a sOl urba residencial. ------ R it e P L

HGE9816679
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SITUACIO ARRENDATICIA. - Lliure
d’arrendataris 1 ocupants segons manifesta
1"Ajuntament de Blanes. ——=————————-—————————

IT.- El1 dia 21 de desembre de 2023 es va

formalitzar el conveni . que S’adjunta per a la

lprdmocié'd}habitatges;de proteccié oficial de

llogueriaSSéquible al carrer Anocia 23, en el
gue s’acorda constitucidé i cessid gratuita del
dref "de " superficie a. favor de la FUNDACIO
PRIVADA SALAS PER L'ACCESSIBILITAT la promocid
i construccié de 36 'habitatges de proteccid

oficial, amb els seus trasters i aparcaments,

en régim de 1lloguer, de conformitat amb la

normativa urbanistica - i d’'habitatge
corresponent, ———- et

I71.- En data 9 d’octubre de 2023 el Ple
de L’AJUNTAMENT DE BLANES ha acordat la
constifucié‘ d’'un dret de superficie sobre 1la

finca abans esmentada i la seva cessidé gratuita

'a favor de la FUNDACIO  SALAS PER

L’ ACCESSIBILITAT. L’Ajuntament de Blanes
manifesta que l'esment@t acord de constitucld i
cessid del dret de superficie ha estat sotmés a

informacié publica per un periode de 30 dies, i
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que les al-legacions presentades s’ han
contestat en el ple de data 30 de novembre de
2023, ——m———mmm o e e R

Jo el notari deixo incorporat éépia de
l"acord del Ple de 9 d’octubre i de 30 de

novembre de 2023 i l’informeﬁﬁavorable de la

—

Direccid .General de 1’Administracidé Local de
data 21 de degembre de 2023, emés en virtut de
17article 209d) del Text Refés de la Llei
municipal, i protocol 'litzo, en aquesta
escriptura com arannex.. ————— etttk
IV.- D" acord amb els esmentats
antecedents, els compareixents, ‘tal 1i. com
actuen, ——————--———— e4¥~~———m—
ATORGUEN: —rem— === === m o mmm e |
PRIMER,- CONSTITUCIO I CESSIO DEL DRET DE
SUPERFICIE. ~—= o e i e
En  compliment del conveni  esmentat
1’ AJUNTAMENT DE BLANES, constitueix i cedeix,

amb -caracter gratﬁit; a €avor de la FUNDACIO

e ';1;,, =, H09816680
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PRIVADA SALAS PER L'P\C:CES-SIBILITAT .que accepta
i adquireix, lliure '&é cérfeqﬂes, gravamens,
odupants.i llOga£ers, i al corrent de pagament
taxes. i impostos; un dfet‘de superficie sobre i
sota la finca descrita a i”exposen I d’aqueta
escriptura, ~de mil tres-cents noranta-cinc
metres quadrats (1.395 m?) de superficie., ~----
" SEGON. - FINALITAT. —~=——=———————e—— ———

La _Fundacié Salas' per 1’accessibilitat
s‘obliga a e#ecutar la construccid de l’edifici
ressenyat subjectant—Se,..en tot cas, a les
normes urbanistiqués;‘a les normes vigents en
matéria de construccié i promocid, a la Llei de
l'Habifatge'-de la Generalitat de Catalunya i
legislacidé aplicable, a més de la normativa que
regula els Habitatges amb Proteccidé Oficial., --
| La FUNDACIO SALAS PER L’ ACCESSIBILITAT, un
cop coﬁstruit 1’habitatge, podra cedir els
drets. 1 obligacions derivats de 1'explotacié
i/o gestid dels lloguer dels habitatges a favor

de la  Fundacié6 Privada Nou Lloc Habitatge

'Social, 0 una ‘altra entitat que tingui per

objecte la gestié d’habitatge social i que

consti homolocgada com a promotor social, previ

10
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STEARS. S

acord amb 1'Ajuntamgn El cedent es subrogara
en tots els drets 1 obligacions derivéts
d’ aquesta escriptura. ------—-——--—-—s—oms—mo——o-
TERCER.- PREU I VALORACI®. ——--=—=m=m———mn
La constitucidé 1 cessié del dret de

superficie tindrd caracter gratuit i en

g

consequiéncia no s establelx cap preu de canon

A efectes flSCals, el preu del dret de

~ superficie estara constituit pel valor de

l’edificacié a revertir:a la finalitzacié de la
durada del dret. A aquests efectes és valora el
dret de superficie IRES-CENTS QUARANTA-NOU MIL
VUIT-CENTS CIﬁQUANTA—QUATRE EUROS AMB NORANTA-
QUATRE CENTIMS (349.854,94 €), de. conformitat
amb 1’-informe pericial. ---——--———————r—-=—————

QUART .- DURADA DEL DRET. ——==—=———w——em————

Fl dret de superficie es constituira per
una durada de 75'aﬁggﬂi,una:boSsible-préfroga

e e

de 24 anys, que haura de ‘ser expressa 1

acceptada formalment per 1’Ajuntament. —--—w---

11

See o T 09816681
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amb ' proteccié oficial

S PER L’ACCESSIBILITAT es
compromet a -mantenir \la promocié d’habitatge
en régim ‘de lloguer
durant- tota ié vigéncié de\l dret de superficie.

CINQUE.~ OBLIGACIONS DE LES PARTS. ——~=————

Obligacions de la\FUNDACIO PRIVADA SALAS
PER -.L"ACCESS_IBILITAT. T T e e ———

La FUNDACIO 'PRIVADA - SALAS - PER .
L'ACCESSIBILITAT, en tant que superficiari,
assumira el cost total . de lés actuacions de

promocid dels habitatges. ———————mmmmm o __

Les condicions de 1l'edificacié seran les

‘determinades en la normativa i el planejament

vigent en el moment. de 1’atorgament de 1la
11icéncié municipal i de conformitat amb els
criteris i/o interpretacions dels técnics
municipals. =———mmmm e

'La. ’ FUNDACIO PRIVADA SALAS PER
L'ACCESSIBILITAT s'obliga a executar la
construccié de l’edifici ressenyat subjectant~
se, en tot cas, a les normesu;banistiques, a
les‘normes vigents.en matériajdé‘coné£rucci6 i

promogié, a la Llei de 1'Habitatge de 1la

Generalitat de Catalunya i legislacid

12
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aplicable, a més de ormativa que regula els
Habitatges amb Proteccid Oficial. NS

La Fundacié s'obliga a projectar i
executar la construccié de 1’edifici amb
l'objectiu d'obtenir la certificacid energética
de categoria AA 1 amb aquest: objecte es
prioritzaran les mesures passives enfront les
actives., -—----—---- e —mmmm oo

La Fundacié presentara davant 1’Ajuntament
1.’ avantprojecte/projecte redactat pels técnics
designats per ella mateixa, el qual sera

valorat per 1/Ajuntament i, en el seu cas, un

cop consensuat, la  Fundacidé executara .la

construccid d'acord amb el projecte definitiu,

d’acord amb la corresponent llicencia. ---—---

. La Fundacié s’'obliga a sol:licitar la
llicéncia, en el termini méxiﬁ.defsié'mesos,
des de 17atorgament de 1'escriptura pﬁbiica de
constitucié del dret de supérficie. e -

La PFundacidé iniciara i1 finalitzara les

13
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obres- de construccié dins. el termini que
estableixi 1la lliééncia_ d'obres, sempre que
s’hagi -atorgat. préviament la corresponent
subvencié “NEXT "GENERATION”, conforme a la
Resolucié TES/1547/2021, de 19 de maig, de
l'AgénciaJde-l’Habitatge‘de'Cataiunya[ el Reial
decret 853/2021, de 5 d’dctubre, del Ministeri
de Transports, Mobilitat i-Agenda Urbana. ----
La = Fundacié - s'obliga a informar a
1'Ajuntament d'una forma. regular del procés de
desenvolupament de  la promocid ‘en els seus
diferents -~ apartats com sb6n el projecte,;
l'execucidé de les obres i 1'adjudicacié dels
habitatges, ------“ o _ -——
' Lé Fundacié s'obligard a obtenir 1la
qualificacié definitiva dels habitatges en el
regim general de protecciéroficial. ———————————
"El superficiari és fara carrec de 1la
gestiod delé lloguer un cop finalitzada 1la
promp¢ié} La designa dels primers llogaters

l’efectuara el Regist;e' de Sol-licitants de

-Blanes i haurd d’estar llesta i preparada tres

mesos’ abans de la data de finalitzacié de les

obres de cada promocid. ——=———e————mmmmm

14
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De conformitat la normativa
d’aplicaciod, ‘els arrendataris ~dels futurs.
habitatges hauran de ser persones inscrites en
el Registre de sol-‘licitants d'habitatges amb
proteccié oficial i empadronats al municipi. En
el cas que no s’assoleixl el 100% d’ocupacié i
no hi hagi demandants d’habitatge d’empadronats
al municipi, la Fundaclié podra  seleccionar
arrendataris d’altres municipis. -—-—-———-————==-
Per part de la Fundacid es procédiré a
presentar, en un termini no inferior a 6 mesos
anterior a 1la finalitzacidé de les obres de.
construccidé de 1l'edifici destinat a habitatges
‘de proteccld oficial en régim de lloguer, el
marc i1 els parametres .a tenir en combte, que

afectaran els criteris d'accés als habitatges 1

a la gestié social de l'edifici. L’Ajﬁntamént

" participara, - conjuntament amb la Fundacié, en

la redaccié dels requisits, criteris 1

condicions d’adjudicacié dels habitatges. p—

15

 HO9816683




Copia electronica de document - CSV: 15264713516745104632 .

- Aixi mateix, s’estableix la possibilitat
que'l’Ajuntament acordi assumir la gestid i/o
lloguer del 10% dels habitatges d’aquesta
promocié, - per a . destl-af—los a persones o
families amb risc dfexclusié. En cap cas aixo

suposaria una reduccidé de la renda de lloguer a

percebre per part de la Fundacié, que haura de

ser assumida per 1’Ajuntament., =———-—————o——__
‘OBLIGACIONS DE L’AJUNTAMENT., —-——~——=-ne——-

Posar a disposicié de la FUNDACIO PRIVADA '

'SALAS PER L'ACCESSIBILITAT la finca objecte de

constitucisé i cessié del dret de superficie,
lliure de carregues i gravamens per destinar la
a la construcciéd, consérvacié i explotacié de
la promociéb d'habitatges de lloguer protegit
durant tot el termini de durada d’aquest dret.
s:és‘:.- ACTES DE GRAVAMEN SOBRE LA FINCA. -
El solar sobre el éual esldonstitueix el
dret de superficie forma part del Patrimoni
Municipal del Sol i lfHabitatge, i se cedira el
dret Qe: sﬁperficie lliure &el ééfreéqes i
g;avémgng, i dispopible_ per a l‘obtéhcié
immgdiat§:§e_lliqéncia.ﬁupicipal, ST mmmmmmes

La . Fundacié Salas per 1l’accessibilitat

16



(0672023

Copia electronica de document - CSV: 15264713516745104632 .

podra constituir wuna

“\AR I N a PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMEN 1OS NOTARIALES

- TIMBRE '}
-DEL.ESTADC &
E

ik % \'
M g o
G Y

ipoteca, una ampliacié
d’ aquesta 1i/o segona hipoteca, a favor .d'una
entitat de crédit per tal de .garantir
l'atorgament de préstecs o credits, per
finangcar la construccidé 1 amb lliuraments
supeditats al control per l'entitat - de
creditora, de la realitzacidé de 1l'/edificacid i
proporcionalment .al desenvolupament d'aquesta,
en els termes gque s'estableixin en 1l'escriptura
de cessié dels drets de superficie. Totes 1
cadascuna de les condicions imposades en virtut
de la cessié del dret de superficie quedaran
automaticament posposades 'a la hip@teca, 0
hipoteques que es constitueixin, de forma que
aquesta o aquestes, sense‘ulterior'intérvencié
de 1'Ajuntament, tinguin rang preferent i el
caracter de primera, i en cas d'operar-se la
reversié del dret de‘superficie a Ll'Ajuntament
per qualsevol causa durant la vigénciard’aquest

préstec, . aquesta hipoteca continui en vigor i

17
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essent plenament valida fins al moment en qué

el préétec estigui completament amortitzat. Si

be aquesta'” hipoteca s'haura d'extingir en

qualsevoi Cas,abaﬁS'de l'extincié del dret de
Superficie,‘ sent a carrec dels superficiaris
les despeses de cancel-lacié registral, ------

SETE.- EXTINCIO DEL DRET DE SUPERFICIE. --

La Fundacidé Salas per 1faccessibilitat
s'obliga a destinar els béns transmesos a la
finalitat establerta en elslterminis fixats. La
Fundacié no podra transmetre els béns adquirits
a  tercereés persones per actes inter vivos
mentré no els destini a aquesta finalitat,
llevat que 1'Administracié ho autoritzi. ——~-—--

Seran causa d’extincid del dret de

-superficie, a més de Lles generals previstes

Llibre Cinqué del Codi Civil de Catalunya, les

seglients: ———-——f————~¥;——~—————————f —————————
a)‘el compliment del termini. mmemmmm s
b)_la ;eunié del“dret de_superficie-i la

plena p;opietat én uﬂa;mateixa pérsoqé. ——————
-cf'e; mutu acord, aﬁb conveni a i;gfécte.

d) la pérdua o destruccid de 1’edificacid.

En‘aqpest cas la Fundacid o qui s’hagi subrogat

18
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podra extingir el dret de superficie sense dret
a cap indemnitzacié per part de 1/Ajuntament de-
Elanes, o bé procedir a la reconstruccid per a
la seva explotacié durant el termini que 1i
resti de durada dgl dret de superficie. ——-
e) l’incompliment, per part de la Fundacid
o -qui s'hagi subrogat de qualsevol .de les
obligacions que es derivin del-preSenf conveni
i del que s’estableixl en la constitucid i
cessié del dret de superficie, per causes
imputables exclusivament a aquest institut., ---
f) L’incdmpliment dels terminis establerts
en la llicéncia d'edificacidé o 1'incompliment del
termini per la qualificaciéd defihitiva dels
habitatges en reégim general de proteccid oficial
sense causa justificada. --------——---——m-omm—-
VUITE,- CONSEQUENCIES DE ‘L’EXTINCIO DEL
DRET DE SUPERFICIE. -—-———mmmemm e me e
Extingit.el'dret de superficié‘i aixecada

l'acta. de reversid, el superficiari restara
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‘alliberat de les seves  obligacions de

ménteniment dels edificis i instal ‘lacions
revertits, 1 1’Ajuntament de Blanes passara a
prendre‘ possessid 1 ocupar, sense solucid de
continuitat, els edificis objecte de reversid
extinginf—sé els drets reals o personals que

poguessin tenir terceres persones -a excepcid

‘dels contractes de lloguer vigents en els quals

se subrogaré 1’Ajuntament de Blanes. ----—- ————=

L‘extincié del .dret de superficie no
perjudica .els drets que s'hagin constituit
sobre aquest, llevat que la causa de 1l'extincié
sigui el venciment del termini de la durada del
dret. ———m e

Si es donen els supdsits d’extincid
ppevistoé a l’anterior clausula setena, apartat
e, 1’ Ajuntament de Blanes abonara al
supérficiari com a valor de l'edificacid
l'import- de les obres «certificades i que

s'ajusti al'projecte constructiu convingut, amb

la deduccid del valor dels desperfectes que

presentin les obres i instal -lacions, aixi com
de 1’amortitzacié econdmica, d’acord amb la

durada;del dret (75 anys), calculada en termes
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lineals des de la posada en

si 1la caﬁsa d’extincié és imputable' a
1"Ajuntament de Blanes lfimport gque resulti a
abonar seré_satisfet per 1’Ajuntament de Blanes
al superficiari en pagaments anuals al llarg de
cinc (5} - anualitats. --——--—-—————-——-"—-"-"-"-"—— -;f -----

8i la causa d'extincidé és imputable al
superficiari, 17’import que resulti a abonar
sera satisfet per 1’Ajuntament de Blanes al
superficiari en pagaments anuals al llarg de
les anualitats que restessin per a l’extincid
del dret de superficie;j_cmxn a maxim en vint
(20) anuvalitats, ----—-——-—————-r S

L'extincié del dret de superficie per
expiracié del termini pactat no donara dret é'
cap de . les parts a exigir .cap'"compensécié

econdmica per aquest concepte., ———=Z--"eoo oo
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NOVE.- DESPESES I IMPOSTOS, ~irsrrmmmm=mmm——
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Totes Vles | despeses derivades éom, a
conseqiencia d’aquesta éscriptura, aixi com de
la cancel -lacié del dret.Qe ‘superficie 1 les
seves " condicions -reéglutéries, guan
correspongui, aniran a cdrrec de cadascuna de
les parts segons Llei., ===—-—————mmm—m

L’ impost sobre 1/Increment del Valor dels
Terrenys (plusvalua) en el cas de meritar-se,
énira a.cérrec de l’Ajuntament de Blanes. -----

La Fundacié Salas haura dfassunir gl que

per normativa 1li correspongui. —--—-=———————n-

Manifesten les parts ¢gue la c¢onstituciéd

‘del dret de superficie és una operacidé subjecte

a 1"IVA "de conformitat al que estableixen els

articles 4.4, 5.40.¢c 1 11.dos.2 i 3 de la llei

Atés que la contraprestacid d'aquesta
operacié esta constituida exclusivament per la
reversié de l’edificacié en el moment de
Lfextincié_ q?; drgt, d’ac0rqr amb l'article
79.4, fréé i quatre de_ia llei de-l'impo%£; té
la ’éoﬁsideracié ”de base imposable ae 1'IVA
l’impoftlacprdat perlléé.éa;fs que,rénraqﬁesf

cas, s’'ha establert a la clausula tercera
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d' aguesta escriptura. S
El dret de superficie té el tractament-
d’ operacié de tracte successiu. Donat Ique el
termini d’exigibilitat del preu és supérior a
1’any, d'acord amb el gue estableixll'article
75.0.7. de la llei de 171IVA, el meritament de
1’ impost es produira a final de cada any per la
part proporcioﬁal de la base - imposable

corresponent al periode transcorregut fins a la

L’ Ajuntament de Blanes emetra cada any la
corresponent factura al tipus d'IVA vigent. ---
Pel .que fa a la reversié de 1l’edificacio,

s'estima que en el moment de 1l’extincid del

" dret de  superficie  aquesta  tindra . la

consideracid de segoha éntrega i, d’acord amb
17article 20.0.22 de la llei de 1'IVA, estara
exempta de 17impost. e

La Fundacio Salas o la que lé'substitueixi

per la gestié del lloguer de l’habitatge‘emétré
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rcada final d’any la corresponent factura, sense
IVAV(IVA exempt), per la part pfoporcional de
la base imposablé acordada ‘i establerta en la
clausula tercera d’aguesta escriptura, en
concepte de pagament a\compte de la reversiéd
futura de l’gdificaciéL ———————————————————————
DESE. - ‘LEGISLACIO. ———~- ———— e
En tot el que no s’ha regulat en aquesta
escriptura, regira la 1llei _5[2006, de 10 de
maig, del Llibre.V del Codi Civil de Catalunvya,
relatiu..als drets .reals (articles 564.1 -
564.6) 1 1l’article 171 del Decret Legislatiu
1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el text

refdés de la Llei dfurbanisme, o els articles

‘que els substitueixin. ————————mmoommommeoo_

'ONZE. - Activitats contaminants. Als
efectes legals pertinents 1’ Ajuntament de
Blanes fa c¢onstar; de forma expressa, que sobre
la finca objecte de la present no s’ha
realitzat cap  activitat potenc;almgnt
contamihant del sél, _én els termes iégélment
prevists al Real Decret 9/2005 i a l’article
98.3 délia Llei 2/2022lde 8 d’abril ée rés%dus

i sol contaminat per una economia circular. —--
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Ambdues parts, en la respectiva
representacidé amb gué intervenen, s’obliguen a
complir fidelment els pactes Eontinguts en el
present document. L’ordre jurisdiccional civil
de Blanes sera el competent per resoidre les
controvéréiés.que sorgeixin entre les parts. --

Els compareixents, segons intervenen,

- sol-liciten del senyor Registrador de la

Propietat lé inscripcid de 1la present
escriptura 1 que s’apliquin els beneficis i
excepcions fiscals legalment establerts ateés el
caracter public de les parts coritractants i que
el dret de superficie constituit sobre la finca
es destina a 1la construccié d’habitatges amb
proteccié oficial. ~—------ ;———————e———r; ———————

RESERVES I ADVERTIMENTS LEGALS ———-—---=- -

Faig al compareizent els édvertiﬁehts i

reserves legals, —-————=-- B aatatal sl R

ADVERTIMENT LINGU{STIC -~-—-—v—ememm —————t
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Jo, el notafi, he . redactat aquest document
en. llengua catalana, 'ée | conformitat amb
l"article 14 de 1la Llei del Parlament de
Catalunya 1/1998, de 7 de gener, de Politica

lingiistica, i amb l'article 149 del Reglament

notarial. —==—=———mmsm
PROTECCIO DE DADES. —————-—=-———— oo

Les circumstancies personals dels
compareixents resulten de les sevesl propies
manifestacions, guedant aquests informats del
seguént:'——-—————————————~4—f ——————————————————
| | - Les seves dades personals'seran objecte
de tractament en aquesta-Notaria,‘elS quals sén
necessaris per al compliment de les obligacions
legals de 1'exercici de 1la funcié publica
notariai, d'acord amb el gue preveu la
normativa prevista a la legislacié notarial, de
prevenCié del blanqueig de capitals, tributaria
i, si escau, substantiva que resulti aplicable
a_l'acte o negoci juridic documentat. mm——————=

~ La comunicacié de les dades peysbnals es

un requisit legal, trobant l'atorgant obligat a

facilitar 1les dades personals, i estant

informat que la consegliiéncia de no facilitar
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aquestes dades ¢é que no seria- poSsible_
autoritzar o intervenir él present documeﬁt

" public. Les seves dades es conservaran amb
caracter confidencial. S Ot
- La finalitat del tractament de les dades

és complir la normativa per autdritzar/
intervenir el present document, la seva
facturacid, segulment posterior i les funéiods-
propies de l'activitat notarial d'obligat
compliment, - de les quals -poden _ derivar
l'existéncia . de decisions automatitzades,
autoritzades per la Llei, adoptades per les
administracions pﬁbliques ' i- entitats
cessionaries autoritzades per llei, ‘inclosa
l'elaboracié¢é de perfils precisos per a la
prevencidé 1 investigacidé per les auﬁoritats
competents - del blanqueig de capitals i el
financament del terrorisme,------ o e o
- Ta Notaria realitzarad les cessions

d'aquestes ~ .dades  que  siguin d'obligat
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complimént a ies édministracions paibliques, a
les - entitats i subjecfes que estipuli la ILlei
i, si é'eécau, al 'Notari que succeeixi o
substitueixi l'actual en aguesta notaria. =----
.~ Les:dades proporcionades es conservaran
durant els .anys necessaris per complir amb les
obligacions' legals del Notari o  gqui el
substitueixi o succeeixi. ~-———-—————-- —————————
- Pot exercitar els seus drets d'accés,
rectificacié, supressié, ~ limitacio,
portabiiitat i .oposicié al tractament per
correu postal davant la Nofaria autoritzant,
situada'a la Rambla Joaquim Ruyra, nuUmero 75,
de la poblacidé de Blanes (Girona)., ——-——=——————-
| - Aixi mateix, té el dret a presentar una
reclamacié davant d'una autoritat de control.
Si es faciliten dades de les persones diferents
dels intervinents, aquests hauran haver-los
informat_ préviament de ‘tot el que preveu
l'article 14 del RGPD. ToTTTT T

Les dades seran tractades i protegides

segons la legislacié notarial, la Llei Organica

15/1999 de 13 de desembre de Proteccié de Dades

de Caracter Personal (o la Llei que 1la

58
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necrmativa de

eglament (UE) 2016 / 679

substitueixi}) i
desenvolupament, i el
del Parlament europeu i del Consell de 27
d'abril de 2016 relatiu a la proteccié:de les
persones fisiques pel que fa al tractament de

dades personals i 13 lliure circulacis.

~d'aquestes dades i pel qual es deroga la

Directiva 95/46/ CE. —=~——————m—m——————————————
ATORGAMENT I AUTORITZACIO —~--———=—=m==-=-=--
Llegeixo aquesta escriptura", als

compareixents, per la seva eleccié, préviament

informats del dret a fer-ho per si, de

conformitat amb el que disposa 1l‘article 193

del Reglament notarial, gue no usenf manifesten

quedar assabentats del seu contingut, es
ratifiquen i firmen . amb mi, . el . notari
autoritzant, que faig constar Qﬁe'la cbnec, que
té capacitat i légitimacib, .al meu enﬁendre,
gque el seu consentiment ha  estat lliurement

prestat, que 1'atorgament s’adequa a la seva

29
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lliure wvoluntat dggudament informada 1 a la
legalitat, que el c;htinqut d’ aquest instrument
pﬁblic::és autentic i de tota la resta abans
‘Consiénat'en aquest instrument piblic, estés en

quinze folis de "paper de timbre de 1’Estat,

exclusiu per. a documents notarials, el present

i els catorze anteriors correlatius en ordre,

EN DONO FE. ——--—===-- e et T LT

Segueixen les firmes dels 'senyors
compareixents, SIGNAT, FIRMAT, RUBRICAT I
SEGELLAYT: MARTA MARIN DEL CAMPO, --——--—-—-—

Aplicadié Aranzel. Disposicié adicional 3a.Llei 8/1i989 de 13 d’ abril 89.
Base calculo: 349.854,94 euros. ‘ ) .
Aranzel aplicable, nfimeros 2, 4, 5, 6, 7 y Norma 82*.

DRETS T BESTRETES: 1.128,09 euros.

NOTA: A Blanes, a vint-i-vuit de desembre

-de dos mil vint-i-tres, estenc copia

auforitzada electrdnica; per‘al Registre de la
Probietat compétent i coﬁ-ﬁnica finalitat ser
preséﬁtéda .én el 1llibre diari i 1la seva
inécripcié, de cdnformitat‘ amb el .previét en
l'artiglé 112.1 de la Llei 24/2061. EN DCNO FE.
Ségﬁeiximitjé firma del Notari autoritzant., ---

DILIGENCIA.- . EL- mateix dia- ' de
17 autoritzacié de l'escriptuta remeto, ‘de forma
feleméticé, al Ajuntament corresponent, - copia
simple electrodnica dfaduesta escriptura, als

efectes - -de - comunicar . 1fautoritzacié, . en

30
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. compliment del previgt en els articles 110.6b)
del Reial decret 1 islatiu 2/2004, de 5- de
marg, que aprova el text refds de _lé' Liei
reguladora de les Hisendes locais, relatiuv a
1’ impost sobre increment del valor dels
terrenys de naturalesa urbana, i 254.5-de la
Llei Hipotecaria. El mateix dia he rébut, de
forma Vtelemética, el justificant  de
comunicacié, que imprimeixo i incorporo. —-----
De tot lo contingut en aquesta diligéncia,

que estenc en el present folil de paper timbrat
d'us exclusiu notarial, Jjo, la notaria; DONO
FE. Segueix mitja firma de la notaria. --------
DILIGENCIA D’ENVIAMENT TELEMATIC I DE
RECEPCIO DE NOTIFICACIO REGISTRAL D'ENTRADA 0
ASSENTAMENT DE PPRESENTACIO PROVISIONAL.—. El
mateix dia de 17autoritzacié de l’eécriptufa
‘remeto, de forma'teiemética, élsﬁégistfé de ia
Propietat 'corresponent, copia aﬁtéritZada

electronica d’aquesta escriptura, a efectes de
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la  seva inscripcié. -———————mmo
De tot el contingut d’aquesta diligencia,
que estenc én-el,present foli de paper timbrat

d’tis exclusiu notarial, jo, la notaria, DONO

FE. Segueix ia,Signatura e la notaria. ---———---

DILIGENCIA DE RECPECI® DE NOTIFICACIS
REGISTRLL - D’ASSENTAMENT DE PRESENTACIO

FEFAENT.- Al dia segient rebo, de forma

telematica, 1la notificacié registral, signada

digitalmént i degudament verificada, relativa a

la extensié en el 1libre Diari del assentament

‘de presentacié fefaent, en la qual consta

suspesa - la qualificacié per trobar-se el
document: pendent - de 1a liquidacié, que
imprimeixo i incorporo.-- —————ooo o _____

De tot lo contingut en aquesta diligéncia,
que estenc en el mateix foli en que consta la
diligéncia anterior, jo, la notaria, DON FE. --

Segueix la. signatura de la notaria, ———~-—

e e e e e e e e e e = o ——— — —
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Alfred Lacasa Tribo, secretari de IAj

CERTIFICO:

Que en els antecedenis que consten en aquesta Secretaria municlpél al meu
carrec queda de manifest el seglient:

Que la corporacld municipal, en la sessié plendria de 17 de juny de 2023,
d'acord amb eis resultats de les elacclons munlclpals ¢alebrades el 28 de malg
de 2023, va proclamar el senyor Jordi Hernandez Martinez per al carrec
d'alcalde de I'Ajuntament de Blanes, el qual va prendre possessié del carrec en
el mateix acte.

D'acord amb el gue disposa la leglslacid de réglm local, la represantacld de
'Ajuntament correspon a I'alcalde,

[, parqueé constl, signo aquest cerlificat amb el vistiplau de {"alcalde,

Blanes, en la data de la signatura electronica.

Passela de Dintre, 29 - 17300 BLANES (Glrona) * Tel. (972) 37,93.00 - Telefax (972) 35,06.77 - Corruu
electronlc: ajuntament@hlanes,net .
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Stgnal ¢lectranicament
24 de octubre de 2023
Jordl Herriéndez Marlinez
Alcalde

Ajuntament do Blanes -

34

Slgnat eleclronlcament
25 d'octubre del 2023
Alfred La%casa Tripd
Secrelar|
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¥ AJUNTAMENT DE

BLANES

Refaréncia:  2023/00009086E

Alired Lacasa Tribé , Secratarl General de I Excm ., Ajuntament de Blanes ,

CERTIFICO: Que en data 3 de novenibre de 2023, la TAG de Serveis Jurldics Niiria Sala va emetre
informa en el qual literalment diu ;

*Que la finca reglstral Finca Reglstral 33433, volurn 2801, llibre §27, foll 100 del Registre de la
Propletat da Blanes, , amb reforéncla cadastral 3154306DG813550001)U:

- Es de Ularilat municipal des del 24 de juliol de 1998,
- Es lroba Inscrita an el Palrimoni Municipal del S8l 1 I'Habltstge (PMSH) de 'Ajuntament de
Blanes, a 'eplgraf 311 com a element 84 d'aquest patrimoni separat.”

| perqu consti | tingui ols efectes oporiuns. expedeixo la presani cerlll'cac!b amb el wsﬂplau del Sr.
Alcalde .

&!'lit wloctbvbiamn ral elegitnicemant
18 nerdmbrg o

Jardl Hernhrdex Mng\,u ?\Ilr:d Loearn ‘ﬁ’..blimm
da Hecrotath
uniament e Blines Alyrtament Ce Blney
Passmde Dintre, 26 - 17300 Dlanes - Tel, 72 378 300 - Fax 872 350 677 - Bluntamani@blanes.cal

Cocumant slgnat elecirdnicament (el 38/2018), 1. aulenticital d'zquest document pot sor compmvsda mluangam & codi
segur de verificachy C5V; 14635-‘.43&60332136814 [ hltpa.l.ww.- blangs.catfvalldador . :
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' defos blenes Inmusbles, segrin dispons ef art.225 de Ia Ley Hipolecerfs,

REGISTRO DE LA PROFIEDAD DE BLANES
mrer de Melllla, 4
TEL §72 357088 / FAX 972 350988

NOTA SIMPLE INFORMATIVASIN VALOR DE GERTIFICACION regulada en el art. 354.a del
Co ' RH.

Para Informacién de constmidores se hace conslar que la menifestacion da los libros por esia
Nola Simple Informativa s= hace con los efectos qus expresa e arl.332 del Reglamento
Hipotecario, y que stlo fa Certiicacion ecredits, en peijuicio de teroero, fa iberied o gravamen

Notarlo......: MARTA MARIN DEL CAMPO
Pablaclén.....: BLANES

N° peticién...: 1220 )
Finca nimersd FINCA DE N 33433 de Blanes

N® archlvo Regisiro: 1960 .
Feoha de expadiclén: 2741272003 12:44:35
Idufir: 17028000327668

DATOSREGISTRALES!

Tomo: 2801 Libre: 672 Folio: 100 Inscripcitn: 1 Fecha: 014022000
Referancia catastral: 32564530G8135N000{1SX. -

DESCRIPGION DE LA FINCA

URBANA: PARCELA NUMERO VENTITRES- PORCION DE TERRENO, de forma iregular,

-sita on el término municipal de Blanes, PLAN PARCIAL SECTOR A-SEIS, de Valliolity,

POLIGONO PRIMERG, da mii tresclentos noventa y cinco melros cuadrados da superficie.
LINDANTE: at Norte, con la parcela trece; al sur, con la paicala dieclocho; al Ests, con calle
Anola, y al Qeste, con la pareela ntimero doce. .
ADVERTENGCIA SOBRE LA REFERENCIA CATASTRAL: La constarcla de la referencia
cataslral no impiica la exlension de los efestos del principlo de legitimacton a la descripcisn
fislea y ubicaclén de la finea, nl la presuncldn de su comespondencla con la dellmiaolén
gecgréfica de la parcela catiastral, )

. GOORDINACION GRAEICA CON GATASTRO: No coordinado con catastro

TITULARIDADES ‘
NOMBRE TITULAR NAF. TOMO LIBRO FOLIO ALTA

————

AYUNTAMIENT ODE BLANES, con N.LF, nimero F1,702.600-F, Itiar def pleno dominio de la
totajidad de esta finza por Hiulo de adiudieacion, mediante escrtum aulonzads por el Nolarjo
de Blanss. Don Anlonfo Valcarce! Sanchez, de fecha 24 de-Jilio de 1998, que molivé Ia

Inscripoitn 1° de feche 01/02/2000, al folio 100 dal tomo 2. 801; libro 672 do Blanes.
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CARGAS:
NO hay carges repislmdes

RMATVO en aplloacion de las DISPOSICIONES

.De conformidad con 1o dispuesfo eny/&l aficulo 53 de la Ley 42/2C07, de 13 de diclembre, del
Patrimonlo Natural y de la Rlodiversided, modificada por la Ley 33/2015, de 21 de sepllembre,
se heca constar lo glgulente: lardemarcecian hipotecatia de este Registro de [a Propledad
comprende parle del ESPACIO COE INTERES NATURAL DE PINYA DE ROSA (BLAMES-
LLORET), que {lene la oonaldsracién de Espaclo Natural Profegldo segin resulia de 1a Ley
25,2003, de 4 de Jutlo, que declara paraje natural de Interés naclonal la finca Pinya da Rosa, en
el término muniolpal de Blanes, [o que se advierte a loe efeclos oporunosy  a fin de que v
procads por el Interesndo, en su oBmso, 0 o consulla con las euloridodes amblentales

compstentes,

Da conformidad con Io dispusste an el articulo 29, apartado 11, de la Ley 372015 , de 20 do
eeptlembre de Carreleras, y para el caso de que la finca objelo de la presente certificacion,
linde con e dominlg publice viario eslatal, s advierts qus dicha colindancla Impone
fimitaciones a las faculladss inherentes al derecho de propledad. As! cumo lambién del Decreto
Leplsialivo 22009 de 23 de Agosto de la Ganeralital de Catalunya, eh cuanle & carreteras
aptontmicas, o ‘ ‘

_ D conformidad con o dispuesto en el atlculo 36 de) vigenta Reglemanto de Costas, se haca
canstar lo elgulente: B Wrmino municipal del Ayuntamiento de Blanes, pereneciente a Ia
demarcacin hipolecarla de eele Registio de la Propiadad linda, en parls, cori o dominio
piblico marftimo-terrestre, ¥ dioha cofindancia Impore imilaclones a las facultades Inheranles
al derecho de propledad, por lo qua la finoa objeto de Ia presenta cartificacionia edificacién de
la que forma parte | finca objelo de ka presente cortiflcacién, pusds estar alectada por las
limltacloties ylo servidumbres eslablecidas an 'a Ley de Coslas y su Reglamento, lo que so
advierte a los efeolos oportunos, y a fin de qua los Interesedos puedan acleditar dicha
elreunstancia mediante cartificaolén expedidapor ia Defmearcacién de Coslas de Glrena.

+ Y ello ¢ln parjuiclo de las demda limitaclones legales que resuiten de apllcacion.

DOCUMENTOS PENDIENTES DE DESPAGHO -

Doclnentos relativos a Iz finca presentados y perdientes de despacho, vigenle el aslenlo de
presentaclén, al clerre del Liro Dlarlo del dia hébil al de 1a fecha de expedioién do fe presenta
note: T B ' ' o ’

NO hay dooumentos pendlenies de despaciio

PETICIONES ANTERIORES:

Mo hay notas de esta fnca remilldas en este plezo.

Lo mlacionado, &5 conforme y lane efectos hasta ol cletre del Diaria def dia habil anterlor
8l da su fecha da expadicion, .
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rectificactén, supresidn, oposioin, fmitaclén y
Porteblildad establecidos en el RGPD dltado, pudlenda ejeroitarlos dirlgiends un escrilo a 2
nte {a Agencla Espafiola

de Protecclon de Cates (AEPD): WWW, agpd. i j

fulele de ello, &l Interesado podid
Ponersa en contaclo con el delegatio de protecélon de dafos del Reglstro, diiigiende un escrito
4 la direccion gpo@corpme es

AVISO LEGAL

Fax y sus decumentos -

Este adjuntes contlenan Informacién privilegleda, netsonal .y
‘estrictamente confidenclal y asti

y prohlbida la copla, reerwls o utflizaclén de g
informacién. 81 usted no es |3

PErsoma destinatarta del prasente: mnsale, no esti
autorizada a leerlo, retenerio o difundirio.

——— s b
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Aquest fax | &ls ssus annexes confénen Informaclé privitaglada, parsonal 1estrclamenta
confidencla | esta prohikida la cyfpia, reenviamanta utllizaclé de la informacld, Si vosts
no a8 la persena destinatarla d'Aquest missatge, no esth autorizada @ la seva lactura,
ratencld o difuslé.
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CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 3154306DG813580001JU

Localizacién: CL L'ANOIA 23 Suelo 17300 BLANES [GIRONA)

Clase: Urbano .
Uso grinelpal: Suelo sin edif.

. TRularldad

" Apellidds Wombrd ) Raxkn sodiol - .

AANTAMENTOF SLANES

CMIERIE: - Durechg - . Dombaiig flscal 7,
P1702600F 100,00% de  PS DS DINTRE 20
- | propiedad - "17300 BLANES [GIRONA]

Superfitle gréficas 1:395 m2
v

parcal
PDB{IIriD ¥ arwus - —- Ui 2ot ume'e

Ests domurmants alectidilia vortiena shoea fon | conttomtfada Isaviricns UTM de b porselyy b dxtes do b cosfeadn

— Lt Ju toratructionut

| <515.480

AR 750 Coardinacn LLTAL Huso 31 ETREBD oo Lijoite Cu mrancamid

Escala;
111000

Hola 12
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-~ CERTIFICACION CATASTRAL
swisss  DE VALOR DE REFERENCIA

dztColz'o

Refarencia catastyal: 31543060G813550001JU

' DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

CL L'ANGIA 23 Suelo
17300 BLANES [Girona]

Locallzadién:

Clagze: Urbano

Uso pringlpal:  Suelo sin edif., ohras urbeniz., JardIngria, consti, rulnosa

' Fecha de valor: - ‘22112!2023‘,_»
No existe valor de referencla

g

g

- ' 5
CEste certlﬂcado reﬂeja Pos datos mcorporados a Ia Base de Datos r!el Catastro L £
Solicnante NOTAFUA42 DE BLANES [Glronaj o ' : 3

: F in ?"ﬂ?d Tﬂbuludbn en lmpuesla aobfn Trﬂnsmlsionas Patdmnnhles ¥ Mtos Jurldlm Domemdw S §

" Fecha g:ié emision: - --32”2"2023 " T ¥

Daozumento frmado con S5V y sallo da fa Dlmlxlép General dol Catastro

- RGO 0T

Hoje 114
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AGENCIA DE L'HABITATGE DE CATALUNYA

Agdngla de I'Habitatge

da Cat:

alunya

PEH-0001-20
Agéncia de I'Habitatge
@ de Catalunya

RESOLUCIO D'HOMOLOGACIO DE PROMOTOR SOCIALS
FETS

Prmer- L'11 de fsbrer de 2010, la FUNDAGI® PRIVADA SALAS PER
L'ACCESSIBILITAT amb NIF GE3678908, ha sol-lickat a PAgéncia de IHabitatge de
Catalunya I'homologacié de la referida fundacid com a promotar soclel d’habitalge.

.Segon.-Lallel 18/2007, de 28 de desembre, dl drat a 'habitalge defineix als promotors
soclalz corn equells que porten a terme pramoclons d'abra nova o rehabliitacld
d'habltatges 4ue, a I'ampara dels plans d'habltalges, s'orienten e Incrermentsr l'oferta
d'habitalgas amb prolecgld oficial a Catalunya, de manem principal, establa an el fempe
| concertade amb el Govemn,

Teraer.~ El procds d'homologacld dels promotors soclals dhabllalges, requarsix la
justificactd dels compliment d'una sérle de requisits esiablerts a Varticle 61 de [a Llal

168/2007, de 28 do desembre, amb I'objacte de Justifisar 1a seva capacitst acondmica |
da gestid, -

Quart.- Vista la documentacld que acompanya la soblicltud es constala que la
FUNDACIO PRIVADA SALAS PER L'ACCESSIBILITAT complelx amb els requisils
establerts a Farlicle 51 de la Uel 18/2007, de 28 de desembre, dal dret a Ihabitatge par
“fenir la consldaracld de promoter soglal,

FONAMENTS DE DRET

- Arficle 61 | convordants da la Llel 18/2007, de 28 de desembra, del dret a
. Phabltatge.

= AL 3 dels Egtatuls de F'Aglnols da I'Habitaige de Gatalunya, aprovats per Decrel
187/2010, da 2 de noverntrea.

Per tot alixd,

h 62
%ls Barcalona
Tol. 40 €23 71 00
Fax 90 828 71 06
o encercas

de Calglunys

gm} Generalial

mm Totumart, Sleckdno garantl amb o Slachonies. Fodeu vaniearia g

0 11 R

Fequest docment @ I'adreca web civ.gencaleal
Original electrbnio f Cpla leckdnica autdntica :.é:&,;'i;;,‘ﬁmmg
DI I . fa coducilen odol;
CODI SEGUR DE VERIFICACIO ) D2era05s o
Pigina 4 da 2
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AGENCIA DE L'HABITATGE DE CATALUNYA

REBOLG

Primsr.- Homologer la FUNDAGIO PRIVADA SALAS PER L'ACGESSIBILITAT amb
NIF Ge3478008 ntom a promator soclal d'habitalgea.

Sogon.- Nolilicar la presont raselucio als (ntereseats

Contra aqueala reaclucld, qua no exhauralx la via admiplstrative, es pot Inlerposar racurs
d'algada davani dsl Dlreclor de I'Agbnola de FHabllalge de Calaluriya, on of terminl d'un
mas @ cumrlar des de l'andema de |a sava notificacld, dacord amb Farllcls 76 ds la Lie!
2@/2010 dol 3 d'agosl, de rdgim jurldio | de procediment da los sdmintstracions plbllquan
de Calslunya, Lals adiclea 121 | 122 do la Llal 38/2018, d' 1 d'oolubrs, do! Procodiment
Adminisirallu Gomd de [as Adminisiraclons Pabliques, sens perjudicl de poader Inlarpadar
guataavol altre recure qua s ‘apllml provedent,

El Diraclor da Promaclé de I'Habltalge

pan T Tossment stoction s gara AT b e rara s!af.ubr Bodouvanicar In kgt
Alber Teseda Pasual daquas! document 2 Fadroge wib sy goncal.cal

Qriglnal slackdnlo / Cdpla electdnica aulénlica
CODI $EGUR DE VERIFICACIO
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" AJUNTAMENT DE

BLANES

CONVEN! PER A L'ESTABLIMENT DELES CONDICIONS DE LA CONSTITUCIO GRATUTTA
[PUN DRET DE SUPERFICIE VALORAT EN 249.854,94 EUROS, EN RELACIO A LA
PARCEL.LA $ITUADA AL CARRER ANGIA 23, DE BLANES,

REUNIT

Per una banda, el senyor Jordi Hernéndez Fernandez alcalds do I'Ajuntament de Blanes, asslstit
en aquest acle pel secretari general, ssnyor Alfrad Lagasa Trib acluant en riom | representaclé
de FAJuntament de de Blanes en Gs de les atribucions que If conferelxen sls artitles 21,1.b de
la Llel 7/1985, de 2 d'alril, Reguladora de los bases de régim local, 1 53.1 del Toxt refés de la Llei
municipal { de réglm local de Catalunya, aprovat pel Decret Leglslatiu 2/2003, de 28 d"abril,

Per altea banda, el senyora Clare Mufioz Ciriei, amb D.N.I, 46.363.008-G, actuant com a pelrona
delogat de la Fundaclé Privada SALAS per I'accessibllitat, Insctita en ol Reaglstre de
Fundacions de la Generalitat de Catalunya amb el nimero 2077, amb domicil al carrer Rambla
rim. 221 de Sabadell (Barcelona) i CIF G-63678808. Va ser nomenada patrona per fa Fundacié,
levant l'acord a ptiblic en virtut d'escriptura auteritzada pe! Netari de Sabadell, el Sr. Javier Mico
Giner, en data 18 de marg di 202, ntimero 4.430 del s&u protocol: ’

| per alira banda, el senyor Pere Esteve Sala, amb DNI 39.014.874-C, actuant com a prasident
de la Fundaclé Privada Nou Lloc Habltatge Socisl, domiclliada &l carrer Rambla, nim. 221,
de Sabadell (Barcelona) | CIF G-64084682. Actua en el seu carrec de president del Patronat,
carrec per al qual va ser nomenat amb cardcter vitalicl en Fescriptura de constituclé amb la seva
anterior denominaclé ‘Fundaclé Privada Salas Habitalge Social’, atdrgada pel notari de
Barcelona, el Sr. Carlos Cabadés O’Callaghan, en dala 18 de gener de 2006 amb el ndmeto 201
del seu protocol; Inscrita en el Registre de Fundacions de la' Generalitat de Catalunya amb el
ndmero 2225, juntament amb I'escriptura atorgada pel mateix notari el dia 6 de Jullo! de 2006
amb el niimsiro 2657 de prolocol, en Iz qual es va formalitzar ¢l canvi da nom de la Fundacld per
l'actual, Inserita en el Reglstre de Fundaclons de la Generalltat de Catalunya mitjerigant resolucté
del conseller de Justicla d'11 de Jullo! dé 2008."

Les parts es réconelxen miituzment la capacitat legal nacessaria par subseriure aquest convenl
1 .

EXPOSEN

l. UAjuntament de Blanes & com un dela seus principals objectius facllitar 'accés a un habilatge
asgequible, com a dret basic, de tots els velns | vetnes promovent la construeelé g'habitalgs
assequlble alld on disposa de solars apies per a I'edificactd d'aquests habitatges.

Il En el marc d"aquest objectiu, esté fent cerca | executant fémules de promocio que afavorelxin
la construccld d'habiietges, per part d'entilats, tant piibllques com privades, amb suficlent
capacitat técnlca | economica, que permetin |z viabiftat de les actuacions previstes.

ll. Enfre els diferonts Instruments per fer front a aquesta siluacld, ef 21 de Jullol de 2022
FAjuntament de Blenes va presentar la documentaclé per parlcipar en la conyocaldrla de
subvensions del programe 6 Next Generation, Programa d'sjuda a Ia construccls d'habitatge de
Noguer seciel en edificls ensrgéticament sostshibles (en endavant Progremas NG) conforme a la
Resolucld TESH547/2021, de 19 da malg, de I'Agéncia de I'Habitatge de Celalunya, ¢l Relal
dacret 863/2021, de 5 d'ottubre, del Minlsteri de Transporte, Mobllitat | Agenda Urbana, | la
Resoluclé DSO/ME02/2022, de 18 de relg, de FAgéncia de I'Hablatge de Catalunya.
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V. Les subvenclong ee van framilar conjuntemght amb la Fundacld Privada SALAS per
Vaccessibllilat (an endavant Fundaclé Salas), prordolora d'habitalges de lloguer amb protecclé
oficlal, sense anim da [ucrs, la qual vsté interessgda en el drat de supsriicle per a la promoclé
d'habitatges en las seglents parcal-les: :

. Parcella slituada en o carer Anola, 23 (referdncla cadaslral
3164306DGB13580001JU), per un terminl des 76 anys | per a la promoclo de 36
habitatges per a lloguar soclal.

. Parcel-la gituada en el carrer Torrenl de Ses Vernes, 10-12 (referéncla cadeslral
3164300D0813680001ZWY, per un termin! de 78 anys | per a la promocld de 34
hablialges per & loguer accial.

] Parcel'la situada en el carrer Anala, 29 {ieferéncla cadastral
3164308DG8135500018U), per un lerminl de 75 anys | per a la promoclé de 18
habltaigee per a lloguer soclal. :

La Fundacld Salas éa una entitat de cardcter soclal desproveida d'énim lucratiu, com es
desprén del que dlepose Varticla 331.1 de la Lisl 4/2008, de 24 d'abrll, del llbye tercer del Codi
civil de Catalunya, relailu a les persones Jurldigues i, alxi matslx, consla homologada, com &
promolor suclal d'habitalge | inscrita en al Ragistre ds Fundacions de la Gensralltat de
Catalunya.

V. El Pla de la corporacld, en seseld de dale 25 de maig de 2023, va ecordar Incoer el
procedirhent de constilucld dels drets real de superficle de (83 fingues relaclonades a lanlecedent
IV, mijangant adjudicacls directa. .

V1. En el referlt acord del Ple s'incoava l'éxpedient | es Justiflcava I'adjudicaclé directa, pard no
s definlen als elenianta transcandenls del futur drét de superficle a conetlulr, que han de ser

- objecte de convenl entre los parls.

VII. Amb posterioritat & Facerd de ple s'ha sol-licital taxaclé dels béns Immobles | dels drets de
suparlicle, laxacié emesa pel perit extern Josep Marla de deu Rossell el 21 de juliof de 2023,

Vill, Psr tot 'anterior les parls convenen les condiclons | requislls dal referil dret de superiicle,
pel que fa al solar da titularitat publica stuat al carrer Anola, 23, (Parcella 11) sens perjudici de
la seva pasterlor especifioacld i modulacls, ol e'eacau, abans de la seve prolocol-litzacld en
escriptura pablica, en base g los seglents

CLAUSULES
Primera, Objecte

L'Ajuntamenl s'obliga en aguest convenl a constiiulr un dret real de superficle achra el sofar situat
a la finca 3154306DGE135800014V, d'atuest terme municlpal, a favor de la Fundaclo Privada
SALAS per accessiblitat la quel promoura la construccld de 32 habllatges de prolecci oficial,
amb els seus lrasters | aparcaments, en réglm de Hoguer, de conformitat amb l& nermativa
urhanlgtica | d'habitatge corresponent. -

La conetliuctd gratuila del drel de superficte queda vinculada a qué el lloguer dels habiatges
nosaligui per sobre dels 7,60 Euros/m2 Glil | de 3,74 Euros/m2 pels annexos, podent ser
incrementatamb I'PC. . :

Les dades idenlificat lvas de la parcal.la eltuada al carrer Angla, 23, (Parce!la 11) sobre Ia que
an constiiueix el dret de supericle sén les seglients:

DADES REGISTRALS: Flnca\Registral 33433, voium 2801, {llbre 627, fol| 100 de! Reglstre de la
Propletat de Blanes. )
SUPERFICIE del lerrany: 1.386
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BLANES

m2.EDIFIOABILITAT total: 2,520

m2

DENSITAT maxima: 36 habitatges, amb qualificacid d'habitalges protegits.
‘QUALIFICACIO URBANISTICA: Residencial,

TITULARITAT:  Ajuntament  de

Blanes. CARREGUES:  Senss

carregues

REFERENCIA ' CADASTRAL:
3164306DG81 3550001JUVALOR SOL CADASTRAL:
56.512,01 Co '

VALORAGIO PERICIAL DE LA PARCEL-LA: 656.043,76
VALORACIO PERICIAL DEL DRET DE SUPERFICIE;
349.854,80

INVENTAR! DE PATRIMONI: Element 84 del eplgraf 311, finca Inclosa al Patrimoni Municipal
del 83l

La Fundaclé Salas, cedird, el que es fara constar en I'acta en la que es constiiueixi ef drst de
superficle, els drets | obligacions derivats de I'explotacia d'equells habitatges a favor de la
Fundagi6 Privada Nou Lloc Habitalge Soclal, qui es fard carec de la gestié dels lloguers una
vagada finalltzada 'esmentada promoctd.

Segona, Obligacions de la Fundaclé Salas

Les condiclons de 'edificacié seran les determinades en la normativa i el planejament vigent en

¢l moment de Pelorgament de la Hicéncia municlpal | de conformital amb els criteds Vo
interpretacions defs lacnics municipals.

La Fundaclé Selas s'obliga a exscutar la construcold de Vedifici rassenyat subjectant-se, en tot
cas, a lés normes Urbanistlques, a les normes vigents en meatéria de construceld i promogls, a
laLlel de YHabltatge de la Gensralitat de Catalunya § legislacls aplicable, a més de la normativa
queregula els Habitatges amb Protecclé Oficial. '

La Fundaclé s'cbliga a projectar | exacutar [a construccid de I'edifici ainb Mobjecliv d'obtenir la

carlificaclé energélica de categoria AA, | amb aquest objecte es prioritzaran les meswes passives
enfionl Ies actives.. :

La'Fundaglb presentaré davant FAjuntament I'avantprojecte/projecte redactat pels l&cnkes
desighats per ella maleixa, el qual serd valorat per I'Aluntament I, en el seu cas, un cop -
consensuat, la Fundacld execulard la consiruceld d'acord amb ef projecte definitiv, d'acord emb
la corresponent lllcancla.

La Fundacié s'cbliga a sol-lickar fa Mcancla, en ol terminl maxim do sls masos, das de
Yatorgament de l'escriptura piblica de consiitucts del dret de superficle,

La Fundaci6 Inlclera | Analilzara les obres de ¢onstruceld dins el terminl que establaixi la lllcéncia
¢fobres, sempre que s'hagl atorgat préviament la comesponent subvencld conforme & la
Resolucié TES/1547/2021, de 18 de maig, de I'Agénela de I'Habltalge de Catalunya, el Refal
decret 853/2021, de 5 d'octubre, del Ministeri de Transports, Mobllitat i Agenda Urbana,

La Fuhdacié s'obliga a informar 'a I'Ajuntament duna forma regular del procés de

desenvolupament de la promeel6 en els seus diferents apartats com sén el projects, lexecueld
de les obres | l'adjuditaclé dals habltalges,
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de conatltucld del dret real, a oblenir la qualificacié
daflnliiva dels habitatges en el régim genergl de-proteccld oficial | en complimant del previst als
articlos 45 1 48 del Decrel 76/2013, de 27 b malg, de).Pla pel dret a la ['habllalge es compromet
a sol-ligitar la qualificaclé definlliva en un Jerminl makim de 6 mesos des de |a data del cedificat
de final d'obra | habltebliiat. ' ‘

La Fundacid §'obligara, mijangant escriptura

La deslgna dels primers llogaters l'efectuara el Reglstre de Sotllcllanta deo Blanas i haura d'astar
llezta | preparada lres mesos abans de la dete de finalilzacid de les obres de cada promocld:

De conformitat amib la nomiativa d'aplicacié, els arrendatarls dels futurs habllatges hauran de ser
persones inscriles an e Raglsire de sol-licitants d'habitalges amb proteceld oflelal | empadronats
al munlcipl. En el cas que no s'assoleixi el 100% d'ooupacid { no hl hegl demandants dhebliatge
d'empadronats al munlcip!, la Fundacld podré selecclonar arfendealaris d'altres munlelpls.

Per part de la Fundacl6 es procecilra a presentar, en un lemini ne infarlor a 8 mesoe anlerjor a
la finalzacld de les abres da construccld de V'adifiol deslinat a habHatges de prolsceld oficlal an
répim de lloguer, el marc i 9la pardmelres a tenlr en compte, que afectaran els criters d'aceds als
habliatgss | a la gestis soclal de 'sdificl, L'Ajuntament paricipard, conjuntament amb la Fuhdacié,
on la redacelé dels requlsits, criteris | condictons d'adjudicacld dals habltatges,

Alxl malelx, s'astableix la possibilllat que, abans dela prolocalitzaclé del dret, I'Ajuntament acordi
assumir la gestié Vo lloguer de] 10% dels hebllatges d'aqussia promocid per a deslinar-los e
persones o families amb riss texcluslé. En cap cas alxd suposarla una reduceld de la renda de
lloguer a percabre per part-de la Fundaeié, que haurd de ser assumlda per I'Ajuntamert.

Tercera. Obllgaclons de I'Ajuntamont
L'AJuntament hauré de sol-lcltar amb carécter previ a la protogol litzach notarfal d‘aquesl'drel de

supariicle informa a la Direcclé Genaral d'/Adminlstracié Locel de la Gensralitat de Catalunya, de
conformital amb el que esatablaix I'article 49 del Decrel 336/1988, de 17 d'oclubre, pel qual

- s'aprova el Raglament del palrimeni dels ens locals, amb remissid de l'expedlent adminlstratiu

complel. L'acord de constiluclé del dret real restard condiclonat & Femissié d'aquell Informa | serd
valid en funcld dels termes en qué resulll aquall Informé sectorlal,

Per nltra banda, 'Ajuntament en Ple es compromel a declarar gue, abans da Vatorgament de la
lllodncla, les obres i les edificaclons derivades de I'execuclé del present projecta tenen la
consideraclé d'abres d'especial Interds | utliital munlelpal | soclal per al munlsipl.

Quarta, Qbtlgacions de Fundaclé Privada Nou Lioc Habltatge Soclal |

La Fundacld Salas, un cop consltuit I'habitatge, cedird -els drels | obligacions derivals de
l'explotacid lio gestid dele Hoguer dele habltatges & favor de la Fundaclkd Privada Nou. Lloo
Habltatge Soclal (en endavant, Fundacldé Mou Llog), que es subrogard en lots els drets
| abligacions derivats d'aquelles actuaclons, la qual cosa es praveurd axpressament en la
constitucié del dret de suparﬂcle

La Fundagid Nou Llog 88 fard cArrac de la gestld dals lloguers una vegeda finalllzada Vesmentads
promocid. A aquest efecle es compromet a manltenir comunicaclé i conlacte amb el Departamant
d'Habltaige de 'Ajuntament, | a definlr, conjunlament amb PAjunlamenl, -ele mécanismes |
Itmules necessaries par & la coordlnacld Fundacm-Ajuntament durant la gestld dels habilatges
da floguer saclal ohjecte del dret de superficle.

S'eslableix 'a possibllilat que, abans de la protocollizaclo del dret, FAJuntament acordi assumir la
gestio Vo lloguer del 10% dels habitatges d'aquesia promocié per e destinar-los a parsones o
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famlllés amb rist «'excluslé. En cap cas alxd suposarla una reduccié de la renda de lloguer a
percebre per part de la Fundecid gestora dels lloguers, que haura de ser assumida per
I'Ajuntament. .

s

Clnquena. Carregues | gravamens

El solar sobie el qual es constltuelx el dret de éupe’rﬁclq fofma part del Patrimonl Municipal det

8¢l i 'Habltatye, ise cedira el dret de superticle lliura de carreguas | gravamans, | dispenible per
a 'obtenclé Immediata de llicéncia municipal,

LaFundacié Salas pedrh constitulr una hipoteca, uria ampliaclé d'aguesia Vo eegona hipoteca,
afavor d'una enlitat de crédil per tal de garantir Yatorgament de préstecs o rédils, per finangar
laconstruccio | amb liuraments supeditats al control per Pentitet de creditora, de la realitzacié
de I'ediffeacio | proporclonaimant al desenvolupament d'agquests, eén els tarmes qus ¢'estableixin
enlescriplura de cessit dels drets de superficle. Tolas | cadascuna de les condicions Imposades
en virtyt de la cessld del dret de superficle quedaran sutomaticament posposades a la hipoteca
o hipoleques que es constitusbxin, de forma que aquesta o aquestes, senae ulledior intervencld
de I'Ajuntamant, tinguin rang preferent | el caracter de primera, i en cas d'operar-se la reversio
dei dret de superficie a PAjuntament per qualsevol causa durant la viganela d'aguest présiec,
aquesta hipoteca continui en vigor i essent plenament valida fins al moinent an qué el prastec
estigul complelament amoritzat, Shé aquesta hipateea s'haura d'extingir enqualsevol cas abans
de V'extincl6 del drét de superficie, sent a citrec dels superficiarls les despeses de cancel-lacld
registral.

Slsena. Finangament

La Fundacfé Salas assumlrd el cost lotal de les actuacions conveniades.

Setena. Terminls

Et dret de superficle es conslitulra per una duradade 75 anys ‘I una possible prorroga de 24 anys,
que haura de-ser expressa | acceptada formalment per I'Aluntamant.

El ferminl €3 comengara a ooniptar a partlr del dia de constiluclé de! dret de superficie, que es
comespon amb el dia en qué es procedeix] a elevar a piblica 'escriptura de constituckd dsl dret

La Fundaclé Satas | la Fundaci Nou Lioc es ¢comprometen a mantenir [a promoclé d'habltatge
amb protecci6 oficial en régim de lloguer durant tola fa vigénela del dret de superflcle.

Vultena, Cesslé | subrobaclé en els drets i obllgacions derivats de l'explotacls Ifo gestié
dels Iloguers dels habitalges

La Fundaclé Sales podra cedlir els drsts | obligaclons derivats de la present adjudicaclé, total o
parctalnient (promocid, construccls o éxplotacit) a qualsevol alfra fundacié sense anim de luere
incorpordda a COHABITAC, Goordinadora de Fundaclens d'Habitatge Social, antitat que haura
de reunir los malelxes condiclons subjectives de la Fundaclé cedent i quedard subrogada én lots
€l3 sous drets | obligacions. La ceseld a qualsevel altra entliat requerird autoritzacié expressa de

I'Ajuntament.
Novena. La protocol-litzaclé del dret de superficle

Les parts en un termini maxim de 6 mesos des de la signatura del ¢onvenl hauran de procedic
a protocollitzar notaflalment | a Inseriure al Reglstre de la Propleiatla constitucid det dret real de
superflcle d la finca a favor de la Fundacié Salas, procedint a Inserlure a Thventari de béns
municipal, lesmentada constiucld de dret real de superficle de la parcalla

5
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3164308DGB13580001JU, slluada al carrer Agbla, 23, Tols als Impostos, honerarls | despesas
de Tescriptura pibllca es liquidaran per les parts d'acord, amb el que, normativa | lagalment,
g'establalx. :

Desena. Extinctd del drat de auperﬂci causes do resoluclé

La Fundagid Salas s'obliga a destinar eis béns transmesos ala finalitat establerta en el tarmirnils
flxats, la qual cosa os fard conelar en la fulura protocol-lizacts del dret de supsrlcle. La Fundacid
ne podra transmelre &ls béns adqulrifs & lerceres personas per actes inter vives mentre o als
dasgtinl a aquesta finalital, llevat que I Adminletraclé ho aulomzl

Seran causn d'extincld del dret de superficle, a més de les gonerals previstes Lilbra Cinqué del
Cadl Civll de Catalunya, les seglients;

a) slcompliment dal terminl.

t) la reuntd dei dret de superficis | la plana propletal &n una matsixa persona.

¢} el muta acord, amb convenl a l'efecte.

d) la pérdua o destruccld de 'edlficacld. En aguest ¢as la Fundacié o qul 8'hagl subrogat
podraextingir el dret de supericle senss drel a cap Indamnitzaclé per part de
I'Ajuntamert de Blanes, o bé procedir a la recansliuccld per a Ja seva explotacld durant

. ol torminl qus 1l restide durada del drat de supsrifcle.

8) Fincompliment, per part de la Fundaci6 o qul 8'hagl subroget de qualsevol de les
obligaclonsque es defivin del presant convenl | del que g’astablelxl en la constitucld |
vassld del drat de superficle, per cauges imputables exclusivamant a aquest Institui,

f) {lIncompliment defs terminla esteblerts en la llicéncla d'edificacid o lincompliment del
termini pex 11 qualificaclé definiliva dels habitatges en régim general de proteccld oficial
senge cauaa Justlicada.” '

En lots els casos dincompliment, caldré donar audidncla al tiular del dret de superficle |
concedir-ll un terminiadiant psr a esmenar |63 deflcléncles o superar la sluacld Infractora,
transcorregut ol qual sanse que e'hagl superal 12 [nfraceld FAjuntament Blanss podré rasoldre el
dret de supedicle.

Extingil &! dret da suparficta | alxecada f'acta de reversid, ol euperficlari reslara alllberat de les
soves abligaclons da manteniment dals ediflcls | Instal-laclons revertits, i'/Ajuntament de Blanes
pessard a prendre possesslt | ocupar, sanse solucld de continuital, &ls edificls objecte de reverslé
extinglnt-se els drela reals o personals que pogueesin tanir lerceres parsones -a excepold dels
contracles de llogusr vigenis en els quals se subrogara I'Ajuntament de Blanes.

L'sxiinclé del dret de superficie no perjudica sls drels que s'hagln constiluil sobre aquast, 1laval
que Ja causa de l'extingld slpul el vencimant del termiinl de la durada del dret.

Sl es donan als supdsils d'extinclé previstos a l'antedoer cldusula setena, apartal e, PAjuntament
de Blanes abonara al supsdiclarl com a valor de:l'ediflcacld limport de les obres ceriificades |
que s'ajusti al projecte conalrucllu convingut, emb la deduceld del valor dels desperfectss que
presentin les cbres | Instel-laclons, alki com de Famortitzaclé econdmice, d'acord amb la durada
del! drat {76 anys), calculada en lermes lineals dea del moment de la posada an dispostclé de I'ls
dels espals fins al moment del seu Incompliment.

Sl la causa d'extincléd &3 Imputable a I'Ajuntament de Blanes Fimport que resulll a abenar seré
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satisfei per I'Ajuntament de Blanes al superficiari en pagaments anuals al llarg de cinc {6)
anualitats, .

Sl la causa d'exdincid &s imputable al superficiart, import que resulti & aboner sera sellsfat per
I'Ajuntament de Blanes al superﬁclqﬁ én pagamenis anuals al llarg de les anualilats que resiessin,
per al'extincid de! dret de superdicie | com a maxim en vint (20) anualitats.

L'extine!é del dret de superficte per explracié del termini pactat no donera dret a cap de les parts
a exiglr. cdp compensacié econdmica per aquest concepts.

Onzena. Publicitat del conveni

L'Ajuntament publicaré el present conveni en el Diar Ofictal de la Genéralitat de Calalunya i en

el web del Registre de convenls, que &8 accessible des del portal de la Transparéncla de
['Ajuntament,

|, en prova de conformitat, les parts signen electrénicament al present conveni en fa data que
constl,

10U { tumery
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Acord niimero: 2023000080

Alired Lacasa Tribd, sacretarl de I'AJuntamentfde Blarfias,

Que E| Ple en sessid Ordinaria de 30 de novembre de 2023 ha adoptst, a reeerva de la redaccld que
resulti de I'aprovaclé de FActa, entre d'allres, Fasord seglent: ‘ .

ASSUMPTE

HE9816701

Resposta d'allegacions | aproveclé definitiva del convers de constitucls d'un dref do superficle per a

la consiruccld d'rhabﬂalg.es $oclals de lloguer a Valldollg, parcella situada al carrer Anola, 23.7

Identiflcacié de 'Expedlent

Expedlent niimerc. 2023/00009056E (SERVEIS JURIDICS/NSC/mgi) refaliu a ta constiuclié diun drat
de superficie sobre la parcella situada al carrer Angla, 23, finca registral 33433, referdncla cadastral
3154306DG813550001JU .

Fets

1, El B d'octubre de 2023 es van aprovar el convani dg constituclé d'un dret de supeicle per a |a
conslruceld d'habllaiges socials de lloguer 3 Validolig, en Ia parcelia siuada en ef carrer Anols, 23
(referéncla cadastral 3184306DGB13550001JU), per un lermini dé 76 anys | per a la proinocld de 36
habitatges per a lloguer soclal,

2. L'axpedient ¢s va sotmetre a exposicld publica des del dla 13 d'oclubre el dia 27 dé novembre de
2023, ambdés Inclosos, da conlormitat amb la diligénela que consta a I'expediant, d'acord amb el que

establelx Farticle 211 del Decrat legislativ 2/2003, de 28 d'abril, pel que s'aprova el text refds de la Llel
municipal | de régim local de Catalunya,

3. Durant eMermini d’exposkld piiblica s'ha presentst una allegaclé al contingur del conveni.

4. Mlljangant Informe.de la TAG de Servias Juridics s'ha procedit a analitzar | estimar parcialment les
ahlegacions preseniades.. ’ ‘

La Comlssld Informativa Gerigral, d'Urbanisime | d'Hisenda ha dictaminat la proposta,
Fonaments de Dret
1. El Reglament de patrimonf dels ens lecals de Catalunya (Decret 336/1988, de 17 d'oclubre)

2. El Dootet legislally 2/2003, de 28 d'abrll, pel que s'aprova el text refés de fa llel municipal ; de régim
local de Catalunya, : . : . .

3. La Llel 39/2015, 41 d'oclubre, del procediment adminlstrativ com de les administracions publiques
4. La llei 40/2015, d1 d'octubye, de régim Jurldic del sector pobic, aris 47 & 50 ‘

6. El text Refos de la Llel del sbti rehabllitacid urbana (RD Legislatiu 7/2015, de 30 d'octusrs)

Passeig da Dintre, 24 » 17300 Blanes - Tel, 872 978 300 Fax 972 350 677 - 2, man Elan 8
Decument signat etectrdnicament (Llaf 36/2015), L'autanticital d’aquest docurnent pot sar comprovida miljangant ef ced

sequr da verificacls CSY: 1484376310052 (742202 2 hittpa:hww. bianea.catlvalidador
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?. El _Tex: Refbs de la Lisl calalana d'Urbanisme {Decret lagislatiu 1/2010 de 3 d'agost), arts. 160.5 |
85817 '

7. El Reglement de la Liel catalana d'Urbanlsme (Decret 306/2006, de 18 de Jullol)
8. Llel catalana. 18/2007, de 28 de desembre, del drel & Phabitatge, ars. 17.7 1 61,2 a | b)
9. El Decret 752013, de 27 de malg, dsl Pla pel dret a la Fhabilatge

10, Lisl catatana 6/2008 da 10 de malg, del llibre 54 dal Cod| Glvil de Catalunya, relatiy als drels reals,
arl. 564; entre d'altres.

El'Ple ha adoptat I'acord seglent:
Acord
Primer. Estimar les al-legaclons seglients:

Puril primer: Relaliu a la Incorporaclé dels terminls d'execuctd d'obres | de qualificaclé definilives dels
habitatges com a HPO.

S'eslima parcialiment Fallegacléd an el sentlt d'establir un terminl maxim per la qualificacts ¢HPO, | a8
pioposa la modificastd segbent:

En el punt Segen s'lncorpord com a continuaclé del pardgraf 8 ef seglenl; "..1 en compliment del
previst ale arlicles 45 | 46 del Decret 76/2013, do 27 de. malg, del Pla pel dret a la 'habilatge es
compromat a sollicilar fa qualificacléd definitiva en un termiinl maxim de 6 mesos des de la data del
certlficat dé finai d'obre | habltabllitat. *

Punl segon: Relatiu a la reverstd en ¢cas de les consequéncles de l'incompliment dels terminis de ka
Wicénela o de |a qualificaclé dafinliiva 'HPO de réglm general. .

S'estima l'allagacié en aquest punt | es proposa Incorporar en la cliusula desene, que preveu les
causes 'exiincld del dret de superficle | las catises de resoluctd, Ia llelra f qus dira *I'incompliment dals
lerminls establerls-en la licéncla d'edificacld o incompliment dal tefmin! per la qualificacit definltiva
dals habllalges en régim general de proteccld oficlal sense causa Justificada.”

Punt-tércer: Relatiu a lncorporar la previgié da P'Inlct del dret de superiicle.

S'estima I'allegacld en aquest punt § s proposa Incorporar en la clausula setena un segon paragraf
que digul "El terminl es comangara a complar a perlir del dla de constituclé del dret de superlicle, que
&% eorrespon amb el dia e qué es procedeix| a elevar a publica l'escriptura de constituclé del dret.®
Punt cinqué: Relatiu al {erminl per formalllzar al dret de supericle.

B'eslima I"al'legacié i s proposa. Incorparar en la ¢lausula novena, el ssglent: Les paite, en un
tarmini méxim de 6 mesos des de la signatura del conveni, hauran de procedir a protocol-llizar (...},

Punt slsé: Relatiu a les despeses | Impostos per la constitucléd de| dret a carrec del superfighar,

S'asiima l'al-legacld | es proposa subsiitulr 'illima frase de la clausula novena pel seglient redactat:
*Els honoraris | despeaes I'escriptura publica aniran a cérrec del superfitlarl. També anlran a carrec
del superficlari lots sls Impostos da la constituctd del dret, a excepcld de Mimpost de lingrement del
valor dals terrenys de naturalésa urbane.”

Passeig do Dirise, 20 - {7300 Blanas - Tel. U72 370 300 - Fax 977 350677 - plulamer@blanoscal
Document signal eleclrantcament (Lial 38/2016). L'autenticital d'aquesl document pol ser comprovada miflangant el codl
segur do variicacld CSV: 14813763100621742202 5 hitps-/www.blanes cativalidador
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Segon. Desestimar les allegaclons seglegts
Punl primer: Relatlu a la incomporacid defs terminis fd'execucis d'obres | de qualificacté definitives dels
habitetges com a HPO. ,
Pel que fa al termini per l'nic! | finaligacts de
funcié del princlpl de proporclonalita, tat
liesncles urbanistiques han do fixar {in fe
el fixen el {&fmini per comengar les ob

$ obres, seran els que s'estableixin en (2 Hlcéncia en
gOmmi determina larlicle 164, que sstableix que totes les
Inl per comengar-les i un altre per acabar-les, i que sl no
g5 65 d'un any | per acabarles ds lres,

Sera doncs en funcid dal propl projecte, de la preparactd del terreny i altres requisits técntcg» que es
valorerd, com esiableix la nomativa, en cadascuna de les llicéncles tent ol termini d'lnici com el
termini de finalitzacld de fes gbres, motlu pel qual no es considera que e'hagl de fixar en el convenl.

Es desestima parclalment i'al-legacio pel qua fa a la Incorporacis dels terminis que &'han de valorar
- amb l'atorgament de la llicncla, Ja que &s un slement que comrespon al sevets municipals un ¢op es
conegul amb exaclitud el projecte, ¢osa Ju prevista on el paragraf 6& de la cléusula segona,

Punt quart: Relatiu a |a pravislé de reversié & la finallzacld del drel de superifcle. -

-Aquesta previslé consta a la cléusula-desena del copvenl, on es preveu entre les causes de resolucid,
-&l compliment del termint, I precisament per qualseve! de les causes de resoluclé del dret se’n preveu
la preceptiva reversid, | diu literalment &l ssglent: ‘

“Extingit el dret de superficle i aixecada I'acta de reversld, el superficiari restara alllberat de les seves
‘ebligacions-de manleniment dels edificis | instal-laclons reverlils, | I'Ajuntaiment de Blanes paseard a
prendre possessld | ocupar, sense solucld de continuftat, als edificls objacle de revarsié exingint-se
els drals reals o personals que poguessin tanlr terceras persones -a excepcié dels contractes de
lloguer vigenls en els quals $& subrogara 'Ajurlament de Blanes"

| @ més dli en relacié a i'explracid del termini, qus 'sxtincld.del dret no donara dret a cap de les pars
a'exiglr cap compensaclé econdmlca per aquest concaple, .

Es desestima ['al-lsgaclo psr quan la regulacio de |a reversid per finaliizacié del tarmini esta prevista a
la cléwsula 10 del convenl, de conformilat amb f'exposat anteriorment.

Punt seld: Relatlu a la conatifucié d'un avel per Import equivalent al 1% del valor de Fedific) o sofar,
que es mantingul fine que el superficlari hagl cedlt en arrendament el 80% dels pleos.

El fet de sol-lIchar un aval def 1% del valor del 53! o Pedificl implicaria una despesa que rio s'ha tingut
en compte per part del superficlarl & I'hora de valorar |a Inversis | &) retom miljangant es lloguers.
Segons indicaclons de la Fundacié Sales, fundaclé de caracter soclel desprovelda d'anim jucratiu i
homologsda com a promolora d'habltatgs social, el cost de I'aval no sl poden assumlr. Do fet en
linforme de valaracld dal dret de superficie que consta s l'expedient Ja es veu un marge de beriefiel
ajustat respecte dol retom de la Inverslo, la qual cosa queda palesa tant en el prau de! dret de
suparficle raspecte del valor del 56 com respecle del valor a la data de la reversic | en el quadre
d'explatacié que constd a la pagina 4 de I'informe de taxacls, ' '

Es desestima I'al-legacid en aguest punt per I'exposel anterlorment.

t
N .

‘Tercer. Aprovar definlllvament el convenl entre I'Afunlement de Blanes, la Fondaci Selas 1 fa
Fundacid Nou Lioa ue t8 par objecte comprometre la cosslé del dret dé supetflcle per 76 anys de la

ﬁ:icaﬂsﬂuada &l carrer Anola, 23 amb las modificaclons fruit de les al-lepacions.estimades en ef punt
anterior, ' ' :

Quart. Procedlr per part de l'elcalde, de confarmitat amb el que s'establla ery V'acord plenarl de @ de
novemibre de 2023 a fa signatura del convent | publicar-lo al fegistre de Convenis, aixl tora formalizar
la constilucio dal dret de superiicie davant dg notari, :

Posselg de Dirire, 26 - 17300 Blanes - Tel. 873 376 300~ n{AmenTan,

Document signat electrtnicament {LIe] 39/2016). L'édenﬂdial d'nquast documenl pot ser comprovada millangait el codi
98gur de verificadd CAY: 14613763 100521742202 a hitpsiwww.blanes. cetvalidagor . .
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Tlpus Décumental Désarlpcld Dogument csy
Informe . Informs tesposta & al- legaclons 14 0203
Convenl . . Convenl parcalta 14 4 822176872
Solmesa la propbsta a votactd, aquesta &g Aprovada per ungnimitat,
Angel Luls Canosa Famandez Si
Marlo Roa Vidal ]
Albert Sanz Qonzalez si
Jordl Hernandez Marlinez Si
Jordl Calvet San Jose Si
Marla Gloila Agudo Roman S
Entique Perez Guardlola gl
Javler Lopez Juarez Si
Estefania Romero Asenslo s(
Marlna Vall-llosada Garcla 8[
Jordl Urgell Martinez Si
Sonia Anlequera Barbero Si
Victor Catalan Cagas 5[
Joan Felip Furas Si
Manlca Rabassa Vazquez Si
Jaume Frigola Bourlon St
Pera Adrian Robert Anaya Si
Roberto Marlinez Hemandez 8i
Rosa Marla Aladern Gusl ]
Carlos Eslringana Gercla Sl
Oloa Lopez Colomer 8l
|, par a que alxl constl, signo aguest cartifical amb el vistiplau de ['Alcalde.
Visti plau
s, S
8 mble del 2023
Altuditaﬁc-an Trlbd '!ATe'gjld l-;elndndaz Madinaz
Auntamént do Blanes Alontameni de Blanes
Passely do Dinlro, 20 ; 17300 Slanes - Tel. 72 370 300 - Fax 672 360 677 - skrinpenIQlaes.cal ‘

Decumen slgna efeckdnicamant (Liel 30/2016). L'autanticlial d'aquasl documenl pat sor oomprovuda mitjencant ef codl.
uegur do vaﬂllcadb C8V:14613763100621742202 a hiips:iiyww, Dlanes -calivalidador
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Qeneralitat de Galaluny
Mli Depariament de fa Pregiddncia
Direccld General d'Xdministraclé Local

INFORME

Identificacls de 'expadient;

Constituelt d'un dret da superficlo § adjudicacid directa | gratuila de duss finguas municipals
ubjcadae ¢l carrar Anola ndm, 231 &l garrer Torrent de Ses Varmes ndm; 10-12 3 Blanes.

ANTEGEDENTS DE FET

Viela la proposta d'infoime de la cap del Servel Territorlal d'Asslsténeia a FAdministracls Lecal
a Glropa, amb el vist | plau de is reaponaable de Patrimon] dels Ens Locals | del subdiractor
general d'Agsisténela Jurldica | d'innovacls & 'Administracié Local, dé [n documentaclé
eportada per [Ajuniament de Blanes que Integra I'expediant adminlstratiu, poden axteure's
le$ seglienls clreumstancles factiques de rellevancla par a Yemissld del present Informe;

I+ E19 dé hovembte de 2023 ha lingu! entradia per EACAT.en aquesi Deparlament, lexpediant
{ram&s per TAJuntament de Blanes reféren & la cons!itucit d'on dret de supgriicie sobre les
finques $ituades al camer Ancla néim, 23 t al camer Torrenl de Ses Vemes n@m, 1012, |
adjudicecld directa | gratufta daquest, a favor de 14 FUNDACIO PRIVADA SALAS PER
L'ACCESSIBILITAT, per 3 la seva promocié | canstruecls, | do la FUNDACIS PRIVADA NOU
LLOC HABITATGE SOGCIAL, per a 1a seva explolacié d'hebltalges ds prolectid publica, en
régim da lloguer soclal, on s'aports la documentaclo que es dalsllz a continuaclé:

Resgoluclone d'homologacis de promotore soclals
Notes simples infomallves
Informe de texaclé del s | valoracid da la constitucld d'un dret de superi(cle
Informe da arquitecte ticnic -
Certificals de secretdria d'acord de Ple
. Certificals de sacrataria
Meméries d'alcaldia
Informes Jurldics
Cerlificaclons cadaslrals deseriptives | grifiques
Informes téenles de Farquitacla munleipal

Da la documentacid aporiada per !Ajuntament de Bianes que Integra Fexpedient administratiu,
poden extroure’s les seglients clrcumstancies factiques de rellevancia per & Temiseld do la
prasent proposta d'infonne; o

~S'adjuntan resoluciong d'hoimolegactd de promotors sockls emeses per part del Director de
Promocié de I'Habitalge de IAgéncla de I'Hablatge de Calalunya, mifjangant las ‘quals
shomaloga tom a promelors coslals d'habitalges fa FUNDACIO PRIVADA SALAS PER
LACCESSIBILITAT amb NIF Q83078008 | la FUNDACIO PRIVADA NOU UWOCGHABITATGE

SOCIAL, emb CIF GE4084882, en los dales 2 do Juny de 2020 [ 1 dabril de 2018,
ragpactivament. :

 dal For, 57, 4a
[N

Q138 Darcenaa
Te Gahipu82e
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DEP. DE LA PRESIDENCIA

QGenerafiat da Catakmya
Deperlamunt de Ja Freslddneln

‘de l'article 53.2 da 'ECO 805/2003, de manera que

Qenerallat do Catalunya,
s Departament de-la Presidéncla
Dire¢ols Gerieral d'Administraclé Looul

" -S'adjunte Informe de laxacld dol ed1 1 veloraclé da la constiluels d'un dret da supsriicle a 76

anys, eméa per larquliscle Josep M. Dadéu Rosall, da data 21 da Julls! de 2023, an gud es {a
conatar que el valor del dret de superiicle e cajcula {:al métode de caplialilzecld, an apficads

3. valoraclé de Ja constilucié d'un dral de
superficle 8 75 anys, efecluada d'acord amb la noimaliva de valoraclona vigent 1 aplicabla,
sobre les parcel-las P.11 (finca registral 33433) )| P.42 (finca reglaital 33434), ascendelx a
3490.8564,94 €] 310.981,83 €, respaclivameni.

-Ef & doctubre de 2023, el sanyor Marcel Gotarra Navarro, arjultecta técnlo dé FAJuntamient
de Blanes, Informa qus las finques amb rel. cadestrals 3154306DGE13SS0001JU |
3164309DG813650001ZU es Irében clessllicades com a sél urbA consolidat, psl Pla .
d'Qrdenaclé Urhanlstica Munlaipal (FOUM) de Blanes, aprovat definltivament per fa CTUG ol
18 da hovernbre de 2020, publical al DOGC nim, B304 dé 28 de desembre deé 2020, Ea troben
qualificades com a Clau 6b (Validolig): Etxample, Subzona 8b-Vallodiig, D'acord amb Farticle
164 del POUM, en I'dmbit da I'antlo pla parclal Valdellg {Ciau 6b-Valldolg), son dapilcacls
ols parhimelres especliics del pla parslal que s'ncorpbten com annex en jes normea
urbanfetlquas. D'acord amb ef Text Refés dst Pia Parolal aproval, les parcel-(es ¢'ldentifiqusn
com a lles 11, 12 113, | &8 qualifiguen amb fa Clau 3.1. V: Zona Resldanclal Plurifarntllar en
blgo lineal. L'anticla 12 de las Nermes urbanlstiques de |a modificacld dal Pla parclal Seclor A
6 Valldofitg a fambil del poligan ndmero 1 regula Ia Clau 3.4, Validelilg | en definaix els
pardmelres urbenistics, segons als quals els usos admascs 96n ols seglenls;
- Plante solemmanl: Magatzem, aparoamaents, nstal-laclons,
- Resla do plantes; habltalgs, holeler; racreallu, comerclal {noméa an planta baixa), magatzem
(només en planta balxa), oficing, eanltar-assiatenclel, educativ, eoclbeultural, lelfsrs (només
Elanla baixa), esportlu, Industdal: imitat a 1%, 2* categoria | sllunolé A, B, C {només en planla
alxa},

També, exposa qua on alenclé al planol d'ordenaclé 0.1.62-Ordenactd, 9. 1/100 | en el

-quadre da dadas del punt 3 de la Mamérla de la Modiilcactd Puntual del Pla, ahd ¢om les

Normas urbanistiques de modilicacld dal Pla parcial dal sector Validolitg A-6 a 'ambly del
poligon nuim, 1, la pfaposta d'habitalges de proteccid oficlal per a les parcel-les P.111 P12 és
da 32-1 28 habitalgas, En aquest senlll, la disposicld addlclonel vinit--quatrana del Decret
Legiglatiu /2010, de 3 d'agost, psl qual a'aprova al Text refds da la Llef durbanlama introdulda
per la Liel 3/2023, da 18 de marg, de mesuras flacals, financeres, adminlslralives ) dal saclat
pibhs per el 2023, en el ssu puni primer, eslablalx la danaftat de Ids residanclal en e sostre
destinal a hablatge de prolecctd pibllca. En aplicactd d'aquest pardmetre de -denaltal, af
nombre d'habitalges per a les parcelles P.14 | P.12 én aplicacléd de [a DA 24a &s de 36 | 34.

-En data 10 d'oclubre de 2023 ol sacraian de la corporacls, el senyor Allred Lacasa Tribd,
carlifloa que el Ple, an sasslé aidraordindria d'urgéncla de 9 d'oclubrs de 2023, ha aprovat al
conveni per a la constiiucié d'un dret de supericls aohre [a parceita slluada al carrer Anola,
23, finoa reglstral 33423, referéncla cadasiral 31564306D4813650001JU, 1 6l convenl per a fa
conatitucld d'un dret da supericle sobra la parcel-la sltuada al tarar Torrent de Ses Vernss,
10-12, finca regisiral 33434, referéhcla cadasiral 316430000812338000120, a canvl.de la
conslruceld { ?enllé a favor dé |a Fundaclé Selas amb el compromis per pan dal supediclar
de conslruli-hl 36 | 34 hebitalges de lloguer aoclal, respactivament.

Ee a conetar que |a Fundacléd Salas-asta Inleressada an la promoclé de les {res parcelles a
Valldelig | 1a Fundaclé Privada Nou Lioe Habilatge Socla), a lravés de la Fundaclé Salas, esia
Inleraseada on 14 gestié dels Neguers soclals ufi cop construile els heblialges, Aquestes
fundaclore 8dn Inlegrants de la Fundacld Cohabilac— coordinadara de furidaclons prometores

O dal Foc, 81, dapt
EdRd A

8 B
TeL 0008028

Tocumonn elecironie gerantl b Sigratiura sleclnica. Fodou variivar 1o seva Trlegaa el
22023 wob cav.gancat.eal hns al 2114202028

Oilghnial alactrdnle / Gople electidnica aulénlica 22?{';;;‘;2?1‘50%;
COD! BEGUR DE VERIFICACIO

AL A | "

OQRWA6ZUBLABMLOOMFSALSHMUFB283YA

56




Copia electronica de document - CSV: 15264713516745104632 .

0672023

mﬁtﬁ la Fresicdhola

DEP. DE LA PRESIDENCIA

| -0EL ESTA

“\M{IN 0:#PEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES :

N HQ9816704

\
S

RIS
S

Generalitat go Catalunya
Departamant.de [s Presiddficla
Direcclé General d'Admnisiracio Local

1 gestores d'habliatge soctal ga lloguer a Catalunya.

~Certificats smesos pel senydr Alired Lacasa Tribd de dala 3 dé riovembre de 2023, secretarl
de |2 corporacid; segons ols (uals la finca reglatral 33433, volum 2801, llibre 827, foll 100 dal
Reglstre de {e Propletal de Blanes, amb raferéncia cadastral 3154306DG8135300014U, Il
finza Tegistral 43434, volum 2801, llibre 827, foll 103 del Reglara de 'a Propletet de Blanes,
amb raferéncla cadaslral 3164308DE8135500012V, 96n de tularital munlsipal des del 24 de
Jultal-de 1998 | a8 iroben ingcrites en el Patrimoni Municipal del S&1 [ 'Habitalge (PMSH) de
fAjuntament de. Blanes, & I'eplgraf 314, com a elements 84 1 49-d'squest patrimoni separat,
respeclivament.

-S'emeten memédrles d'alcaldla an data 6 de novembre de 2023 salatives a l'oporlunitat de
constitucid d'un dret do suparficle sobre la: parcel-les sliuades al earrer Anola ndm. 23 | al
camrer Terrant da Ses Vemes ndm. 10-12, en qué ¢'explica que Blaney &5 un municlp| lnclbs
en 'anrex de! Pla psl ¢ret a Mhabitatge aproval pel Decrat 7642014, de 27 da melg, com a érea
de demanda resldsnclal forla | acrediteda, | qus ka membrla eodiel del POUM de Blanes
quantifica |4 necessital en 633 habitatges. Que d'entre ela diferents Instrumants pat far from
aquasia situacls, el 21 de jullol de 2022 YAJuntament da Blenes v INrrea_tamaf ta documentacié
per participar en la convocatdria de subvenclons del programa & Next Generatlon, Progrania
d'ajuda a la construceld d'habliaige de lloguer soclal en adificls energéticament sostenlbles
conforme a’la Resoluclé TES/1547/2021, de 19 de malg, da 'Agéncia de fHubilaige de
Gatalunys, ¢l Relal dacret 853/2021, de & d'octubre, dal Minlsteri de Transporls, Mobilitat |
Agenda Urbana, [ 1a Resolucid DS0/1602/2022, de 18 de malg, de FAgéncla de Habflatge de
Catalunya. S . ) :

En aguest sentit, han-sstat selecclonades per aquestd linfa de subvencions da Fans Next
Generallon per I construccid a'hebitaiges de lloguer social, tres finques de titularitat do
I'Ajunlgment sitrades al bart de Velldolig, on mitjangant Weniques de cotlaboracid publico
privadss o5 cohslrulran habitafges de lloguer soclal, enfre les quals ea troben los finques
registrals 33433 | 33434, que es cadliran gretultament per un termint de 76 anys mitjangant
cessld de dret de superiicle a canvl de la promecié | gestis de 36 | 34 habitalges per & lloguer
sotlal, sobre cadascuna e lea quals e'ha aproval el convenl per a la constilucio del dret de
supsHlcle; per ecord de pla de data 8 d'ocubre da 2023, que aclualment es troben en perlode
d'sxposiclt pablica. : . . .

Els convenls proposen la cessid d'un drel de superdicle a favor de la Fundaclé Salas, que un
cop constrults ale habitatges cedirh, els drels | obligacions derivate de I'explolacld dels
habitatges a favor de la Fundadd Priveda Nou Lioc Habitalge Soclal, qul e fara chrrec de ki
gesld dels lloguers una vagada finslitzada 'esmentada promotid.

La figura del dret de superficle parmet F'execucdlé d'equesta sotuadd dlinterds poblic, que
Implicara la construeclé de 36 habliatges de lloguer social (a la parcel-la situade al carrer
Anoig, 23) i de 34 hablatges de Boguer eoclel {a la parcella siluada al carrer Torrent de Ses
Vernas, 10-12), a Yhora que perme! mantenir Ja Gtujasiat del terreny, arnb el banentés que
ranscorregul &l leminl establert pel dret de superfitie, o en ce3 de. qualsével causa
sobrevingude gue [mpliqui Fexiincld del dret, revertiran a I'ajuntament les canstruccions
realitzades sobre ol terreny de (itularitat municipal,

-8'emelan informes usidlcs en deta 7 de novembre |14 de desembie do 2023, pel secralerd
da la corporacld, senyor Alfred Lacasa TribS, sobre loperacié projeciada, | nermaitva
aplicable | Foportunitet de consillucl® del drel de supedicle, en qué es fan constar els

Crdel Fox, 57,49 pi,
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Depariament do la Presldéncla

' Géneraltial do Catalunys ‘
R Dep enl da la P{aaldénc_la
Direceld Goneral d'Adminlstraclé Locat

dol gravamen excedolx éls 100.000 aurvs, Sf nb s'excedai aguast valor s'ha dincorpotar un
informe pravi del secrelard o secreldria do Peniitat focal. Linforme. del depariamenl a'ha
d'emelre en un toriiiint da vint dies, SI Finforme del depardament no 8z favorable, ef ple ha
d'adoplar l'acord d'afienactd amb els requisils que estableix Fartlcle 47.2 de la Lial do I'Estaf
711986, def 2 d'abrfl, ragulsdora dp fos bases del régin fooal {...J; menlre Vapartat f) del matelt
firaceple establelk qus “la consiliicld de vdmeges | gravamens sobie béns palrmoniafs ha
do respgclar, sl escau, els requisits establarts per a Palienaclc”,

De canformilat amb Farlicla 209.2 del TRLMRLG, Ia constitueld de cAiregiles | graydmans
sobre béne patdmonials, requeralx finforme prevt del deparlement compatent en matérla
dradminlstraclé [ocal sl el valor d'aquésts excedelx dels 100,000 eurds. L'infoime ¢'ha d'eanialre
an ol terminl da 20 dlas, ‘

Al reapagla, larticle 70 da la Llsl 38/2045, dé 1 d'octubse, del Procediment Adminjstratlu Coma
da les Adminletraclons Pibliques, per a e resolucié dal pracediment, s'han da sol-licar els
Irformes que slguln praceptiva legalment | sle que slyuin necessars per reaoldro, D'acord amb -
Yarticle 80 def matalx fext legal, fleval que hi hegl una dispasicld axprasan &n sentit conlrarl,

olé Informes &4n lacullativs | no vinculants.

Par aftra banda, Pariicle 8,3 del Dectel 28812022, de 2 de novembre, da tessticturactd dai
- Dapartement de fa Presidéncia, eslablelx qus Ia Direccld General d'Adminlstracls Loeal mantéd
lea funclons.| Testructura que establaix sl Decrel 1912022, da 8 de fabrer.

En aquest sanift, Varilcle £6.1.¢) del Docrel 18/2022, de B de febrer, de reésinciuraclé del
Dspariamant da la Presidéncla, disposa que corraspon a la Subdirecels General d'Assistancla
Jurldica | d'Innovaclé a 'Adminlstracls Local coordinar l'assistancla ale ens locals en matéria
da personal | en rmatéria de patrimonl, en els cases aub{acles a la Iérvenclé de MAdiinlstracld
de fa Generalltat,

ConseqQantment, smb la normatlva {ranscrita, of prasent Informe a amelre pet Dapartameant
de Preslitncla &8 praceptiu perd no &8 vinculant an aqiisala matérla,

SEGON.- Constiiuald de! drat de euparfloie sobra Ia finos.

La hormatva spficeble & la constilucld del dret de superficle sobre la finga municlpal
tefarenciada, la robem a ['article 208 del TRLLMRLG, I'aritcle 401 segllania del RPEL, l'article
171 del Dacrel Legislalle 1/2010, do 3 d'agost, pel qual s'aprova et Text refds da la Llel
d'urbanlsme, | Iarilcle 564 de la Llal 6/2008, do 10 de malg, de! Hibra clnqud del Godl civil da
Catalunya, telatiu als drats reala.

Abd, d'acotd amb Farticle 2002 del TRLLMRLG an relaclé a Farlicle 40.1.0} del RPEL, per
acardar la conslitucld del dret da oupedicle semenlal, cal instrulr -un expedient en qué
a'acredhin los clrctimetanclos segiants:

- Ei caritetar patimonlal dets baris a gravar, que én el prosent cas consta ds la cerliflcacté del
secrelarl munkipal incorporada 4 I'expedient.

« Ladalarminaclé fiscal | juridiéa del bé Immoble, amb I'atsrmenament | 14 Inscripelé al Reglatre

da la Proplatat; en aquest cas, el b asid parfectament datermlnat  conata inacrit reglstrafinent
& nom de FAJunlament, | no cal, dorics, efacluar atermanamant.

CidelFoo, 87, {aph
Eand A

GA638 Bariatine
Tol 63.118.00.24
11
Doaonglaal par | Dotument oisctrdnto garanil amiy Jnnaluﬁ s’ﬁﬁns . Podall yaIGicar fa 6ova TntogdAtal a]
Borrial Viale Fuslar 204522023 wab ggv.gonct.cal fne al 24}12/2020 L
- -~ Orlginal alsclrdnlo .CApla elactrinica auldnlia R it e

GODI SEQUR DE VERIFICACIO

O I i : ; - . Pajlnadde 16
- { O O A | "

OQRW4EZUBLASMLDOMFSAUSHMUFS263YA

60




“\[\R[N [T EL EXCLUSIVO PARA DOGUMENTOS HOTARIALES

TEMBRE
/DEL ESTADO.
T

HR9816706

086/2023

Qonsraltat do
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Per la seva bends, Farlicls 171 def Decret Leglslatiu 1/2010, de.3 d'agos), pel qual s'apiova el
Text telés de la Llsi d'urbantsme (en endavant TRLUC), coresponent al dre}.de superdicla,
preveu que els ens locals poden conslliulr. ef dret de superdicis en terenys ds qué siguln
preplslaris per deatinar-ios a construir-hl habltatges, establir-hl eervels complemantaris o fer-
I Inslat-laclons ndusirlals, loglstiques T comercisls o altfes edificacions determinades en ols
plats urbanistics; 1 que en el cas que aguests teiranys Integrin el patrimont pliblic de s i
dhabitalge, la constitucks onerasa o gralulla del drel de supedicle -s'he d'sjustar al que
establalxen els arlicles 165 a 170 TRLUC, mférents a la tranamissié del patrimon] munlclipal
del 381 I habitalge (an endavant PMSH). Athora afegatx qua e! dret de superficls @3 regaix pef
prapl TRLUC, per la legislacid civil catalana | pa! titol conslitulu del dret; | que efs aspacles
substantiug del dret de superiicle no regulats per aquest aticl, Inclosa Fextincld; | també els
aspecies procedimeniala d'aquest dret, sén regulals per la feglslacid clvil catalana.

En el préseit cas, dacord amb ef centificat emés pel ssgretari de 3 de novembre de 2023, les
linques &5n de titularitat munlcipal des del 24 de Julic) de 1088 { es yobhen Msorites en al
Patrimonl Municipal dal 581§ 'Habitatge (PMSH) de FAJuntament de Blanes, a Fepigraf 314,
cofn & glements 84 149 d'aquest patrimonl separsl, reapectivament.

En primer lloc, cal tenlr presont que farticlé 165 TRLUC exposa que “/a trandmissid ds bdng
dsls palrimonis piblios de $011 d'habitalge par a la consecucld de liurs fipalitals $ha d'ajustar,
amh cardcler ganeral, ofs requisls que eslablalx s leglslacid aphicable sobra palrimon de les
admmfsu"’a;ciona pibliques |, amb cardcter especlel, als requlsits que eslablolx espechicamsnt
agussie llel',

En aquest senift, leick. 166.2 TRLUC establab: qus “lse administacions pibliques o fes
enlitals urbanisiques especials que gostlonen ef comesponen! patrimont podiic de sof i
dhabilalge paden cadir gratultament © allenar amb carécler onerGs els-héns que hi son
Integrats mifangant un concurs pdblio, Hevat dels supdsits reguials per equesta seccié i per le
legisieci apficable on maléria dhebitaige, en els quals as pol for pér ediudicactd directs’.

Ald, Vartlcle 167.1, referent a la ¢essld gralulta, diu que ol PMSH es pot cedir gratultament {o
allenar-les per un preu inferior al de llur valoracks) *a favor d'alires edminlsiracions o entilals
pUbliques, o d'entitals privadgs sense 4nlm de lucre, per a ateridre nucassilals d'hablialgs de
cardcler soclal o dequipement comuniler, per a geherer activital econdmica en dress
daprimldes o per a formar reservas per a proleglr | luteler of 0l no urbaniizabls",

DEP. DE LA PRESIDENCIA

Alhora, lariicle 166.1, referent a Fadjudicaclé directa, expgsa que “fa cessis graluile |
Felienaclé anerass de béns dels palimonls pitblics de 581 | dhablialge ¢¢ poden adjudicar
diretlamant a favor-d'une elira adminisiracid pobiics o d'una oplitaf irbenistica especial que
gestlont ol patrimani piiblle de 56/ i d'habilalgs corssponant,

D'equesta menera, la Llsl 18/2007, de 28 de desembye, del dret a Thzbltatge {en-endavant
LDH) al seu article 17.7, corresponent a fa destinacis del sdl a habilatge amb proteccid oficlal,
fa condtar quae "els promolors soclals & que fa referéncle Farliels 51.2.4 1 b poden ésser
receplors de cesslons diracles, & iitof grafuil, | d'elenacions direcles de héng dol patimonl
piblio de 5611 d'hebllatge ainh Ia fnafital de vomstrulr hebitatgss dostinals a politiques soulals™,

A aquest eleals, &l rafarit arlicle 51.2 LOH (spartats a i b) establetx fue tenan ld condiclé de
promolars soelals d*habllatges;
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"a) Linsilful Calatd del S0l eis efuniaments, fes soclefals | eis pafronals municloeis
dhabltatges, los coppératives d'iebltalgas | fos enlilals urhanistiquas espaclals.

b) Efs promolors privals d'hebllaiges i les entitals sense 8nim de hicre dadicades a fa promoels
d'habitaiges qua linguin por ohfocle soclal | cont a objecits de iur acliviial efectiva la promocts
dhabliislges amh proleceld ollolal destinats a loguer, Ia geslid I Fexplotacts d'aquest Hpus
dhabitaiges en cazos de constiucid de drel da sipericls o da concessié adminisirativa o le
promocid dhabitalges smb proleccié ofilal destinals, e régim de vends, als beneficlaris amb
Ingressos més balxos.'

Finalmenl, de tenformitat amb Farlicls 664-3,2-a) dal fibre cinqué del codl civil Gatala,
g'sgtablabt un terminl da durada maxim dal dret de supatilcl de $9 anya.

Alxl malelx cal deslacar que Farticle 46.3 dal TRLUC aleglt pel Dacret Lié] 17/2019, de 23 da
desembre, de mesures urgents per millerar 'accés a I'habltalgs, eslablelk qua els tarrenys
deslinats a HPO han di remandre en &l palrimonl pibTo del sl | habllatge de FAdmInisiracid
mentre el planejament mantingul aquesta destinacté amb 1a possibliitat da consifielr dret reat
de supsifitie,

Quant & la convenléncla da precedlr a la constitucié dal dret de superficle, les memaries
d'alealdia arheses an dala & de novembre da 2023 fan conglar que Blanes &s una Area da
damanda raskdanclal forta | acredilada | g necessitat de 633 habitatges, fent referancla que
les dues fNinques objacte d'aquest axpedlent han estal selacclonades per una Iinla de
subvenclons Fons Next Generalion d'ajuda a la conatruccld d'hablalges de lloguer soclal | ela
convenls aprovats par acord de Ple de 9 d'cclutre de 2023, ele quals propesen una cesstd a
favor de |a fundacld Sales, que un ¢cop conslrulls els habliatges cedird els drels derlvats de
l'explolacié a la Fundacld Privada Nou Liog Habllalge soclal, qui es fara cérrec de la gestls
dels lleguers, a travas de la conslitucld. d'un dret. de supedicie qus I'Alunlament cedlria
graluitament per un tarminl de 75 anys per a la promocid | gastlé de 38 | 34 hablialges per a
{loguer soclal.

P D'altra banda, atés que s tracla d'una conefitucls d'un dret de superfitle el qual s'alorga de
forma gralufia a'apllca lambé per parel-fellsme I'article 73 del RPEL | concordants.

En aquest senlil, Fesmentat pracepte exposa que &n fexpedlont de casslé da Fde d'un bd

patiimonial, la compaténcla del qual &a del ple, ha de quadar juslificida l'oportunilat & la

convenidncla, | s'ha d'acradiiar ol caracter palfimonia! del bé [ Ia valoraclé 1dcnkea,

De conformitat amb Farticle 76 RPEL, els ene locals poden cedlr en precart '8 de héns-

patrimonials & alires adminlsiraclons o enlitats pibliques o a enlitate privades sense anim de

lucre que ela hagln de destinar a fins dutllital ptiblica o d'lnterds soclal, sempre en beneflcl

dintereseos de cardelér local.

DEP. DE LA PRESIDENCIA

Alxl matelx, I'acord de cedsié ha de detamiinar la finalitat concrela a qua-les antitals o les
Insiliuclons beneticlérles han de deslinar efs béna.

D'acord amb Farilcle 76.1 dei RPEL; aquesla cessld s'axtinglrd automaticament an ef ces que
&l bé en dastint a una altra finalllat @ la paclada,

La [orma d'adjudicaclé és el concurs o la contraclactd directa quen ho requeraiken los
pecullarliiats del bd o dala Intaressos locals a salislar, amb un perlode previ d'informaclé
piblica duranl e! gual 8'hl poden {asmular reclamecions o gl degaclons,

.Terlnt ah comple el caraclar graluil de la conslitucld del drel de supeticie gobre un bé
patiimontal, per aplicacld anetdgica de les previsions de l'art. 76.3 del RPEL on e regula la
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cessit d'0s en pregafi, aquesta subdireccld enldn, que resulla conventent astebllr un periode
previ dinformact¥ pdblica minim de 20 diss, Al respacte aclarir que malgral que Farticle 76.3
del RPEL esmentat, e&tableix quinze dies, 'article 178 del matalx RPEL, en consonancla amb
ferlicle 83.2 de 12 Ligl 39/2015; dispoea que el lermini nd podrd ser Infatlor a vint dies.

Aquesta subdlrecald ha consletel qua en data 43 d'octubre de 2023 es va publicer l'edicte
nim. 8653 al BOPG, sobra 'avord del Ple ds data 9 d'dclubre de 2023 mitiangent e qual es
van aprovar eéls ¢onvenis per a la conatltucié dale drets.de superficle sobre les parcel-las
eltundss al carmer Anola 23 | 2l carrer Toen! de Ses Vemes, 10-12, | d'aquesta manera es va
obrlr el periede dinfonmecid pablica per un perfoda de 30 dies.

- Pal que Ta a la valoracid perclal dels béns; segons consta als entecadents del present
Infurme, ¢'ha realitzat la valoracls de les fingues sobre les quals as pratdn cedir gratullament
N dret de supeificie 8 75 an?u. s9gons la qual als valors del dret de suparficls ascendsixen
a 340.8654,04 € (Tnca raglstral 22433) 1 310.891,83 € (finca regisiral 22433). Aquesta valoracld
de data 21 de Juliol de 2023 ha sigut raiificada en data 9 de novembre de 2023 par larquitecta
munl¢ipal, la sényora Mercé Gll Tarrés, .

En darrer terms, c4l far esment al compliment de l'establart als apartals § 18 da l'ar. 164
TRLUC, svgons sls quals, Mnventar | et bolang de situecid del patrimonl munfoipal de sd1'
d'habitalge 3'ha daclualizar papmanentment. No es pol alienar cap bé o dret del patrimont
munlcipal do 8811 d'habltalge £ no esta Inventariat edequadament |, 8l eseau, linveniar inscril
en el Regislra de planelament urbanlsti de Catalynya. | ele munlcils inolosos en les Aress
de demandia resldentlal forta | aoraditeda han-d'aprover anuelmient finventard dols-béns lels
drals qué [ntegren el palsimonl munlcipal de sdl | d'habitalge, sixi com el balang de stuadld
d'aquest palrimonl, [ rametre'ls a1 Reglstre de planejament urbanisiic da Calalunya per a 1a
save lnacripeld. '

En aquest mateix senlit, 1a disposicid addiclonal quarta det Decret liel 17/2019- de 23 de
desembre, de mesures urgents per millorer 'accés w Iiabitetge, establelx lobligaclé dals
municipls Inclosos en les draes de demenda residenclal forle | acreditada de tramslre al
Regisire de plangjament. d'urbanisma de Catalunya Iinventart dels béns | els drels que
:ntegr:; &l patimon] munlcipal de $01) d'néblialge i del seu balang de situacld per 2 1a seva
nscripclo, . , . . -

Pel que fa & aguesta qlestis, ol secratarl genaral de s corporacid ha certificat qua en tata 25
tfagos! de 2022 es va aprovar la constitucié del patdmoni municipal de 561 1 d*hebltatge de
I'Ajuntement de Blangs com a patrimon| separal da la resta de béns municpals, amb els béns
que Tintegren els quals figuraran amb Feplgrafl 311 det pabimonl, Juntament amb el balang de
sltuaclé del patrimonf munieipal de 96l | d'habliatgs de TAjuntament de Blanes. Que sl FMSH
| el seu balang conslen Inscrils 8l Reglstre de Plansjamenl de li Genarafitat de Catalunya amb
Foxpedient mimero 2022 / 078741/ G, ) )

DEP. DE LA PRESIDENCIA

En lent qus aquesta (itima Tramesa ea va realitzar ol 2022, rgspecis @ Tanusltat 2024, caldra
gssegurar el compliment de 'esieblerl & Mapartat § de 'arlicla 164 da} TRLUC, amb cardcter
provia la fomalitzatié de ['oparacié projeciade.

TERCER. Competdncla per adopfar Facord,

La compatdncla per adoptar 'acord d'alienaclé corréspon a Falcalde o al Ple, dhacord amb el
que praveu fa D.A.2a, apaitet 112 de la Llel 9/2017, de 8 de novembre, e Contracies del.
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Sactor Publle, per la qual es transpoasn a ['ordenament juridic aspanyol les Direclives del
Parlsment, Eurapsu | del Consell 2014/23/UE | 2014/241UE, do 26 de febrer de 2044 (d'ara
endsvant, LCSP).

En concrel, serd compstent;

~ Lalcalde, quan 1 seu valor estimat no superl ef 10% dels recuisos ordinarls del
pressupost ni, en tot cas, la quantta de £.000.000 .-€, Inclosos els ds cardelar plurlennal
quan la seva durada no slgul superor a qualre anys, avaniuals prdrogues Incloges
sampre que lmport acumulat do totes les saves anualitats no superl il el percantalge
Indleat, refeil. als recursos ordinarls del pressupost del primar exerglcl, nl [a quantla
apgenyalada,

= &l Ple, psr majorla almple dé mémbres de la Carporacid, respecle dérs conlraotes

eamentats on I'aparlat anleror que subscrigul rentltat local, quan pel seu yalor o

< durada'no corresponguin a l'alcalde o president de lentitat local, d'acord amb I'apartat
anterior. . .

Alxl malalx',-sera competent el Ple pef maleria absolula del nombre lega) de mombres de le.
Corporacld, segons preveu Farllcla 47.2. m) de la Llal 7/4085, da 2 d'abrll, Reguladora de les

Bases del Régim Local, quen la quantla de l'allenaclé super! sl 20% dals racureos ordinarls
del Pressuposl, '

Segons anlicle 41.2 dal Reglament de patrimon! dels ens locals, aproval pel Decret 336/ 968,
de 17 d'octubre, per recurses ondineds, afs ofacles daquest Reglamani, e'entenen als
habluals que provensh d'operaclons carrenls, lfeval de jes operactons da crddii, len de capltal
| las- procadents de contribuclone espsclale; de quotes urbanfstiques | de subvencions
fnalls{ee,

En aquast sentll, d'acord amb nformea ds la Intarvandora accldental da 43 de desembre de
2023, ala Ingressos ordinarls ds! pressupost municlpat consolidat ({OPMG23), amb excluslé
de |a pravislé Iniclel d'lngressos destinada a Invarsions | del rendiment previsl de la guota lixa
de claveguoram destinada a Invetelons, ascendebren a Fimporl ds 52,676.142,60 €, | que al
valor del drét de superilcle a constilulr de 340.854,94 euros {sobre fa parcalla sliuada al
Carrer Anola, 23) | de 310,994,83 suros (sobte la parcella citiiada al Gatrer Tortent de Sas
Vernaa 10-12), representen un 0,664% | un 0,690%, respactivamenl, dels ingressos ordinate
del prassuposl munlcipal consolidel de 2023, '

En &l present cas, teninl'en compls el cardcter gratuil da la conslilucld del drel de superficla
#obre ela béns patrimontal, encara que només Iimital al perfode temporal e 76 anys, &quesia
subdirecclé entén qua s'exigeix per e 'adopclé de 'acord planarl el vel favarable da ta majorla
abeolula dal nombre legal de membres de la carporacl6, sagons larlicle 47.2.ny) de la Lial
711986, de 2 d'abrll, regulatiora da les bases dal régim.

QUART.- Regla geperal d'adjudioscld per sohours | excepclonalitat da I'allenaclo
directa,

El tanot leral de lerlicle 208 del TRLMRLG preveu que *1. L'slenaclé do béns  drels
patdmonials a liol onefds raquerely of compliment de lag normes sobre coniraciaclé de béns
{ drels de peldmonf logal, ’
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seglents:

. del prpasupost consolidat de ia
gravamen.

ols roquisits eslabiarts per § l'alenacis (..)."

Immoblliar,

onerosa per prev Inferior al de ltur valoracid.

C/gulFos, 61, 4a .
Edddp

2. Par a aligner o gravpr béns immobles_palrimonlaly, s'han de lenir en compio fes regles

a) L'efienacié dg bénd immoblaa palinonials es pal for per conouwrs, subhasta poblica o
gdjudicacks diracta. El brocedimarit ordinan per 8 l'aljenacié dhmmobles és el concurs.
b) Es pof acorder la subhigsta dé béns qua, periiir emplagarment, naluralesa i caracleristiquos,
slguin Inadequals per 8 atendre les diréctrius dedvades de polfiques pibligues dhabilalge.
¢) Es pol acordsr fadjudicacld directa si ho requersixen les pariulaiitals dal bé, les
necessilels gua og volsn salisfar o Jas Kmiteclons del mercal Immobiliar.
) Gai Mnforme previ def deportament eormpelent en matérie o'Administracid fooal si of valor
del bé o del gravamen excedelx els 100.000 suros. Si no s'excedelx aquesl velor she
dincorporar un informe previ de! secreled 6 sacretdria de fanfilel local. Linforme .del
depertamsni 5'ha d'emelre en un torminl de vint dies, SI Iinforme del depertament o és
‘favorehle, ol pla ha d'adoplar 'acord d'alismactd amb els raquisile que establokx l'aricle 47,2
de o Lisl de 'Estal 771905, del 2 ¢'abril, reguladora de les bases dol réglm lacel. En els
municipls de gran poblacks fen al municipl de Bargelona nomds es requerel Informe pravi
dsl departamen! sl o valor def bé o del gravamen sxcédelx dal 25% dels récursos ordinens

Gid.
&) Cal la valorackd periclel del thonle o téenica local que acredili Pspreuament defs béns ¢ del -
1 La congtilucid de carregues I gravamens sobra béns patrimonlls ha de respeolar sl escay,

Per tent, larticla 209,2.c) del TRLMRLC i en tenmas simlizrs Farikle 43 el RPEL quatifica
Vallenaslo direcla de forma-d'allsnacié excepclonal (en el presoni cas, s'ha d- entendre,
Fexcepcionalitat apficable a la constitucld directa del diat de superiicle, per remisslé que
realitza I'adllele 209.2.1) dal TRLMRLC) | per podar-la aplicar exigelx que ho requerelxin les

pecullgritais dels béns, los naceselfats del servel a satisfar o les lrnitzcions dal mereat.

Amds, l'art. 166.1 dal Dacret legislaliu 172010, de 3 d'agost, pe! qual s'aprava el Text ref6s de
fa Liei d'urbanisme {an endavant, TRLUD) preveu que la fransmlesié de béns dals patrimonls
piiblics de 661 | d'habhatge, com a norma general, s'efectya amb carécler onerds, per preu
Igual o suparior gl que resulta de llur valoracl$, excepte en els supdsite regulals par larticle
167 la lgglslaclé apligable en matéria d'habiiatge, que pot ésser por ce!alé pratuia o alienacid

Alséuiom, 'arl. 17 do la Llel 18/2007, de 28 de desembre, del dret a lhabitalge (en endavant,
LH) preveu que ¢ls promotors sockals & yue fa referdneta 'article 57.2.a | b poden ésser
regeplors de ceaslony directes, s {ltol gratuit, | d'allenacions directes de béns del patriment
pltlic da 80l I d’habllatge amb la finalilat de construlr habitziges destinats a pollligues soctals,

Al matalx, Verlicle 51,2,8) LH preveu que tenen [a condiclé de promalors saclals d'habrtatgss.
Finstitwl Catatd del Sal, els eJunlaments, fes societats | els palopats municipals d'habllatges,
les cooparatives’ d'habrtatges | lng entitats urbanistiques especials:

En aquest sentil, segons congla als antecadents s'emeten informes |urldics per part de!
secroteri en detes 7 de novembre | 14 de dessmbre de 2023, on qué es fa constar qua la
cassld direcla es planleja amb la Fundnclé Sales 1la Fundaclb Privada Nou Llos Hebitalge
Soclal, com 8 promotora 1 gastora dels habitatges resullants, i s'lndica que aqueste fundacions
disposen de 'homiglogacio de promotors eoclals, tal | com ounsta acreditat a lexpedienl. Al
mateix, assenyala que es ¢onsidera ajuslat adrel [p constitusld d'un diet de supedicle a tilol
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gralut, per donar-se les condicions del éoe.z.c) .del fRLMRLC, Ja que ol qua mollva 1a
canstitucld graluita del dret do suparflele ds la premoclé d'tiabllatge amb proleceld oficlal de
{loguer al municlpi da Blanes, el que complelx amb les previslons de l'article 166 del TRLU,

Per la seva part, les memorles d'alcaldla relallvas a cadpacuna de les finques, exposen que

- aly convenls proposen la cess!s del dret de euporiicle a favor de la Fundacld Salas, [ qué un
cop conslnills ele habllalyes, aquasta éadird &ls dreta | abligaclons derivale de fexplotactd
dels habitalges a lavar de la Fundacld Privada Nou Lico Habltalge Saclal, qul s fard carres
de la gastlé duls Moguers una vegeda finallizade la promostd,

La Fundacld Privada Sales per FAccassibllitet amb NIF GBIB7BY08, | la Fundacld Privada Nou
Lloa Habitalge Soclel, amb CIF G64084882, eslan homologades com a piomelom doclals

d'habitatges per pari de 'Agéncia Calalana de I'Habliatge.

OINQUE.- Finalitat a I3 i]unl oa déatina &l patiimaoni pibllc de adti d'habitatge.

Pal que fa a les Maalltale & qua os dastlna el patrimonl pablic da sl | d'hablatge, Farticls 160.6

del TRLUC, estableix que 61 patrimonl pobllo de edt{ d'habltalge dals ens pablica es destina a
les finalitats seghents:

a) Preveure, posar an marxa i dasplegar, 1dcnlcament lecondmicament, fexpansié de les

€)

pablacions { la miliora de la qualltal de vida,

b} Fer efectin ol drel dels ¢lutadans a accedir a un habitatge digne | adequat.

Infervenir en el mercat Immablllarl per a abaratir al preu dal adl urbanllzat 3 tacllitar
I'adquistclé de élslemss wrbanlsifes,

d} Former reserves par e protegir I tulslar ef s81 no urbanitzable,

En coheréncla amb aqusel precspts, l'erticla 224.2 del Dacrat 30572008, de 18 da julisl, pel
quel s'aptova el Reglemant de |a Liel dtrbanisme {en endavent, RLUC) selableix que ofs
recuraos econdmics que Integren ol patrimont minlolpal de 88l § d'hablialge a'han de deatinar

8}

b

-—

[

£

[}

-

——

)

n

A ledquisicld 1 ubanlizaclé de sdl destingt a habllalges de prolecclé pablica, a
Vadquislolé o rehabllliaclé d'edificts per dostinar-los & aquest-Upus dhebllatges, o a la
promoold | construceld d'aquest lpus dhabltalges.

A la conservacid, millora, urbanizacis, rehabiliacié I, en general, geslid wibanlsiica
dels prapls bans dai patrimonl,

A Tadquisiclé de terrenys en qualsevel classe de sl o dallies béns Iminobles dé
carécted patrimonlal par a llur Incorporadié a aquest patrimonl, )

A loblencld, execucld o conelruceld de slstemen urbanlatics de Htularilat publloa 1 &
Pexacucld d'obres de conservacld | rehabilltacld de les adiffcacions destinades n’
equests slalemes. Els Ingressos obtlnguls per la substiluclé do Ia casalé urbanielica
que eslablelx 'article 24,3 de la Liel d'urbanisme pel sau equivalent en melallic, 'han
da destinar obllgetéiament a Fadquletcid d'espal Ilures poblies da nova craacls.

A l'exacuiclé d'oparacions dinlclallva pibllea de vonservacié, rehablfitaci$ o millora del
patrimon| arquitectdnle, de remodalactd urbana, o de tonservacld [ miliara dal medl
rural | patural, .

Al desenvolupament d'actvaclons en -matdra- d'habliaige suecaptibles de ser

" protegides d'acord anib ets plans d'hebllatge aprovals pal Govem | temés teglalacls

'9)

saclarlal, ' .
Amib cardcter axcepslonal, a altres finalitats diinterds soslal que 'adeqdin a l'artlele

cidel Fon b1, u g,
Edf=lA

04848 Bureaionn
To. n}mue
_H
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SISE. Naturalesa Juridida detGontracte. Contraate adminiztratiu éspecial,

Eks arlicles 4 a 11 dsila LCSP regulen o's negotis | contractes exclosos. En concral, I'aparat
segon de farticte 4 exposa que‘aquests-contractes, negacls | relaclkons Jurldiques es regulan
per les seves nores especlals, be'han d'splicar els principls d'aquesta Liel per resoldre sls
dubles 1 llzewnds qua a3 puguln presentar,

Larllcle 9.2 de la LCSP disposa que sls comiractes de compravenda, donacié, parmuta,
arrendaent | alires negocis juridics-anilegs sobre béns Immaobles, tehen ssmpie el caracter
de contractes privals | es regeben per |a legislacléd palrimonial,

Alxf matelx, farticle 24 da la LGSP preveu que els conlracles del seclor poblle poden tenlr
carécter nomlntatiativ o carécler privat. o

Seguidament laricle 25.1.a) de i LCSP indisa qua tindran cardcler edministraliv als
contracles seglients, sempre que es talebrin per una Adminlstractd Pubilca: a) els conlractes
d'obra, de concasslé d'obra, concessié de servais, subminlstrament § servels. Ei mateix arlicle
26.1, en &l sel apaital b), datermina que lambsb tindran cardeter adminlstratiu als contracles
d'objecte difgrent a's anteriorment expressats, petd que tingiin nalurakse adminlstrativa
especial per sster vinculadss al gir o irafic especific de 'Adminlstracld conlraglant © por
sollsfer de forma diracta o immediata una finalitat poblica de ta especiiica competéneia
d'aquella, -

Seguljament, l'apartal 2 de Verticle 26 de |z LCSP dlsposa que &ls contracles adniinlsirallus
@s reglran, en quan a fa seva preparaclé, adjudicacts, efeclss, moditcactd | exlneld, per
aquesla liel i les seves disposlclons de desenvelupament; supletdriament s'aplicaran (es
-restants nosmes de dretl administrallu §, &n ef sou defécte, les notmes de dret privat, No.
obslant, els contraglss administrativs especials esmentats, ols ‘cerd d'aplicacls, en primer
temie, l¢s geves normatives especifiquas, '

e 'andlis! de la nomnallva exposada es dasprén que, per tal de determinar. [a naturaleza
jurldica dols conlractas sobre tefranys que Inlegren al pairimenl municipal de s8] I d’hablfatge,
cal donar rasposia a la qliestié de 8i un contracle que podria tenlr la qualificacld de contracls
prival d'acord amb la literalilat de Tartlcle 8.2 do 4 LCSP —contracles de compravenda,
donackh, pertuta, anendament | altree negocls Juridics analegs sobre béns Immoblas—, ha de
conslderar-se com @ adminigrally especial, Ja qua als pairimonls piblics de sél | d'nabitalge
s dasiingn a l'assoliment de las finalitals pravistes en I'erticl 160.5 det TRLUC | normativa
concordant, transcrites precedentment, i la seva disposlcld he de vineular-se també a
I'agsolimant d'aquestes fnaliats. . ;

DEP. DE LA PRESIDENCIA

Al respects resulta adient apreciar Ja vincilacia del contracte do cessis dels farrenys que
Integren ¢l patrimon| municipal de 63l | d'habltalge emb I'assollment o'una finaltat d'nterss
general |, 'en conseqoéncle qualificar-los com coniracles administrative egpedals.

En aquest sontit, sola la vigbnela de les anteriors lsglslacions contraciuals, el Tribunel Suprem
va doclarar la naturalesa adrininlstrativa d'una oparacid-de compravenda d'una finca destinada,
& la construesié d'habitatges prolegits a la Senténcla ¢'11 de juny de 1896, En la mateixa linla,
&'ha pronunclat la Senténcla del Tribynal Suprers de 30 da maig de 2000 | 1a de 8 ds Juny ds
2018, abd com, la Santbncia ndm, 14572016, de 30 |uny del Tribunal Superlor de Justida de
Castella | Liad de Valladolid, Sala Contenciosa-adminisirativa. En aquests pronunciaments
Jusisprudendlals, ek principals argumenls que van poria¢ uls Tribunals a qualiicar els
CF el Fod, 87, 4a pl ) -
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Qenevalitat do Cal
Pepartamont de

fa gresrdbncla

[ Genarelitat de Calalunya
& Deparjament.da la.Preskidncla
‘Direccld Qeneral d'Adminlstraclé Looal

centracles com a adminisiratius especlals, justament deriven de Capreclacls de la finalilat

piblica qua 14 per objactiu la contractaclé | de 'apreciacld de la necessitat d'upa adpacial lulsla

da linterds piblle an el desenvelupament del contracle |, finatment, entendre quée es tracla

d'una finalital que s'emmarca planament en es compeidnclas munlcipals, En igual esmlit

tamizé e manifasta lptorme 112007, de 19 d'abril, de la Junla Consuliiva de Conftactacls

Adminlstrativa da Ja Generalital de Catelunya | 8l Dictamen 68772008, de 2 de desembra, dal
. Consell Consully d'Ardalugla. :

BETE.- Oondiclons rosclutdries a qua a'han de aubloatar Jes traneriilesfons do béne dels
pairimonla piibliea de 961 | d'habitatge.

L'aricle-170.1 del TRLUC disposa qus el dooument piblic en. qué constl la anemlsslé de
béns defs palrimonis pablics de edl | d'habllatgs ha d'establly la destinacls final dels béna
trensmanos, ‘el terminl per ‘a foi-la efécliva | fos afiren Iimitaclons | condiclons qus
I'adminlslraclé o entllat lransmelent consideri convenlenls;

L'aperial 2 del mateix arlicle 170 eslablefx que la persona atiquirent, millaagant af document
puiblle de transmisald, 'ha d'obligar & desliner els béns (ransmesos a la finalitat eslablarie en
ols {erminlp fixats, | a no lrenemelie ols béns adquirts a tercerea persones per actes infer vives
mentre no-ela destinl & aquesta fnalitat, llavat que I'administracté o enlilal iransmelend ho
auloritzl. El compliment d'aquestes obllgacions a'ha de garanlr miljangant una condicls
rescluldria expresea del conlracte da lransmigsle. Si la peraona adqulrent incomplelx als
tetminis fixats per a desiinar els héne a la finalital eslablera, Iadminlstraclé o eniitat
transmetent pot exlglr el compliment d'aquesta obligacs finallsta o resoldrs ef contradte da
transmlssld, amb el rescabalament dels danys | 'abonament' dinlaressos en ambdés ©agon
{enint en compta les Indernnlizaclons o penallizaclons qua, 81 sscau, Fadminletracld o entitat
Iransmalen!. establaldl én el dodumsnl poblic 'de Wansmisald, Tanmatelx, l'admintalracts 6
antitet transmelent pot prorroger els lerminle fixats per a.complir Fobligacié esmentada. El
docisment public de lranamissié també ha d'eslablir com a condiclé resolwtdia expressa el fal
que, en el terminl <& clne anys | abans d'edificar els terrenys, e'aprovl una modfficaclé dal
planejament urbanistic general que comporl un Increment del vator dela {etrenys, Atuesta
madificaclé només pol tenlr llog per les clrcumetdinelos scbrevingudes qué objsctivament
legilimin la modificaclé, d'acord amb et que disposa l'arlicle 97.2.a) de la LCSP,

Finaiment, l'aparial 3 de ['artléle 170 disposa que les condiclons a qué s'ha fal referdncla
pracedentmant s'hen de fer conatar en [a Inacripeld de fu transmissid que s formalltzl en el
Regletré de la Proplelat d'acord emb fa leplalaclé reglstral aplicable | amb ols slacten die-
agussta eslablelx, .

Vista ja proposta d'informe de la cap del Servel Torrlforlal d'Asslaténcla a Administraclé Locat
& Glrona, amb & vist | plau da la responsable da Patrimoni dela Ens Locals I del aubdiractor
general d'Aselsténela Juridica | d'lnnovactt a FAdminlalraclé Local, de confoiriliat smb els
anlscadanls | fonaments-de drel detallals precedenimant, s'ha arribat a Ja segttent,

CONGLUSIO:

Ateres les consideraclons precedanls, 'basadea _an la documenlacld aporlada per la
comoracld per Juslificar. 'excepclonalitat del procediment, | d'acord amb la normiativa que és
d'aplicacld an aquest cas, 8'nforma favorablemant |a conaliucld d'un dral da auperticle, alxl
€ ol Foc, 8T, du pl
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rtamont co la Pr

m ‘Goneralital do Cataly
s Departament.de fa.F ancla
Direcclé General d'Administracld Lacal

com [adjudlcacit d'aguesl B%ma directa | graluita, a favor de la FUNDAGIO PRIVADA
8ALAS PER L'ACCESSIBILITAT amb NIF G83678908, par a la sava promocld | construesls,
1 da la FUNDACIO PRIVADA NOU LLOC HABITATGE SOCIAL, amb CIF (84084882, par a
13 seva explotaclé, fundacions homolagades per 'Agéncia de PHabitalge de Calefunya com g
promatora soclals d'habilaiges, per parl de fAluntament de Blanes, sobre les parcelles de
propletat municipal, ubicades al munleipl § inscrles ol Regislre de fa Propletat da Blanes, que
es [elacionen a conlinvacld, per a Ia seva destinacld & promocid, construce!d | exploladie
d'habltalges de proteccls oficlal, en réalm de lloguer; sémpre que s'acompleiien els precaptes
legals | reglamenteris en vigor { les consideranions legels esmantades als fonaments de dret
del present informa, oondlclonat al compliment efectiu de I'astablert & Vapartat & de
l'article 164 del TRLUG, amb varioter previ a la formalitzacld de Foperacld profectads,
segons s'exposa al fendment da dret segon d'aquest Informe.

UBIOACIO REFERENGIA, DADES REGISTRE
CADASTRAL PROPIETAT

G. Anoia nom, 23 veferéncia cadastral finca 33433, Inscrila af volim
315430500G813530001J0_| 2601, llibre 672, foli 100

C. Torenl de Ses Vernes referéncia cadasiral finea 33434, Inscrita al volum

nom, 10-12 3184309DGB1IES0001ZU | 2804, llibre §72, fall 103

EI director general ¢*Adminfstraclé Logal

SOAJALNMAr  Bxp.: N-140/2023

I d#) Foe, 57,43 pl,
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INFORME de ta INTERVENGIO Nimero IG166-2023

ASSUMPTE:

Consfitueid d'un dret de superficle sobrela finca, Finca Registral 33433, volvm 2801, llibre 627,
foll 100 dei Reglstre de Ta Propletat de Blanes, amb referéncle cadastral
3154306DGB13580001.JU, slivada a| Carrer Anoia 23.

QUESTIONS PREVIES:

El 210712023 I'arquilacle Josep Maria Dedéu i Rosell va emetre informe de Taxacié del Sd!1
Valoracla de la constituclé d'un drel da superficle a 75 anys sobre ta parcala siuada al Carrer
Anola, 23.

La valoraclé pericial (valor de mercat) dal dret de superficle a'constitulr sobre el solar efeciuada
és de 349,854,94 suros,

Un cop efectuada la valoracté | als efedes de seguir la ramitacld prevista en el Reglament ds
Palrimonl dals ens locals de Catalunya, eprovat per Decret 336/1988, de 17 d'octubre cal caloular
el % gque representa gobre els Ingressos ordinaris del pressuposl mumclpal COI'IbOIIdat de 2023

CONCLUSIO;

Confirmat, segons Informe de 21/07/2023 que consta a texpedient, el valor de mar¢at del dret
de superficio per import de 349,854.94 €. als efectes de seguir la tramitacls pravista en el
Reglament de Patrimonl dals ens locals de Catalunya (Deciet 336/1998, do 17 d'oclubre), al
percantaige d'aquest valor sobre els ingressos ordinarls del pressupost municipal consolidat de
2023 (IOPMC 23) és el calcul seglent:

Ingressos ordinearls del Pregsupost municlpal consalidat 2023 (IOPMCZ3) = §2.678.142,60 €,
(resullat de: 54.232.587,89€ tolal perimelre de consoldaclé, BOP 29-03-2023, menys-
1.100,000,00€ de previsié inicial d'ingressos destinada & inversions, menys 466.445,29€ de
rendiment previst de la quola fixe de claveguaram deslinada a inversions)

349._854.94 € (valor de! dret de superficle)

_ _ = 0,664%
52,676,142,60 € (I0PMC 2023)

Maria Eugeénta Escolano
Gonzélez - Interventora
accldental

2023.12.13 11+41:55 +01°00"
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Josep M. Dedéu | Rosell, arqultects, mepibre de l'Agrupaclo d'Arquitectas Experts Pariclale

| Forenses del COAC, diplomal en gfqultectura lsgal 1 forense per IUPF, professor

d'urbanisme de VEscola de préclica Jridica del Col'legl d'Advosals del Vallés Orlentel,

coautor del llibre "Manual practic per gla Va!oracib de bans | drele”, amb resldéncia | exerclc|

tegal de flur protasslé al ¢/Glrona 124 de Granollgrs.

Requerit mitjangant notificacio B L/00000004/0002/000025208 rebuda en dala 14
de jullol de P'any en curs de I'4juntamentde Bianes, en qualitat d'adjudicatari
de contracte manor (exp. 20 10000827‘4:\!\/), a fi efecte d'emetre Informe de
valoraclé pericial de fres parceles que mg$s endavant es diran, alxi comde la
constitucid d'un dret de superficle a 75 anys sobre las malelxes.

Havenl efectuat axamen de la documaniac!b faciltada | d'altra obtinguda a
f'efecte, procedelxo a emetre el correspon $nt:

INFORME |
i

I} Finalitat L ! _
Emlssid de Informe técnie, d'acord amqf la normativa de valoracions vigent |
amb ol contingut per donar compliment a 'Ordre ECO £06/2003 de 27 de

marg, en el que s'hl especifiqul ef segleht

=i normativa'de valoraciens vigent:| aplicable (art, 63
Referlt a les seglients parcel-les cadasitals | objacte;
« 3184308DG8135500018U carred Anola, 29
per a fa promaclé de 16 habltatgés‘ per a lloguar sockal
« 3154308DGB13650001JU carrerAnola, 23
per a |a promooié de 32 habitatggs per a lloguer soclal
o+ 3154309D(3813550001ZU carrel Torrent de Ses Vernes, 10-12
per a la promoclé de 28 habitatges per a lloguer soclal

Ilj Informacié facilitada |
- |nforme de régim urbatifstic de les tre?s parcelles.
- Cerlificacléd cadastral descriptiva | grafica,
- Notes siniples registrals. ] -
- Proposta de desenvolupament de promocié d'habitatge saclal assequible
amb un dret de superficle a 75 anys.ie,n rdgii de lloguer, de les parcal-les
11, 12.i13b del sector Valldolitg. | ' '

|

i

ili) Dades d'Interés’ |
1) Descripelons reglstrals i

1i1.1.1) Parcelia 14, Finca reglstral #3433_

URBANA: PARCEL-LA NUMERO VINT--TRES.- PORCIO DE TERRENY, do forma

ireguter, siluada en el lerme municlpal ds Blanes, PLA PARGIAL SECTOR A-SI8, de

Validolitlg, POLIGON. PRIMER, de mlt res-conis noranfa-cinc meltres quadrals de
. stiperficle. FA PARTIC: al Nord, amb la farcol-a frelze; af sud, amb fa parcekia divull;

alEst, amb oarrer Ancla, | @ '0sst, amb {a parcelja nimero dolze..

Titwlaritat: Ajunlament de 8lanes, emb e 100% dol pla domini par titof dadiudicaclo
milfangant escriplure autoriizads pel Notarl de Blanes, Anfonio Vaicdrae! Sénchez, de
data 24 de Jullo} de 1999, que va motivar:la Insciipsld 1a de dala 1/02/2000, al foll 100
del tam 2.801, libro 872 de Blanes.

2
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-I1.2) Parcel-la 12, Finca reglstral 33434

URBANA: PARCEL-LA NUMERO VINT-I-QUATRE, - PORCIO DE TERRENY, de'forma
Iregultr, sltiada en of terme rminicipal de Blanas, PLA PARCIAL SECTOR A-S818, de

FA.PARTIO: 8l Nord, amb of Himit daf poligok; al sud, emty la parcolda nim, dolza; a
YEsi, amb les parcel-fes vint-i-cine | tretzg; {2 'Oos!, amb vend pibli.

Titularitat: Ajuntement de Blanes, amb of 100% def ple domin! per tito} dadjudicacis
milfangant escriplura autoritzada pel Notari de Blanes, Antonlg Valcdreel Sénchez, de

11.1.3) Parce!-ta 13.b. Firica ragistral 33435

URBANA: PARCEL-LA NUMERQ VINT--CING.- PORCIO DE TERRENY, ds forma
Ireguler, siluada en of terme minicipal de Blanes, PLA PARCIAL SECTOR A-SIS, de

Valldofilg, POLIGON FPRIMER, de nou-cents cinquenta-dos mslres quadrats de

superficle. FA PARTIO; ai Nord, amb ol limit del polfgon; ai sud, amb ia parcel-la ndm,
trelze; & IESL, amb ef camor Ancia; | a 1'Osst, amb parcolia ntm, vint-I-Guatre.
Titularitat: Ajunfemsnt de Blanes, amb ef 100% def ple_domini per titol d'adjudicagis

millancant escriplura autotitzacde pel Notari de Bl_anas, Anlonio Velcarzel Sénchez, e

11.2) Normativa urbanistica

POUM de Bianes ‘
Aproval definitivament pet [a GTUQ el 1811172020
Publicat a efectes d'axecufivitat al DOGC nim. 8304 de 20/12/2020,

Classificzelé: sl urba consolidat '
Qualificaclé: Clau 5, sixample, Subzona 6b-Valldolitg
Parémetros urbanlstics (articls 12 normativa):
o Paréel-lacld; facana minima 5m
Tipus d'ordenacis: & vial,
Tipologla: pluritamiliar,
' Nombre maxim de plantes: pb+3 (13 m),
Profunditat edificable: sagons planol 0.1.02.

Sostre | nim. mdxim d'habitatges: definlt al planol 0.1.02 | memorla de la
madificacié puntual dei Pla,

Planta sotemrani: ocupacio maxima 40% espal fllure parcella, a més de f'ocupacié

sobre rasant permesa.

o Usos admesos. Planta
habitatges i d'altres,

Modilficaclé Puntuel del Pla Parcial del sector A-6 a |
a l'augmerit de densltat de les Jilos 11,:121 13b. Nor

90000

L]

solerrani: aparcament entre daltres. Resle de plantes:

'ambit de! poligon 1 per
mes urbanistiques.

o “Supagtl T "..Ratj sup;’.
rilcie ,Ed[ﬁcabllital_cpm ateble S T®. computable. -
- Misthpp

. —-733'_~ :'. .
215,
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Dadés contingudes a les propostas da desenvolupament de
promaogeid d'irabltatge soclal Assaquible amb un dret de superficle a
76 anys, en régim de lloguiey, de les parcel-les 41, 12 1 13b del sector
Valldolity

Goblaboracld piblico privada ¢n la-que I'Ajuntament adjudicara el solar a dues
fundasions, de mansra que unp fundacld fark la promoclé (Fundscié promolora)
| una alt)ra segona_ realilzard |a_gesllo | explotacié dels habltatgee (Fundacls
Gestora ,

Cronologia acluactons, comd a les 3 parcel-les;

- Adjudicaclé dret de auperﬁole ‘ 4rt {rimesire 2022
-- Projecte baslc; 1r trimestre 2023
- Sal-icitud de llicéncla; 2n lrimeelre 2023
- Projecte exacutiu: 2n i 3rtrim, 2023
- 1nlci d'obra; 4rt trimestre 2023
- Final d'abra; 2n Yrimiestre 2026
- Inlcl dal lloguer; 3r trimestre 2025
Despeses de.promoclé:

Parcajda 11 4,300,848 suros

Parcal:la 12. 4,223,678 euros

Parcalla 13b 2.643.726 ewos

Explotacld en base a las seglients dades:
o Els plsos es llogaran a 7,6 €/m? Gtll al mes, amb reserva psr a ]ovas

o Les places d'aparcament subterranl as llogaran a 3,76 €/m? Gtll al mes,
o Els trasters &5 llogaran a 3,76 €/m? lil al mes.
o 5% de desacupaclo | morositat
o 10% do despeses de gestid | manteniment,
o Previsié de constituir hipolaca & 30 anys amb Inleressos del 2,6%,
: P11 Pi2 P13b
Ingreesos lloguar - 207.838 197.712 118.800 -

- -d.ees 6.940

Mnfge' de Lrasoreria 16,138 i4.962 0.0
Rali de cobertura del deute 140 1,10 110

Coslos subvenclonables

Als costos totals de la promooié da I'edific] s deduelxen aquells concaeples
que, segons la convocatbrla de subvenclons, no es coneldersn
subvenclonables (article 3 del RD 863/2021, da 5 d'octubre). Aixl, el tolal do
costos subvenclonables és el tolal de costos de la promocld menys el ¢apliol
3, afegint-hl VA del 4%, que &s la part d'{VA que no es pol recuperar,

75

HRS816713




Copia electronica de document - CSV: 15264713516745104632 .

1V} Criteris normatius de valoracid

{V.1} Valoracio del sbl

L'artiele 63.1 de I'ECO 805/2003 establelx que per a la vatoraclé dimmobles

sobre els que hi existeix un dret de superficie s pot calcular per dos matodes
diferents:

a) En funclé de {a finglitat de la taxacié, of residual gst3tic o de comparacié* en
aplicacié dels articles 45 a 47, restant del valor obtingut: '
* El de hpp na pot ser superior al valor maxim legal.

1. El'valor actual dels pagaments a efectuar al concadent,
) No procedent en el cas present, petqué no s'han establert, )
2. El valor actual del valor de reversié calculat d’acord amb l'arlicle 31.3
(Immaobles en explotacié econdmica), a la dala d'extincié del dret de
superficie.
Aclariment: si s'apliqués l'artiole 19.2.b) que preceptua que la vida util de les
edificacions ligades a explotacly ecoridmica 8¢ da 35 anys, sl valor de reversid
dels edlficls passat aguest terminl seria 0. Al sér el drét de superficle de 75 anys,

s'escau aplicar d'aquest matelx article el termin! de 100 anys per a-ediflcls d'(s
residenclal.

b) Calculant el valor per actualitzacié al que es refarelx I'article 24.2 {métode
d'actualitzacio de rendes), tenint en compts les seglents precisioris:

1. Els pagaments a efectuar sl concedent per qualsevol concepte®,
" *No procedent en el oas present, perqué no s'han establert. _
2 Les inverslons™ a efectuar per part del concesslenari en edificls o
" ihstallacions,
** Cost d'execucio dels edifials.
Als efectes de taxaclé no s'han d'incloure:
- Les despeses financeres, en tant que el valor 'dels immobles és
independent del seu finangament.
- Les amoititzaclons, perqué tenen en corpte la vida atil limitada dals
. Immobles,
I s’han de deduir Igs subvencions atorgades.
3. El periode en que es ganeren rendes o Ingressos: En el cas present 75
anys.
4. La inexlsténcia d'un valor de reversié per al concesslonati,

En el cas present, al fractar-se de parcel-les que sefan edificades per
habitatges .de proteccis publica (hpp), nemés es lindra en compte per a fa
valoracio del sbl, el punt 3 dels articles 45 a 47 de 'IECQ 805/2003, en tant que
és d'aplicacié el Pla per al Dret a I'Habitatge, aprovat psl Decret 76/2014, de
27 de maig, en base als seglients preceptes:

Aticle 48 : '

Pret: de venda del so! destinat a le construccid d'habilalges amb proleceid oficial
Els preus de venda del s&f urbanfizef qualifical urbanisticarnent per a la
construccié dhabilalges -amb proteccld oficial seran equivalents af seu valor
residua), I no poden superar, en la zona geografica A, o 20% de! preu maxim de

venda per mafre quadral de supeificie Giff dals habitatges amb protocels ofigial
de régim general | especial, ‘

A la resta de zohes geografiques el.percentatge-del preu maxim es rediyelx
al 16%. Aquesfe limitaclé serd daplicacié a sols amb Instruments de gests
urhanistica que s'aprovin Iniclaiment a partir de l'enlrada en vigor d'aquest Decret.
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Disposicld transitoria sisena
Zones geografiguas

Mentre no s'sprovl l'ordre delf consefler o consellsra. compelent en meléria
d'habitalgs, que praveu la dispbsicld final (efcera, lletra b), d'agquest Decrel, enla
qual 6g delarminin les adscripblons de le§ comarques | minicipis de Calalunye a
cadascuns dg fes Z0nes ge , 85 manté la distribucid de municipls que
asteblelx 'Qrdre VIV/1952/2008, 10 2 db jullo), perla qual as declaren éfs ambits
terrilorials de preu méxim superior per a l'any 2009, a l'sfecle dal Relal Decret
2066/2009, de 12 de desembre, pel quel es regula ef Pla estale! d'habifalge I
rehabilltaci6 2009-2012.

aELmumelﬁLfd,e;BléEfﬁﬁéﬁiﬁﬁ[ﬁﬁfﬁ]ﬁ%ﬁﬁ%ﬁ?ﬁﬂiﬁﬁﬁﬁﬁfﬁlﬂ%ﬁFl?r.ii"ééﬁﬁﬁlalié?‘

Decrat Llal 60{2020, de 9 da desembre, de masures urgents par estimular la promocld
d'habltalge amb proteccld oficlal t de noves modallials d'aliotjament sn rég!m da lloguer.

Atticle 1
Modificacld dsl Decre! el 1772019, da 23 de desambre, de mesures urgenis per
miliorar Faccéds a Ihabllalge.

Salegeix una Disposicid transitdria, la cingueha bls, &l Dacrel llel 17/2018, de 23
de desembre, de mesures urgents per miliorar 'accds & Fhabllalge, amb.Ja nsdacc!é
segdent:

“Clnguena bls
“Preus de vonda f rendes maxims d'acord-amb ef régim gntarior.

1. Quan de conformitat-amb la disposiolé kransildria cinquena 65 aplicable
sislema de dolorminacio dels prets de vanda | da les terdes méxims d'acord
amb ol rdgim-antarior, efs habftalges amb proteccio oficlal en rdgim general
i espacial que es quaiiliquin a partir de lenlrada en vigor del Decret lle/
50/2020,de 9 da degembre, s subjecien als prelis | a Ies rendes maxims
per melre qhadrat da superiicle il segdents:

r

REGIM GENERAL REGIM GENERAL
VENDA HOSUER/CESHO S
__teumd) T (eamd)
ZONA_ HABITATGE ANNDXOS “HABITATGE ANNEXOS
A 2,385,463 1.392,81 895 448
[ 8 1.938,3% 969,14 .79 353

*2. Els preus | les randes .a qué fa roferdncia laparial 1 s'actualilzen
anlomeéticament el primer de gener (e cada any, comangant I'l de gener dg
2022 d'acard amb la varlacld pefceniual experimaniata per {fhdex de
preus af constim en la dala de F'actusilizacls. L'Agéncia de IHabitalge de
Catalunya ha de publicer apualmen!* els preus [ los rendss méxims
acluglitzals.” ‘

* Insfruceld 1/2023

NEGIM GENERAL IHABITATGE [HEGIM GENERAL ANNCKOS
ZUNA €lm . &/n2 '
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IV.2} Valoracié de les edificaclons a construlr
La relterada Ordre ECO 805/2003 de 27 de marg.

Article 17. Aplicabllitat def métade del cost.
1. El Metodz del cost és aplicable a la valoracio de lota classe d'edificls i elements
dedificis, en projente, en consiruseld 0 rehabiiitacié o acabals. ]
2. Mijancant aquest mélode es calewla un valer téenic que s'snomena valor de
reemplagament. Aquest valor pot ser brut o net,
Article 18, Procediment de clcuf def velor de resmplagament brut.
. 1. Parcalcular el valor da reempiagament brul es sumaran fes inverslons segllonts:
. & Elvalor del terreny on es troba l'edificl 0 ol de F'edifici a rehabilitar.
b. El cosl de edificacls o de les obras de rehehilitacid.
0, Les despeses necessaries per for ef reemplagament.
S'inelotran com a despeses necessérles, enire d'altres, les seglients:
+  Elsimpostos no recuperablas | els aranzefs necessaris per a fa formaliizaclo
ds la daclaractd d'obra nova de Vimmoble.
* Lfs honoraris téenics per profectes i diretolé de les obres o allres de
nacessaris.
* Elscoslos de licenclos  taxes de la consiruccts. )
.+ Limport do los primes de les assegurances obligatories de l'adificacté | dels
honorarls deJa inspeccié tdenica per calcular aquestes primes,
» Les despeses d'adminisiracit dél promotor, :
» s deguts & allres esfudls necessaris.
No es conslderaran com a deépeses hecessaries el banefiol del promolor, ni
qualsevol classe de despeses financeres o de comercialilzacld.

IV.3) Valoraci6 de les rendes d'hablitatges | places d’aparcament
D'acord amb Ia Instruccld 1/2023 de 'AHC, es fixen les segiients:

| LoGUERICESSIA U8 i
i Zéna I : Hablu-tga‘? 7 Anneios '
! : * {Euresfmessm? de superdicle Wik} {50% del preudé Hoguer) |
i' i ‘ 0015 '  ser!
mp s ST T, T . aes,

Nota: s'dopta 7,5 €/m? (tll segone propostes de desenvelupament del negocl
juridic complexe. h ‘

1V:4) Pretds superficle’
V.4.1) Legislacié clvil
.14} Catalunya

Liel 5/2006, de 10 de maig, del ilibre cingué de! Codi Civil de Catalunya,
relatlu als drets reals. o
Artlcle 564-1
Conceple
. La superiicie &s of dret real Nimitat sobré una finca -allena que alribyelx
femporalment la propietat separada de les construceions o de fes Plantacions que
hi estigufn incloses. En virut ds! dret de superficle, es manlé una separacis entre
la proplstal d'alfo que es consirugix o es planta i el forreny o ol di en qué es fa.
. Article 364-2
Classes
1. El dret de superficle pot recaure sobre construceions o plantacions anteriors a fa
constituetd def dret. Les construccions poden gsser sobre ef nivell del 50f 0 sofa

2

18



LY

Copia electronica de document - CSV: 15264713516745104632 .

06712023

\th l N 0{\PEL EXGLUSIVOD PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

R e - HO9816715

aquest nivell. 2. E! drot def superflicle pol recaure sobre ¢onsiruccions o
planfacions postariors a la onslfiveld del drel, 'cas en &l qual aquest drel
atribuely af seu tiular la lsg{fimacic activa par a far Ia canstruccld o la plantacid,

Arlicle 564-3
Consiitucio
1, Poden constitulr ef drat d superficle els propletaris | efs altres Htulars de drels

reafs possessors que tinduin Hure disposicié doe fa finca afectada, :

2. La constitluclé del dret destiparficle ha de constar necessarlament en una
ascriplura piblica, que ha de contenly, afmenys, les clrcumsténclos segQonts:

a) La durada del dret de superficie, que no pol superar en cap oses els norania-
iou. ahys,

b) Les caracterlstiques essenclals de la construcelé o la plentacid exfstent ©
futura |, en aques! datrer cas, el termini per a far-la,

o) Siles construgclons o les planfagions que sén ohjecle def drel de superiicle
no comprenen lola la finca gravads, la delimitacio concrola | les mesures | la
sttuacld del sol afectal pel dret, que s'han de descriure dacord amb la
fegislagls hipolecarla | sens perjudicl de les limifaclons urbanisiijues
aplfcahles.

d) El prew o l'entrada | ef canon que, s/ escau, hen dg saﬂsrer els supericlarls
als proplelerls,

3 La constiluglé | les modificacions del dret de superficle es poden oposar @
ferceres persones do hona fe d'engd que sinscriuen en el Reglstre de la
Propietal de Ia rmanera | amb els efactes qué establslx fa leglslacié hipotecaria
o d'ehga que les lerceres persones n'fian lingut conelxement.

Rastants apartats fins of 564.6 Inclds, que tracta de lexlingld.

IV.1.2) Estatal
Godigo Clvli, arlicle 358

Decral de 8 de febrer de 1646 pal que s'aprova |a nova redaccié dé la Llel
Hipotecirta (consolidada). Arl. 2 d'Insarlpelé al Reglsirs 1 107 refatio a Phipoteca,

Decret de 14. de febrer de 1947 pel que s'aprova sl Reglament Hipotecarl
{consalldat). Article 7.

RD 718/2009 de 24 d'abril. Posslbllita ef cradit hipotecar sabre dret de supericle.

IV.2) Regulaclé urbanistica

iv.2.1) Catalunya

TRLUG, arlicles 46.3 14; 166 a 170‘ 1171

-Article 171 Dret-de superficle

1. L'Adminisiracld de la Generalital, ols ens looals, les enlilals urbanfsliques
espatials [ los aflres persones Jurldiques dg dial priblic, ding fambil do fes
competencles respeclives, | lambé les persones particulars, poden constitulr ef
drel de superficle en lorrenys de queé slguin proplataris o proplelaries per
deslinar-los a consirulr-hi habilalges, eslablir-hi servels complementaris o fer-hi
instalfaclons Indusirials, logfstiques | comerclals © allres edificaclons
telerminades en els plans urbanistiss.

2, £1 dre! de superiicle es regaix per equiesis ilsl, per la legisiacio civil cafefana i pal
iitol constitutiu del drel,

3. La titularital de les construcclons a qué es referel 'aperial 1 correspon als
supérficlatis pel tekiin! que astableixl Facle de consiitucid del drel de superficls,
dins dels imils establorts per fa legistacio clvil calalane.

4. En sl cas gue &ls lemenys a qus fa referéncla Papartat 1 Inlegrin &l patrimoni
pliblio de 5ol [ d'habilalge, la constiticlé onerosa o grafulla dal dret de supericls
s'ha d'ajustar el que establaixen els artlclas 166 & 170, :
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6. Efs aspecles subsfantius del dref de supériicie no regulats per aquest -aticle,
inclosa Fextinci6, { també els aspectes procedimentals d'aquest drel, $6n
fegulats per la legistacid ohilf catalana. :

Llel 18/2007; ds 28 de desembre, del dret a habitalge
_Article 74 en relacld al 73

S'hi definelxen ¢ls habitatges destinats a politiques soclals (concertals, de

profeccld oficlal o dotacionals),

Llei 76/2014, de 27 de malg, Pla del dret a 'habltaige

Llel 24/201 5, de 29 de Jullal, de mesures urgents per afrontar l'emergdncia a ambit
de fhabltatge | ia pobresa energética

V.2.2) Estatal

RD 42/2022; de 18 de gener, pel que s regula el bo-lloguer Jove | ol Pla Estatal per
Faccés a hebitatge 2022-2025

. RD Leglslatiu 7/2015*, de 30 d'octubre, pel que s'aprova el text refés de la

Lisi de Sél | Rehabllitaci Urbana.

* Es congldera léglslaclé civil on virtut de la STC 6174897 de 20 de miarg de 1997,
d'aoorc_i amb f'aflicle 149.8.1 de la CE, :

Artlcle 53. Contingut, constitucid | régim. _

1. El dret real de superflcie atribuelx al suporficlerd Ja facultat de realikzar

- constiucoions o edificacions a la rasanf | al vol | of subsé! d'una finca alfena,
mentenint la propistal temporal de les construcelons o edificacions reallizedes.
També es pot constitulr aquest dref sobre coristrucclons o edificacions Je
realitzades o sobro habltatges, locals o elements privatius dé construcclons o
edificacions, atribuint of superficiarl la propiotat temporal d¢ las maleixes, sense
berjudicl de la propletat separada el fitular del sof,

2. Perqué of dret de superficle quedi vafidament constilult se'n requereix fa
formalitzacid en eschiptira pibliva | fa inseripeid en of Registre de la Propistat.
A Tescriptura stha de fivar necessarlament el lerminl ‘de durade del dret de
supericie, que no pol excedir ols noranta-noy anys.
£l dret de superficie només pol ser constiturt pei propietarf def sd/, slguf pablic o
prival;

3. El dret de superticle es pot constitulr a tito! onerds o graluil.

En.el ptimer cas, la contraprestacit del superficlsrl podré cohslstir en ol
Pagament duna suyma algada o dun cangn periddie, o en [adjudicacié
dhebilalges o locals o dreis d'arrendement dols uns o dels altres a favor del
propiatarl del sdl, o en diverses d'aquestes madaiitats eihora, sens perjudicl da
la reversld totel de Pedificat on finalitzar el {ormin] pactal en constiuir of dret de
superficle. . :

- 4. El dret de superficie es regelx per los disposicions d'aquest capfiol, per Ia
fegistacio eivif en alld que no preveu | Pl tliof constitiutlu del dret.

Artlelé 84, Transmissio, gravamen | éxtincio.

1. & dret de superficle é& susceplible de fransmisslé | gravamen amb jes
limitacions fixades en constituir-lo,

2. Quan los. caracteristiques de fa construcels o adificacié ho pemetin,. ef
superfiglari podrd constitulr fa propletat superficldria en régim de propistat
hotilzontel amb separaclé del térreny corrgsponent al proplelari, | podra
transtiistre | gravar com a finques independenls els habitatyes, els locals | els
sloments privatius de ia propletat ‘harifzontal, durant el termini del dret de
superficie, sehse necessitat del consentiment dal propletaii dal 561,
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3. En Is conslitucid da) dret de supeficie es poden incloure cliusules § pacles
relatios a drels de lemplely, retragle [ retrovenda a favor del proplolari del sdi,
per als casos deles transmisslong del dref o dols slemerils & qud 3 refereixen,
respectivament, els ¢os apartatly anfarfors.

4. El propletar! el s3] pot Iransmpire b Graver of drel amb separacld dal dret def
superiiciar } sense. necessital de-consentiment d’ayuest, &l subsdl correspondré
al propietar! del so! | seré obfecle de iransinissid | gravamen juilament amb
aquesl, lleval gue hagl estat inclds en ef drel de superivie. .

&, £i dret da supsriloia s'extingelx si no s'edilica de conformital amb Fordenacié
tarritorial I urbanistica en ef temin! previst al illof de constitueid I, en tol cas, pel
transcura dal termini de dureda del drel. .

A fextinctt. dol dret do superiicie pel transcurs del seu terminf de durada, el
proplelar del sdi fa seva la propletal de Fadifical, sense que hagl de sefisfer cap
indemniizaclé qualsevel que. sigui ef Hiol an virtul del qual s'hagi conslilult ef
drat, Alxd no obslanl, es poden pacter normes sobra Ia liquidacio del régim def
dret da gupeiticle.

L'oxtingié del tret da supsriicle pel iranseurs def lermini de durade determing lo
de fota mena de drels reals o parsonals imposals pel supsifisior,

Si par quaisevol alfra causa as reunissin els drets de proplelat def ol | efs del
supatficlarl, les cérregues que racaiguin sobre un dret | Faltre contfnuaran
gravani-los separadament fins gl lranseurs del termini def dret de supsriicls,

IV.3) Regulaclé patrimonlal
Llo| 711985, de 2 d'abrll, raguladora de las bases de régim local

RD Leglslatiu 781/19886, de 18 d'abrll, text refds Disposlclons legals vigents en
matéria de régim lacal

Deacret 336/1988, de 17 d'octubre, pel que s'aprova el Reglament del Patrimonl
dels ens locals
Decret 178/1996, de 13 de juny, ROAS

Decret Lagistatiu 2/2003, de 28 d'abrll, pel que s'aprova el texi refos de fa Llal
municlpal de régim local a Catalunya "

Llel Estatal 33/2003, do 3 de novembre, del Palimon! de les Inslitucions
publiques : ’
RD 2/2004, de 5 de marg, TRLRHL

RD 1373/2000, de 28 d'agost, pel que s'aprova el Reglament de-ia Llej del
Patrimonl de les Inelilucions pibliquea .

Regulaclé del propl tito!; per tractar-se d'un negaal |uridic que pels saus efactes
1 exlincié as remet al dret prival, caldra sotmietre's a les clausules en base a
I'autoromia de la voluntal enire lee parts.

V) Normes de valoraclé del dret de superficle ‘

Ordre ECO 806/2003

Arlicle 24. Aplicabliitat del métode d'actualitzacio.

1. E! métode d'actunlizacis de randes és aplicable, sempte que es complaeixin
als requisits eslablerts a [larticle segilant, a la valoraolé do tofa classe
dimmoblas susceplibles de produlr rendes | a la dels drats reals agsenyalals
al'arilole 52.2 (Aplicacit), exceple les opclons de compra. .

2, Mitfangant aquest mdlode es caloula un valor tdonic que s'anomena valor por
aoluaillzaclé, que permet daterminar tant of valor de mercat d'un bé delerminel
com of 3eu valor hipolecar,

10
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Seccio V I
Anticle 52, Aplicacis, , _
1. El que éstablélx aguesta secelé s aplicable a fa valoracié de determinals

drels reels o limitacions que recaiguin sobre un bé obfscle de valoraclé
d'acord amb agyesta Ordre.

- 2. Els drets Hes limitacions g qué fa referéncia l'gpartat anterior s6n:
a. El dret de superficle.

“Artlcle53; Valoraio difiobles Sobfe 6s quels hi ha drst 88 superficie. -
1. Per valorar un edifici o element d'edifici construit o a consirulr por a la
" hipdtesl d'edificl acabat en exercicl d'un dret de superflcle sobre un terreny

propletat d'un tercer, as pot triar qualsevol dels procedimenls Indicats a los
letres segdents:

a. S'aplicaran, en funcid de la finalitat de Ia taxacl6, els articles 45 {Valor

de taxaclé d'eqificls | elements d'sdificls pér al mercat hipotecari | fons
- do pansions), 46 (Valor dé laxaclé dedificls | efements d'adificls pera

Entitats asseguradores) | 47 (Velor de taxacls d'edificis | slements

d'edificls per a institucions d'inversié col-lectiva immabilidries) d'agiesta

Ordre com si fossin immobles en ple deminl.

Del valor alxf oblingut es rostaran:

L. &l valor actual dels pagaients a efectvar al concedent.

Ii. El valor actue! del valor de revarsié calculat d’acord amb Farticle 31.3

o1 fa data dextinci6 def dret de stpurflels.

b. Caleuiar el valor per actuslitzacio a qué fa referéncia larticle 24,2
d'aquesta Ordre. Per calcular aquest valor es tindran en comple a més
Ies precisions segdents: '

I. Ets pagaments a efectuar al concedent par qualsevol concepls,

i. Les Inversions a efectuar pel concessionari en edificis o instalaclons.
#ll. El perfode en qué es géneraran rendes o ingressos.

Iv. La Inexisténcia d'un valor de reversis per al concessionar,

2. Per valorar un dret de superficle sobre un dsterminat lerreny s'apficara of
métode residual pel procediment dindmic provist a Ferticls 36 (Pracediment
de calcul dindmic) d'aquesta Ordre tenint en compte, en pariicular les
quanlitats a pagar pel superficiar! durant la consiruceid i, sf escau, rosta de
durada def dret, aixf com els cobraments | pagaments gensrals per
Vactivitat econdmica associada af dret de superficle.

3. Per valorar Ia propietat d'un terreny sobre ef qual esta constituit un dref da
superficle es sumard:. _
a. £l valor actual defs pagaments a efecluar al copcadent.
b. El valor actusl def valor de reversls calcidat d'acord amb Farlicle 31 8
{valor de reversid), en Ia data d'exfincld de! dre! de sitperifcle.

4. Les laxes de capitalitzacié que s'utiliizen per calcular efs valors esmentals
en aquest arifcle s'han de determinar d'acord amb ols arlicles 32 | 38,
sagons coffespongul | han de prendre en consideracis, addiclonalment, les

condiclons del dret de superficle, especiatmentf quant & les causes | fermini
. d'exlincid o resofucio.

6. Sense parfudici del que assenyalen els ndmeros anteriors, quan hl hagi
dades sufiafenls sobre trensacclons dimmobles eii dret de stiperficle, ¢ de
drets do superflcle o de lorrehys afeclats per drets de superficle en
condicions simllars al que es valora, es pot ufilitzar &l méfode de
comparacls, sempre que es complelxin els requisits de Parlicle 22
(Procediment de calcul del valor per comparacié) d'aquesla Ordra,

i1 -
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Atlicle 45. Valor de laxacld dedificls | efemenis d'ediffols per al mercat
hipotecari I fons de pensions, qyle es referelx a les finalltals contemplades & jes
llstres a (garanila hipolecaria) f d (patrimonl Immobliian) de I'article 2 d aques(a

El céloul del valor d'aclualltzacié 9xlglrd:
a, Eslimar els fiuxos de calxa.
b, Estlmar e! valor de reversid,
o, Trieu ef pus d'actualitzaclo,
d. Aplioar la férmiila de céloul,

Article 31. Valor de reversié.

. 1. Quan els fluxcs de calxa es calculen de conformilal amb afld previst a
larficle 28 (Fluxos da calxa dals immobles amb mercal de loguers)
d'aguesta Ortre, el valor de reversit el final de la seva vida utll seréd el valor
en aquasta data dal {ferreny on estd edificat, Per aixd:

a. Es calculard el valor del lerreny a la data dé la faxao!d d'acord amb als
mélodes pravistos en aquesta Ordre.

- b. Aquest valor s'ha d'ajustar amb la piusvalua o la minusvalidesa que sigul

raonable | sigul degudament jusiificada, tenint en comple la localitzacio,
1'as | revolucld del mercat d’J‘mmobIas cornparables.

12
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2. Quan els fluxos de caixa es calculen d'acord amb afid previst a i'arficle 29
(Fluxos da caixa d'allres immobles en arrendamenf) d'équesta Ordre, of
valor do reverslé seré ef Valor previsthle de Ifmmoble af final del conlracfe,
Peér far-ho, es calculard of valor de Fimmobie Hure dnquiiins a la dala de

18 taxacic apiicant el meélode de valoracib comesponent | s'afustars el valor
del. sdl d'acord amb la llefra b de lapartat 1 anferior | es restara ia

depreciacié fisica i funcional de la edlificaclé, celculada d'acord amb 6f
mélods def cost.

3. Remet al caloul de les llekes & i b de Fapariat 1,

Article 32, Tipus d'actualitzacts al métode d'aclualitzacté.

1. Per determinar ef fipus d'actuailizacié se seguira ef procediment segtient:
S'adoptard un tpus d'intarés nominal adeqliat al risc def projecle dinversis
i que abengul, en particular, ef volum | ef grau de Kquidiat, la lpologia
(Industrlal, comerclal, efc.) da Ilmmoble, fes seves caracleristiques |
ubleacl6 fisica, al tipus ds coniracte d'arrendamoent (existent o provisf) i af
fisG provisible per obtenir rendes.
Aquest lipus d'interds 23 convertlra en el corregint de Fefecte Inflacionisla
miffangant Paplicacis d'un Iridex dé preus que reflectelxl adequadament la
Inflaci6 esperada durant el perfode per al qual es preveg! Fexisténcla ds
fuxos de caixa.

2. £l lipus d'interds nominal a qué fa referéncia of ptimer gui6 de I'apertat
anterior no pot ser Inferior a la rendibilitat mifana anvel def lipus mitja del
deute do I'Estat amb vepciment superior a dos anys. Aquest tenminf da

venciment serd igual o superior a cine anys s la finalitat de la vaforadis ds
fa.que preveu larflcle 2.8,

Por delermingr la rondibliitat mitjana anval:
* S'ha de prendre el tipus mitfié durant un periode confinual no inferior a
tros masos nf supsrior & un any complals abans de id data de Ia taxacis,
.+ El tipus milja haurd d'haver estat publicat per un argafiisme pablic o par
tin mercat organitzat, ) _

3. L'sntitat faxadora justificars degudament ol lipus dinterds elegft, i en
destaca el diferencial posiliy aplical respecle a la rendibilfiat milfana
esmentada al pardgraf anlerior, i en especlal, Ja Inflacié esperada | altres
miffans de cormeceld utiitzats per oblenir un tipis real.

V1) Valoraci$ del sol

V1.1) Ragim lllurs (valor unitarl del s&] no edificat)
(8 efectes de compataclé, en aplicacié articles 45 a 47 de YECO B05/2003)
Metodolo_gla: 6 mostres de mercat de solars n venda en apiicaclo dels arlicles-
20121 de la referida norma: valor unitari de bl (€/m?s)
Ant. 20. Aplfcabilitat dof métode de comparacio.

" 1. El métoda de comparacié seré splicable a la valoracid da lofa classe dimmobles
gompre que s complelxin el$ reqilsits que s'establsfxen & Farticle 21.

Art. 21. Requlsits per a la ylilitz4cis del métods de comparaslo,
1. Per a la ulllifzacié del malode de comparacié a efécles d'aguesta Ordre serd
necessari que &s compleixin els seglents raguisits:
8) L'existéncla o'un mercat ropresentativ dels fitmobles comparables. _ _—
b) Disposar de suficlents dades sobre lrarisecclons o ofertes gue permoetin, en

Ia zona queo es tracll, identificar parémetres adequals per tal ds roslitzar
rhemogensitzaclé de compsarables.

¢) Disposar de informacio suificlant sobre, al menys sis fransaccions o oferfas de
comparables que reflectélxin adequadament 1a situacié ectual de mercat,
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. Monl Ferran - Joan Cerlei |
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Garmer Anola
BG mmob, Udrel Brovagasl
Cwirer Vahdolig, {08
Blandr.com
Torrent de ses-Vemes, b
B [mynob. Lira) Bravagest
Ment Farren - Joan Cares |
M3 plros
“Torrant de woé Vemes, 7

g8 lomobRerta 818,000

Colbres 6.400 2200000 087 080 116

Detall resum de les mostres comparables de solers

Mosira 1

Mostra 2

Mosira 3

Mostra 4

14

85

Garrar Validoliig 108
[Edlficablillal; 2,786 mTet (ph+2).
Disposa dotols els servels wibanlelics

\M\R[ i} () L EXCLUSND PARA DOGUMENTOS NOTARIALES

1.00

1,26

1.00

Carver Angla (sector Valldolitg)
Edificabilital: 4.162 mtel (pb+3)
Uileposa de 1ole els sarvals urbahislics

647,860

383.847

284,947

1.017.918

1.027.704

2,208.800

Saclor Monl Ferrant - Joan Cares |
Ediflcablital: 1.844 mlat (pb#3)
Disposa de fols efa servels irbanistics

Panmule: 554,000€ + 2 plaos | 2 parguing
Densltal ; 18 pacs x 110 m?st '
Places parquing: $2

Superficte comerclal: 400 m?

Disposa da lots el sarvels urbanletles

HG9816718

624
333

821

463
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- S'exclou Pedificacls sota rasa

Mostra &

Zong Mont Farran - Joan Carles 1

‘Rel. Cadastral 3053401DGB135S0001W
Dispoas de tofs els servels urbanisties

Mottra 8

Densltat ; 18 plsos x 110 nfst
Edificablital: 3.212 mist (ph+3)
Disposa de tols ele servals urbanlstics

El valor unitari def sél oblingut de mosires de mercat de s_blars, per tant no edificats, no
canté el beneflcl del Promotor (1), que per a habitatge &s & segent;

b =Vv/{Cc+VRS)=1/1=b= 1/1-0,18=1,2195
b = henafic! Promocit {18%), d'acotd amb 1a Disposlcld Addlclonal sléena Ordre EHA 301 1/2007

Converslé del valor unitari de! =3t a valor de repercussid
Parcel+la 11
423 €/m?s x 1.305 m2s /2,520 mist= 23416 x 1,2195 = 285,56 €/mst
Parcel-la 12 .
© 423 €/m?s x 2.310 m?s / 2.424 m2st = 408,11 x 1,2195 = 401,59 @/mzst
Parcel:la 13b o
423 €/m?s x 952 s/ $.466 m%st = 274,96 x 1,295 = 335,31 €/m?st

“o. L . ‘Superfisié: o7 -Valor pargekta:
Parcelia: .. gonstriida - VRS ... - régim liurg’
P11 2,520 285,56 719,611,20
P12 2,424 491,69 1.191.614,16
P13 1486 335,31 _ 491.664,46
Sumes- 6410 . - & .- 3.402.789,82 -

‘Notes:

Els valora obtinguts de cada parcella no inclouen el cogficlent del beneficl de 1,2195.

Conseqlentment, per poder-los comparar amb ef valor de Tepercussio dél sol sobre
solar edlficat, s'han Incrementat amb aquest cosficlent.

La digperslé entre cls tres valors uniterls de sél obtinguts respon a la diferent
superficie de parcel'la de cadascuna en refaclé a Nurs edificabllitats,

La relaclé ddoptada sntre Iz superficle | consteulda | la Ghil és 0,8, en apllcacls de
l'article 4 dal RD 3148/1978.

nt pel cleul del valot del s8l, en tanl que [a normativa
F'establelx sobre I'habitatge, :
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oF L PRIS
My e

WVI.2,1y Parcalda11" - Carrer Anbla:23 .- -

Dades
Superficle de sl 1.385 m?s
Supericle (il a constrult gobre rasant 2.016 m?st
Valor mdul hpp régim ggneral (habitatge)  2.1686,15 €/m?st Gtl
Perceniatge sobre médul\zofia B) 16%

Calcul valor parcella urbanitzada
(2.016 m?st x 2,186,15 €/m?ston} X 0,15 = §66.043,76 €

Valor da repercussié s hpp (sup. construida P.11)

Dades
Superficie construida 2.520 m2st
Valor so} parcel-la 655.043,76 €
Caloul

(655.043,76 € / 2,520 m?sl = 259,94 €/m?st

- HE9816719

V1.2.2) Parcairla42 - Torfent do Sas Vernes, 10412 .« =7

Dades
Superficle de so! 2310 m%
Superdicle uthl a construir sobre rasant 1.939,20 m2st
Vator mddul hpp régim general (habilatge)  2.166;15 €/m?st util
Percentatge sobre mddul (zona B) . 16%

Caleul

{1.938,20 m?staq x 2.168,15 €/m?stu) X 0,15 = 830,089,71€
Valor de repercussid 381 hpp (sup. construlda P.12)

Dades
Superffole construida 2424 m?t
Valor 86l parcal-la 630.080,71 €
Galeul

830,089,71 €/ 2.424 m’st = 269,94 €/m?st

VI,2.3 Parcelila 13b . Cafrer Anoia 28

Dades :
Superficie de sol 952 m?s
Superficie til a construir sobre rasant 1.172,80 mZst
Valor madut hipp régim general (habitatge)  2.166,15 €/mst.utll
Percentalge sobre mddul (zona B) 15%

Caleul

(1.172,80 in2stun x 2,166,15 €/mstu) x 0,15 =  381.080,11€

Valar de repercussid.sél hpp (sup, construida P.13b)
Dades '

Superiicle construida 1.466 m?st
Valor ed! parcel-la 381,069,11 €
Caleu) -

381.089,11 € / 1.488 m?st = 269,94 €/m?st

16
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VL3 Quadre comparatiu del valor del sal
). Valoraci¢ periclal defs immobles -
vl ';h_a-l-j—lt;itggp_fgtecclb_jpﬁhlidé o h_i{i_jbitatge,réb_lmnl'l_i'mé_: B
2" Valor parcela VRS + Vallor parcehla . : VRS
e et g Efiist
2 3. 260,04°7 - '719.611,20 28656
£30.089.71. . 259.04.~ 1491614106 491,59
38108911, 269,94 49156446 | 385,31

o1:686,202,58 . Cio- 240278982,
Valor piromig de repercussfd del sdl en ragim lliure:
2.402.789,82 / 6.410 m?si = 374,85 €/m'st
* Elvalor del $81 per habitatgs pralegit ho és en apllcacld del que praceptua I'apariat 3
dels arilcles 45 a 47 de FECO 805/32003.

Als afectes de la taxacid solllcltada es consideren els obtinguts per a
habltatge protegit, que és el valor maxim legal, que és Inférior al valar de
mercat per a habitaige lllure,

VII) Valoracié de la construccié {segon métode art. §3.4 ECO 805/2003)
Segons dades fagilitades:

uperficle construida

.-Pargella .. Aptircamenits - CRE' . ..

Comtt o T
P11 1,395 - . '4.390.848 |
P12 © 1,185 - 4223578 i

.. P3b 880 - . 2.643.726

. Sumes: 3210 11,268,152

Coeficient de depreciacié a 75 anys pel dret de superficie
ECO 805/2003 '

Articte 19. Procediment de-céicul del valor de reemplagament nef.

. Mitjiangant Ia técnlca d'amortitzacis lineal, als efoctes de la qual es mullipllcara
ef VRB, exclds el valor de mercat dei terrony, peal quoclent que resulfl ds dividic
lantiguitat de Mimmoble enire Ia sova vida ot fofal. Aquesta ltima serd
I'estimada pel faxador i, com & méxim:

0 Per a adificis d'tis residencial: 100 anys.

Per Pantiguitat de 75 anys, .amb una depraclacié lineal d'un 1% anual,
correspon el 75% de depreclaclé (0,76).

I"es considera que durant aguest termini el superficlari haurd efectuat al
manteriment i conservacié dels edificis 8egons projecte [ Llibre da Fadifici, en
compliment de Fart, 9.1.b) dé s Llei de Propletat Horlizontal. Consequentment
s'adopta el coeficlent de consarvacls = 1 (estat nomaal),

Atenent a allé referit,  la data del valor de reversls, els edifi

cls tindran e} valors
reflectils en el quadre precedent en color blau.

17
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VIII) Valor maxim legal dels habltatges d'hpp
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Madul de venda d'hpp & la zona Bf 2,186,158 €/m? st (til
P. 11
Superifcle Gl total 2.018 m2st aYl
. Nim. d'habltatges 32
Superficle per habitalge 63 m?st afil
‘Valor maxim legal par hatfitatge 136.467 46 €
Total valorhabitatges adificl 4,366.968,40 €
Total valor aparcaments ediflel 779.814,00 €
VALOR: EDIFICI P11 6.146.772,40 €
P. 12
Suparficie it total 1.939,20 m2st utll
Nuom. d'habitatges 28
Supedicle per habitatge 69,26 m?st Olil
Valor maxim lagal per habitalge 160.021,36 €
Total valor habitatges edificl 4.200,598,08 €
Tolal valor aparcaments adific] _714.820,80 €
VALOR EDIFICI P.12 4.915.427,68 €
P. 13b
Superficla Gtll total 1.172,80 mésl Gtil
Nim, d'habltalges 18
Supericle per habllatge 73,30 mst il
Valor maxlm legal per Kabitatge- 156,778,80 €
Tolal valor habitaiges- edifici 2.540.460,72 €
Total valor aparcaments edlfial 180.007.00
VALCR EDIFIC! P.13b 2.930,367,72 €

IX] Valor habltatges en régim lliure

Essent gus no hl ha mosires d'obra nova comparables, en aplicactt de 'article 21.2.b)
de YECO BD5/2003, es parielx de les dades de |Estadislica publicada per la
Genesrellital de Calalunys, de les compravendes d'habltatge registrades el 1r imestre
de 2023 al municipl: preu venda 2,208,04 €/m?st construit.

P, 11

P. 12

P.13b

Superficle total

Ndm. d'habliatges
Supsificle per habltatge
Valor habitatge llure
Total valor edifici

Superficle ofal

Num. d'habligtges
Superficie per habitalge
Valor habitatye llure
Tolal vator edificl.

Superiicle lotal

Num. d'habllatges
Superflcle per habitatge
Valor habitatge lure-
Tola! valor ediflcl

18

2.520 m?st conetiuida
32

78,76 mast Ml
173.883,16 €
5.664.260,80 €

2,424 mst construida
28

86,57 mst Gt
191.163,17 €
65.352.288,96 €

1.468 m?st construide
16

91,62 mst alll
20231166 €
3.236.986,84 €
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X) Valor d'actualltzacié dels immobles en funcié de les rendes netes

P.11 Ingressos per arrendaments

Superficie Ot edifie! per habitatges 2,016 mist
Preu lioguer habltatges 7,60 €/m? gtil
Dasocupacts | morositat -5%
Ingressos nets anuals habltatges: (2.016 x 7.50) 0,05 172,368,00€
Superficie 0lll edific] per aparcaments 720 m%st
Preu lloguer aparcaments 3,75 €/m? uiil
Desocupacté | morositat _ 5%
. Ingressos nets anuals aparcaments: (720 x 3,76) x 0,95 30.780.00€
Suma.Ingressos nets anuals edifici P.11 203.148,00 €
P.11 Despeses arrendaments
Despéges de gestls (8% X 203.148,00) 12,188,868 €
Altres despesss manteniment (4% x 203.148,00) . 8.126.92. ¢
Suma Ingressos ne

20.314,80 €
2.393.20'€

PATrefiiss Hetes aniial

P.12 Ingressos per arrendaments

Superficle Gil edificl per habllatges 1.932,20 %t
Preu lioguer habllatges 7,50 €/m? @il
Desocupaclé 1 morositat -5%
Ingressos nets anuals hablt.: (1.932,20 X.7.50) x 0,95 165.801,80€
Superficie dtil edlficl per aparcaments 860 mast’
Preu lloguer aparcaments 3,75 €/m? atil
Desocupacléd | morositat 5%
Ingressos hets anuals aparcaments: (660 x 3,76) x 0,95 .. 2821500€
Suma ingressos nets anuals edific| P,12 194.018,60 €
P.12 déspeses arrendaments
' Despeses de gestié (6% x-203.148,00) 1164100 €
Altres despeses manteniment (4% x 203.148,00) 7.760.66 €
Suma ingressos nets anuals edificl P12 19.401,66

BAZT 174.614:90°€

P.13b Ingressos per arrgndaments

Superficle itil.edifici per habitetges 1.172,80 m?3st
Preu lloguer hebitatges 7,60 €2 dtil
Desocupaclé | marositat -5% )
Ingressos nets anuals hablt.: (1.172,80 x 7,50) x 0,95 100.274,40 €
Superficia 4t edific] per aparcaments 360 m2st
Preu lleguer aparcarnents 3,75 €m? il
Desocupaclé [ morositat -5%
Ingréssos nels anuals aparcaments: (360 x.3,75) x 0,86 .. 15.39000€
Suma ingressos nets anuals edifici P,13b 116.664,40 €
P.13b despeses arrendaments
Despeses ds gastié' (8% x 203.148,00) 6,039,886 €
Altres despases manteniment (4% 203.148,00) 462658 €
Suma Ingressos nets anuals edlfici P.13b 11.566,44

€

endsgetes anials;
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Lloguer per m? construit
589 33 €!mas X 12 mesos.= 7,0

Lloguer mensuel per rﬁ‘ atn
589,33 €/mea x (85,85 x 0,8) = 8,50 €/m2utll

Venda
Habllatgas nous: (pmmlg enlre 172 moatres) 2 208 04 €1'ml

Superilcla constrdrda mitjana dels habltatges
6.410 mést / 76 habitatges = 85,656 m?t per habllatge

Tipus de mercat (art. 32,4 ECO-B05/2003)
7.071,94 € any { (85,65.m?st x 2.208,04 €/m2st) = 0,0373 x 100 = 3,73%

- Tlpus d'interés nomlnal Deute Estat 2 5 anys
Bons a 5 anye (promlg darrers 8 mesos): 3,12% (valor minlm)
Increment 3,25% per ia prima de tlsc de 'operagié (lipus legal del diner per l'any
en curs): 3,12 + 3,26 = 6,37 %

IPC darrer any {Juny 2022 a Juny 2023)
Segons publicacld INE: 1,9%

Calcui de la taxa real (i}
b= Tr={(1+TLR)/ {1 + IPC)) - 1 = (1,0637 { 1,018) - 1 = 0,0438 = 4,38%

X1l Obtencié de la capltalitzacié del valor de reversié

P.11 .

Valor 6] actual 856.043,76 €

Valor construccid als 75 anys 1.097.712,00 €

Valor de ravarsld . 1.762,768,76 €

1,752.756,78 €1 (1 + 0,0438)™ = 70,375,08 €

P2 . ‘

Valor 86! actual 630,080,71 €.

Valor construecld als 75 anys 1,065.895,00 €

Valor de reverslé _ 1.685.984,71 €

. 1.886.084,71 €/ (1 + 0,0438)" = 87.696,02 €
P13 : : o

Valor 88! actual 381.08911 €

Valor construccld als 75 ahys 660.832,00 €

Valer de reversié 1.042,001,19 €

1.042.001,11 €/ (1 + 0,0438)" = 41.838,03 €

20
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Xilt) Valor dels immoblés en funcié de les rendes nates obtingudes

(1+1y-1 Valor reversié

VA = Rnx|=— ¥ -
: {1+ xi 1+
(1+iy-1 (1 +0,0438)7¢ - 1 23 805596
: = = 21,9142
{1+ xi (1 +0,0438)7% 0, 0438 1,090865
CPAT
Habiletges

VA = 182.833,20 x 21 9143 4.006,670,11 € {valor actual rendes- fulures)
Valor actval reverslé = 70. 375 98 € {calsulat a l‘apartal Xil precedent)
Aparcaments
Valor rendes: 720 m?st x 3,75 &/m2st x 12 x 0,95 {rmroshal) x21,9143=674,522,15 €
Valor consleicels: 1,85 mial x 682,34 €/m7sl = §51.862,15 €
Vat = 4.006.670,11 + 70.375,98 + 674.522,15 = 4,751.568,25 €
PA2
Habitatges _
VA = 174,614,094 ¥ 21,9143 = 3.826.572,32 € {valor-actual rendes fulures)
Valor actual reverslé = 87.695,02 £ (caloulal a l'aparlal Xl précadent)
Aparcaments
Valor rendes: 660 m2st x 3,75 €/m2it x 12 x 0.95 (monosinnt) X 21,9143 = 618,311,097 €
Valor construcclé: 1,155 %t x 682,34 €/mist = 812.032,45 €
Val = 3.826.572,32 + 67.605 102 +618.311,97 = 4.612,679,31 €

© PA3b
. Habilatges

VA = 104.097,96 x21 18143 = 2,281:238,78 € (valor aclua! rendes futures)

Valor aclugl de reverslé = 41.838,03 ¢ (caloulat a I" apartat Xl precedent)
Aparcarments.

Valor rendes: 360 m?st x 3,75 €/m?t x 12 x 0,95 (morcsi) X 21,9143 = 337.281,08 €

Velor conslntecld: 860 mist x 832,34 €/mPst = 485.762,67 €

Vat = 2,281.238,78 + 41:838,03 + 337.261,08 = 2.660,337,88 €

XIV) Quadre comparatiu valors en venda i renda dels habi_tatges :

Parcelta - hpp o lre
; renda o venda %o, v‘e‘n&a =
Habitatge & € €.
P11 _-4 077.048 09 4,366,058.40 1,071.° 5. 564 260 BD
P,i2 3 894_26'{_ 34 4,200.588,08 1 079 5,352, 288, 98
P.13b 076,81 . ;
Sufmes 150

674.522,15 779.814,00
618.311,97 714. 829 50
337,281,086 389 907, 00

21
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D'acord amb el punt 3 dels articles 45 a 47 da 'ECO 805/2003, a afecles de taxacid,

s'adopta ef valor menor entre als obtinguts, que en ¢as presant, entre Ihabltaige en
régim llture T'habllatge de proteceld publioa és aquast titim, | dins de 'ipp el valor
en renda, que és de 11.924.488,44 €.

XV) Valor de! dret de superficie

S'efectua pel motode de capitallizacié, en apllcacié de l'article 53.2 de IECO
805/2003, de la seglient forma:

XV.1) Valor da les despeses de construcclé a carrec del superfigiarl
(¢cost Inlclal) dedulnt les subvanclons

TPA1 4300848 -907.200  3.483.848 7.902
P12 4223578 -872840 3,360,938  7.513
P30 2843716 -527.760 2116966  4.514

* Abasten els tolals coslos de construceld, honoraris professlonals, laxes, Impostes i
llicancles, dospeses Jurldiques, asseguranga decennal | deapesas financeres; d'acord
amb Papartat de Justificactd écondimica de les propostes de desenvolupament de les
promoclons d'habitalge social a les res parcal-les,

X\.2) Capitalitzacl6 de rendes netes a 76 anys

El valor actualitzat de les rendes netes de Factivitat econbmlca de 'mmoble
de cada parcella es reflecteix en el quedrs seglent, segons dades
oblingudes arl apaNal Xll dal cos del present informe:

e
P. 1 i 4.008.670,11
P12 3.8268.672,32

P.13b 2.281.238,78

XV.3) Pagaments realltzats pel superficlari {despeses de manteniment)

P11

=75 LT

VA = % despeses /{1 + )= § 7.902 £ {1 +0,0438)' = 173,167,17 €
n=1 ne !

P.12 TR L
VA= Z dospeses / (1 + )" = Z 769431 (1 +0,0438)" = 184,642,49 €

PA3b -
-
VA = ): despeses / (1 +1)" = Z 4,514/ (1+0,0438) = 98,624,38 €

22
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XV.4) Valor del dret de superficie

il T ks = wLi e

P.11 4.008.670,11 -3.483.648,00 -173.167,17
P2 3.826.572,32 -3.350.938,00 -164.542,40
P13b 2281.238,78 -2.115.956,00 -98.821 36

| per que consti expedeixo al preaent Informe, segons &l mau lleial saber | entendre
I ¢l sotmelo a alires consideraclons millor fonamentades

JOSEP MARIA fi Smamar™
DEDEU ROSEL,L;'-M:“-‘-"W

B, 4D D M EL

- DN' /:_,_wmnwmnm
7727952167 Bman

Froha MDA LM 0o
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ESFEAR A
Ayuntamiento de BlanesConsell
Comarcal de la Selva
NiHIL PRIVS FIDE
NOTARIC

ificante _ ‘

A las 17:21 del dia 28/1 2!2023 he c0mun|cado ‘al Ayuntamiento de Blanes la
.escritura nOmero 3406 de 2023 de’ D./Dfia Marta Marin del Campo y he
pussto a su disposiclon una copia eleclronlca de la referida escrilura.

El Ayuntamiento de Blanes. aA través de su s_ervidor- (sislamas_lnformélicos
acreditativos autorilativos) ha remilido un jusiificante eleclrénico de recepcion el
28/12/2023 a 1as 17:26 con el siguiente cddigo de comunicacion:

2@23i228i 7210003815d949283ac78

La comunicacion al ayuntamlento se:ha realizado para dar cumplimiento a lo
dispuesto en el articulo. 110.6 letra b): del Real Déoreto Legislativo 2/2004 de 5
de marzo que aprueba el Texlo Refundido de 1a Ley Reguladora de Haciendas
Locales y al parrafo 5 del artlculo 254 de la Ley Hipolecdria, afladido por la Ley
16/2012 de 27 de-diclembre de 2012, publicada en el BOE nimero 312 del
viernes 28 de diciembre de 2012, Y en el marco del convenio susciito entre el
Consejo General del Notarlado y la Federaci6n- Espafiola de Municipios y
Provincias.

Documento gensrado el 28/12/2023 a las 1833

95
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Comunicacién Registral de Asiento de Presentacién

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE BLANES

Datos Entrada

W® Entrada: 6207

Facha: 28/12/2023 Hora: 17:25:392
Naturaleza: Escritura Publica

R® Protooole: 3405/2023

Notario: MARTA MARIN DEL CAMPO
Présentante: MARTA MARIN DEL CAMPO

Datos Presentaciédn o gongolidaoidén #i el dooumento hubiese sido remitido previamante
via telefax, y se enouentra dentro de su plazo legal.

heilento: 1148 Diario: 117
Fecha Presentaocidn: 29/12/2023

SE SUSPENDE LA CALIFICACISN del documento arriba referenclado por ne acreditarse el pago,
exencidén ¢ no sujeclédn al impuesto correspondiente y en su caso la presentacién del documento
en la Oficina Liquidadora correspondiente, de conformidad con los articulos 254, 255 y 256
de la Ley Hipotecaria y Neta infermativa e Informe de la Direccién General de Tributos de la
Generalitat de Catalufia de 27 de marzo de 2007 y de 30 de julio de 2008 y Sentencia de 29 de
jullo de 2008 del Juzgado de 1* Instancia n°® 3 de Lleida.

Esta suspensidn de la calificacién no provoca prérroga del asiento de presentaclén.

Contra el presente acuerdo de suspensién de calificaciédn del Registrador los interesados
podran recurrir directamente ante el Juzgado de Primera Instancia de la capltal de la provincia,
en el plazo de dos meses contados de la notificacién de la calificacién siendo de aplicacién
las normas dél Juiclo verbal previstas en los articulo 437 y ss. de la Ley 1/2000, de 7 de
enero de Enjuiciamiente Clvil, y en la medida en que le sean aplicables, las disposiciones
contenidas en el articulo 32§ de la Ley Hipotecaria.-

Sin perjulclo de ello, también podrin acudir, sl quleren, a la reclamacién potestativa
y previa a la demanda judiclal, en el recursoe gubernativo. ankte la Direccidn General de los

Registros y del Notariado en los términos previstos en el articulo 66, 324, 327, y 328 de la
Lay Hipotecaria.

¥ si el recurso se basa, de forma exclusiva o junto a otres motivos, en una infraccién
de las normas del Derecho Catalén, debe dirigirse a la Direccié General de Drets i Entitats
Juridiques; segin Ley 5/2009 de 28 de abril.

Asimlsmo puede instarse la aplicacién del cuadro de suatituclones conforme a le
establecide en loa articule 19 bis, y 275 bis de la cltada Ley Hipotecaria y al Real Decreko
1039/2003, en el plazo da quince dlas a contar desde dicha notificaelén, sin perjuicio del

ejercicio de cualquier otro medio de impugnacién que el finkeresado entienda procedente.
Contra

Eate documenta incoxpora uh sella eleatrénico para garantizar su origen e ihtegridad oresdo por el REGIBTRO
PROPIEDAD DE BLANES a dia veintinueve de dicienmbre del dos mil vaintitrés,

O

{*} ¢ . 1 21702818F1544035
Servioio Wab de Verificacidn: httpufhmu.:egistrzndo:aa.o:'glna\r'

{*] Este documento tiena el osriater de copia de un doounsnto eleotrénisce, El édigo Seguro da Verlficasidn
permite contxasfar la autentioidad de la copia mediante el acceso a Los arohivos elestrénicos del dzgano
u organismo piblico emisor. Las coplas realizadae en soporte papal de dooumentoa piblicos amitidos por

UGN
€.9.V. : 21702916F1544035
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medlos oleotrdnicos y firmados eleoctrbénioamapte tendrin la consideracién de copias auténticas siempre
que inoluyan la impresién de wn cbdige genayade elastréniommente U otros sistemas de verificsoidn qua
permitan aontraster su autentiocidad mediante/ el acceso a los archives electrénicon del drgano u Organismeo
pibliae emisox. {Art. 27.3 de la Ley 38/2PL5, da 1 da cotubre, dal Preosdimiente Administratlye Qomdin
da lay Administraaionas Fabliaas,}. Ve

C.B.V. ¢ 21702818F1544035
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Notificaclén Repistral Fehaciente
de Aslento de Presentaclén

SILVINO NAVARRO GOMEZ-FERRER, Registrador de REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE BLANES,
CERTIFICA que ¢ asicnlo de presentacién abajo indicade quedé extendido en el lugar y fecha que so expresan:

Datos Entrada .

N° Entradn: 6207

N Protocolo: 3405/2023

Notarlo: MARTA MARIN DEL CAMPO
Presentanle: MARTA MARIN DEL CAMPO

Datos Presentpelén

Asfento: 1148 Dlarle: 117
Fecha Presentaclén: 29/12/2023
Caducidrd: veinticinco de marzo del afio des mil veinticuairo

SE SUSPENDE LA CALIFICACISN del documento arriba referencindo por no acreditarse ¢l pago, exencién o no
sujecién al impueslo correspondiente y co su cnso In presentacién del documenlo en la Oficine Liquidadora
correspondiente, de conformidad con los articulos 254, 255 y 256 de In Ley Hipotecaria y Nota informativa ¢ Informe
de 1a Dirccci6n General de Tributos de 1a Generalitat de Catalufia de 27 de marzo de 2007 y de 30 de julio de 2008 y
Sendencia de 28 de julio de 2008 del Juzgado de 1* Instancia n® 3 de Lleidn.

Esta suspension de la calificacién no provoca promoga del asiento de presentacién.

Contra ¢l presente acuerdo de suspensién de calificacidn del Repistrador los interesados podrdn recurrir directamente
ante el Juzgado de Primera Instancia de la capital de la provinclo, en ¢l plazo de dos meses contados de la notificacidn
de ta calificacién siendo de aplicacién las normas del Juicio verbal previsias en los articulo 437 y ss, de Ia Ley 1/2000,
de 7 de encro de Enjuiciamiento Civil, y cn la medidn en que le sean oplicables, las disposiciones contenidas en el
articulo 328 de la Ley Hipotecaria.

Sin perjuicio de ello, lambién podrén acudir, si quieren, a la reclamacién polestativa y previa a la demanda
judicial, en el recurso gubernative ante la Direccién General de los Registros y del Nolatiado en los términos previsios
en ¢l artlculo 66, 324, 327, y 328 de la Ley Hipolecaria,

Y si el recurso sc basa, de forma exclusiva o junto a otros motivos, en una infraccidn de las normas del Derccho
Cataldn, debe dirigitse a la Direccié General de Drets i Entitats Jurfdiques, sepdn Ley 5/2009 de 28 de abril.

" Asimismo puede instarse I aplicacién del cundro de sustiluciones conforme a lo establecido en los arifeulo (9
bis, y 275 bis de ln citada Ley Hipolecarin y al Real Decreto 1035/2003, en el plazo de quince dias o conlar desde dicha
nolificacin, sin perjuicio del ejercicio de cualguier otro medio de impugnacidn que el interesado entienda procedente,

EBote dooumsnto ha side firmado con firma electrénioa aualificada por SILVINO HAVARRO GOMEZ-FERRE
registxador/a de REGISTRO PROPIEDAD DE BLAMEE & ¢la dos de enera dal dos mil veipticuatroe. .

(¢} cC.a.v, 21702819A090030D

Servioio Web de Verificaoién: httpsi//www.ragistradoxes.org/cev

(%) Este dooumante tiens @l cardoter de copla de un desumento slectrénico, E1 Cédigo Baguro de Verificaoldn
permite contrastaxr la autentioidad de la copia mediante el accase a los archivos eleatrdnicos del drgane
u organismo ptblico emisor. Las aoplas realizadas en soporte papel de dooumentos piblicos emitidos por
medics eleotrénicos y firmados electrdnicamente tendrin la consideracién de oopias auténticas alempre
que inoluyan la impresidn de un aédige generads eleotrénicamente u otros sistemas de verifioaalén que
permitan contrastar su autenticidad mediante el aoceso a loa archivos eleatréniccs del érganc u Organiame

piblice emiser. (Art, 27.3 da la Ley 39/2015, de 1 de satubre, del Progedimiento Adminiatrative Combn
da las Adminiatraolones Piblioas.},

AR O
C.B.V. : 21702815A090030D
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ES COPIA exacta de la seva matriu que, amb
el nimero al principi indicat consta en el meu
protocol, a -on gqueda anotada. L'estenc a

instancia de LA PART ADQUIRENT,

en cinguanta

folis de paper de timbre de 1l’Estat,

exclusiu

per a documents notarials, el present i els

guaranta-nou anteriors correlatius,

gue signo,

firmo, rubrico i segelleo. A Blanes, cinc de
- gener de dos mil vint-i-guatre. EN DONO FE. —---

FE PUBLIQ

NOTAR’4L4 :
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REF .- A.P.1148/117
NOTIFICACION

Por la presente le notifico Nola de Calificacion del documento expresado en la misma a los efecios previstos
en el arliculo 322 de la Ley Hipotecaria, que literalmente dice lo que sigue:

DON SILVINONAVARROGOMEZ-FERRER
REGISTRADOR DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE BLANES

En relacion a la escritura autorizada el dia 28/12/2023, por el Notario de BLANES, MARTA MARIN
DEL CAMPO, mimero 3405/2023 de protocolo, presentada por FUNDACIO PRIVADA SALAS PER
L'ACCESSIBILITAT que ha motivado el asienlo de preseniacién mimero 1148 del diario 117 de fecha
29/12/2023, se califica por razon de los siguientes:

HECHOS Y FUNDAMENTOS DE DERECHO:

-Es precisa la justificacién del cargo de la persona que interviene en nombre y representacion de la fundacion
mediante la certificacion del Registro de Fundaciones. At 16 Ley 50/2002.

-Es precisa la conslitucion de una condicion resoluloria expresa para hacerla constar en el Registro de la
Propiedad en los términos del art 170.2 y 3 del TRLU.

-La indemnizacién por incumplimiento de la cléusula 7e tnicamente puede ser por incumplimienio achacable al
superficiario tal y como la misima clausula indica y por tanto no se entienda la indemnizacién en caso de que sea
achacable dicho incumplimiento al Ayunlamiento.

En consecuencia RESUELVO suspender la inscripeion del precedente documento por observarse el
defecto subsanable de los hechos y fundamentos de derecho antes expresados.

Esta resolucion se notificara al Notario autorizante por telecopia y al presentante.

La presente calificacién negaliva determina la promroga del asiento de presentacion por el plazo que
seifala el articulo 323.1° de la Ley Hipotecaria.

Contra el presente acuerdo de calificacion del Regisirador los interesados podrén recurrir directamente
ante el Juzgado de Primera Instancia de la capital de la provincia, en el plazo de dos meses contados de la
notificacion de la calificacion siendo de aplicacién las normas del Juicio verbal previstas en los articulo 437 y ss.
de la Ley 1/2000, de 7 de enero de Enjuiciamiento Civil, y en la medida en que le sean aplicables, las
disposiciones contenidas en el articulo 328 de la Ley Hipotecaria.

Sin perjuicio de ello, también podran acudir, si quieren, a la reclamacion potestativa y previa a la
demanda judicial, en el recurso gubernativo ante la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica en los
términos previstos en el articulo 66, 324, 327, y 328 de la Ley Hipotecaria.

Y si el recurso se basa, de forma exclusiva o junto a otros motives, en una infraccién de las normas del
Derecho Catalén, debe dirigirse a la Direccié General de Drels i Entitats Juridiques, segiin Ley 5/2009 de 28 de
abril.

Asimismo puede inslarse la aplicacién del cuadro de sustiluciones conforme a lo establecido en los
articulo 19 bis, y 275 bis de la cilada Ley Hipolecaria y al Real Decreto 1039/2003, en el plazo de quince dias a
contar desde dicha notificacion, sin perjuicio del ejercicio de cualquier otro medio de impugnacién que el
inleresado entienda procedente,

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOSDE CARACTER PERSONAL

Responsable del Tratamiento: Registrador-a/Entidad que consta en el encabezado del documento. Para mas
informacién, puede consultar el resto de informacién de proteccion de datos.

¢.8,v. : 217028156B5CB0C2
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Finalidad del tratamiento: Prestacién del servicio registral solicitado incluyendo la préctica de notificaciones
asociadas y en su caso facturacion del mismo, asi como dar cumplimiento a la legislacién en materia de
blanqueo de capitales y financiacion del terrorismo que puede incluir la elaboracién de perfiles.

Base juridica del tratamiento: El tratamiento de los datos es necesario: para el cumplimiento de una mision
realizada en interés puiblice o en el ejercicio de poderes pitblicos conferidos al registrador, en cumplimiento de
las obligaciones legales coirespondientes, asi como para la ejecucién del servicio solicitado.

Derechos: La legislacién hipotecaria y mercantil establecen un régimen especial respecto al ejercicio de
deterrinados derechos, por lo que se atenderd a lo dispuesto en ellas. Para lo no previsto en la normativa
regisiral se estara a lo que determine la legislacion de proteccion de datos, como se indica en el detalle de la
informacién adicional. En todo caso, ¢l ejercicio de los derechos reconocidos por la legislacién de proteceiéon de
datos a los litulares de los mismos se ajustard a las exigencias del procedimiento registral.

Categorias de datos: Identificalivos, de conlacto, olros datos disponibles en la informacién adicional de
proteccion de datos.

Destinatarios: Se prevé el tratamiento de datos por otros destinatarios. No se prevén transferencias
intemacionales, salvo en su caso, el suministro de la publicidad formal.

Fuentes de las que proceden los datos: Los datos pueden proceder: del propio interesado, presentante,
representante legal, Gestorias/Asesorias, otros Registros, Nolarios y Jueces, Adminisiraciones Pablicas.

Resto de informacién de proteccion de datos: Dispenible en htips:/www registradores.org/politica-de-
privacidad-servicios-registrales en funcién del tipo de servicio registral solicitado.

Este documento ha sido firmado con firma electrdnica cualificada por SILVINO NAVARRO GOMEZ-
FERRER registrador/a de REGISTRO PROPIEDAD DE BLANES a dia veintiocho de febrero del dos mil
veinticuatro.

C.8.V. : 21702B156B5CBOC2

Servicio Web de Verificacidn: https://www.registradores.org/csy

(*) Este documento tiene el:caricter de copia de un documento electxSnico. El Cédigo Seguro de
Varificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrdnicos del érgano u organismo piiblico emiscr. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos piblicos emitidos por medios electrdnicos y firmados electrénicamente tendrin la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cédigo generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacién que permitan contrastar su autenticidad
mediante el accesco a los archivos electrénices del Sxgane u Organismo piblico emisor. (Art.
27.3 de la Ley 39/2015, de 1 de ootubre, del Procadimiento Administrativo Comin de las
Administraciones Piblicas.).

C.8.¥V. : 217028156B5CBOC2
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SILVINO NAVARRO GOMEZ-FERRER, REGISTRADOR DE LA PROPIETAT DE
BLANES I EL SEU DISTRICTE HIPOTECARI, PROVINCIA DE GIRONA, TRIBUNAL
SUPERIOR DE JUSTICIA DE CATALUNYA, de conformitat al article 19 bis de la Llei
Hipotecaria, CERTIFICO que:

Ir.- Que sota el assentament de presentacié 1148, del tom 117 diari, estés el dia veintinueve de
diciembre del afio dos mil veintitrés, consta, prévia la seva qualificacid i comprovacid, sota la
responsabilitat del Registrador que subscriv, I'escriptura autoritzada pel Notari de Blanes, Dofia Marta
Marin del Campo, el veintiocho de diciembre del afio dos mil veintitrés, protocolo 3405/2023,
acompanyada de dil.ligéncia subsanatoria de data 26/04/2024.

Incidéncies Mes Rellevants del Procediment Registral: PRESENTADOQO 29/12/2023, PENDIENTE DE

LIQUIDAR 29/12/2023, SUSPENDIDA CALIFICACION 29/12/2023, LIQUIDADO 19/01/2024,
APORTADA DOCUMENTACION 19/01/2024, SUSPENDIDA CALIFICACION 30/01/2024,
CALIFICADO DEFECTUQSO 28/02/2024, PRORROGADO 04/03/2024, APORTADA
DOCUMENTACION 20/05/2024, SUSPENDIDA CALIFICACION 01/07/2024, APORTADA
DOCUMENTACION 01/10/2024

2n.- De conformitat amb el que disposen els articles 18, 254 i 255 de la Llei Hipotecaria, ha quedat
acreditat el pagament de Pimpost meritat pel titol presentat segons dil.ligéncia/es de presentacio i
pagament, que prévia comprovacié de la seva validesa, integritat i autenticitat, i juntament amb la/es
carta/es de pagament, queda/en arxivada/es en aquest Registre.

3r.- PREVIA QUALIFICACIO del precedent document, sha procedit a la inscripcié de la
Constitucié de Dret de Superficie i Cessié, a favor de FUNDACIO PRIVADA SALAS PER
L'ACCESSIBILITAT, a la finca Nimero 33433, amb CRU: 17028000327668, que ha motivat la seva
inscripcid 3%, subjecte a prohibicié de disposar i a condicions resolutories.

ACTE D'INSCRIPCIO: En su virtud INSCRIC a favor de FUNDACIO PRIVADA SALAS PER
L'ACCESSIBILITAT, la Constitucié de Dret de Superficie i Cessié, a la finca 33433 DE BLANES,
subjecte a prohibicio de disposar i a condicions resolutdries.

Fent constar que a la data de la firma la finca/ques no es troben coordinades amb cadastre, sense que
s'hagi inscrit la Representacio Grafica Georreferenciada de la finca/ques, per no haver-se solicitat.

Al marge de les inscripcions practicades s'ha estés una nota d'afeccio fiscal pel termini de cinc anys.

Els asentaments practicats queden sota la salvaguarda dels Tribunals.

S'ha cancel.lat per la seva caducitat, una nota d' AFECCIO FISCAL, de conformitat amb I article 353
del Reglament Hipotecari.

La referéncia cadastral de la registral, ha estat aportada y es objecte d'inscripci6, per haber-hi
correspondéncia descriptiva.

Els efectes principals que produeix I'assentament sén:

No podra inscriure's o anotar-se cap altre document d'igual o anterior data que s'oposi o es trobi
incompatible amb el dret inscrit. Per a inscriure o anotar qualsevo! altre de data posterior, ¢l document
deura ser atorgat pel titular registral o dictar-se en virtut de procediment judicial en el qual Fanomenat
titular hagi estat part.

No perjudicaran al titular registral els titols que no constin inscrits o anotats amb anterioritat. Excepte
mala fe, el titular sera mantingut en la seva adquisicio encara que es resolgui o anul-li el dret del seu
transmitent per causes que no constin al mateix Registre.

Si el titular registral fos pertorbat en l'exercici del dret inscrit al sen favor, podra posar fi a la
perturbaci6 mitjangant el procediment sumari de I' Art. 41 de la Llei Hipotecaria.

Tot procediment de constrenyiment sobre un dret inscrit es sobresseurd a l'instant en qué consti en
interlocutdries, per certificacié del Registrador de la Propietat, que I'esmentat dret consta inscrit a favor
de persona diferent d'aquella contra qui es segueix el procediment.

(Articles: 1, 17, 20, 32, 34, 38 i 41, de la Llei Hipotecaria)

C.8.V. : 2170280 El4
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Simultaniament a la present nota de despatx en compliment del que preceptua Particle 19 bis, de la Llei
Hipotecaria, reformat per la Llei 24/200 1, de 27 de Desembre, s'expedeix CERTIFICACIO DE
L'ARTICLE 19 BIS DE LA LLEI HIPOTECARIA.

MINUTA A.P. 1148 del 117 Diari
HONORARIS (IVA incios): Segons minuta.

INFORMACIO BASICA SOBRE PROTECCIO DE DADES DE CARACTER PERSONAL

Responsable del tractament: Registrador-a/Entitat que consta en I'encapgalament del document. Per a més
informacid, podeu consultar la resta d'informacié sobre proteccio de dades.

Finalitat del tractament: Prestacié del servei registral sol-licitat incloent-hi la prictica de notificacions
associades i, si escau, facturacié d'aquest servei, aixi com donar compliment a la legislacié en matéria de
blanqueig de capitals i finangament del terrorisme que pot incloure I'elaboracio de perfils.

Base juridica del tractament: El tractament de les dades és necessari: per al compliment d'una missié
realitzada en interés pablic o en l'exercici de poders publics conferits al registrador, en compliment de les
obligacions legals corresponents, aixi com per a l'execucio del servei sol-licitat,

Drets: La legislacid hipotecaria i mercantil estableixen un régim especial respecte a l'exercici de
determinats drets, per la qual cosa s'atendra el que es disposa en elles. Per a tot alld que no esta previst en
la normativa registral s'atendra el que determini la legislacié de proteccio de dades, com es detalla en la
informacio addicional. En tot cas, I'exercici dels drets reconeguts per la legislaci6é de proteccié de dades
als seus titulars s'ajustara a les exigéncies del procediment registral.

Categories de dades: Identificatives, de contacte, altres dades disponibles en la informacié addicional de
proteccid de dades.

Destinataris: Es preveu el tractament de dades per altres destinataris. No es preveuen transferéncies
internacionals, excepte si s’escau, el subministrament de la publicitat formal,

Fonts de les quals procedeixen les dades: Les dades poden procedir: del mateix interessat, presentant,
representant legal, gestories/assessories, altres registres, notaris i jutges, administracions pabliques.

Resta d'informacié de proteccié de dades: Disponible a https://www.registradores.org/politica-de-
privacidad-servicios-registrales en funci6 del tipus de servei registral sol-licitat.

Este documento ha sideo firmado con firma electrénica cuwalificada por SILVINO NAVARRO GOMEZ-FERRER
ragistrador/a titular de REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE BLANES a dia siaete de octubre del dos mil
vainticuatro.

(*) €C.8.V, : 21702809FDF9BE14

Servicio Web de Verificacién: https://sede.registradores,org/csv

(*) Este documento tiene el caricter de copia de un documento electrénico. El Cédigo Seguro de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrénicos del érgano u organismo piblice emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos pablicos emitidos por medios electrénicos y firmados electrénicamente tendran la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan 1la impresidén de un cddigo generado
alectrdnicamente u otreos sistemas de verificacién gue permitan contrastar su autenticidad
mediante el acceso a los archivos electrénicos del érgano u Organismo publico emisor. {(Art. 27.3
de la Ley 39/2015, de 1 de octubrae, del Procedimiento Administrativoe Comin de 1las
Administraciones Publicas.}.

C.8.V. : 2170280

8FDF9BE14
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CERTIFICACION REGISTRAL

SILVINO NAVARRO GéMEZ—FERRER, REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD TITULAR DEL REGISTRO
DE LA PROPIEDAD DE BLANES, conforme al articulo 19 bis de la Ley Hipotecaria
CERTIFICO:

DATOS DE LA FINCA

Finca: 33433
Municipico/Seccidn: BLANES
CRU: 17028000327668

Tipo: Solar

Superficies
Superficie terreno total: 1395 metros cuadrados

Descripecidn literal de la finca

URBANA: PARCELA NUMERO VEINTITRES.- PORCION DE TERRENQ, de forma irregular, sita
en el término municipal de Blanes, plan parcial sector A-SEIS, de Valldolitg,
Poligono Primero, hoy calle Ancia, numero veintitrés; de mil trescientos noventa
y cinco metros cuadrados de superficie. LINDANTE: al Norte, con la parcela
trece; al Sur, con la parcela dieciocho; al Este, con calle Anoia, y al Oeste,
con la parcela numero doce.

Localizacidn

Municipio: BLANES

Direccidén: CALLE ANOIA, numerc 23
Localizacidon: ANOCIA

Paraje: VALLDOLIG

Datos catastrales
Referencia Catastral: 3154306DG813550001JU

Coordinacidn de la finca con catastro
Estado coordinacidn: Mo Coordinada

TITULARIDAD

Datos titular

Titular: AYUNTAMIENTO DE BLANES, N.I.F. P1702600F
Porcentaje: 100,000000 %

Tipo derecho: Pleno dominio

Titulo: ADJUDICACION

Asiento: Inscripcién 1

CARGAS PROCEDENCIA
NO hay cargas registradas

CARGAS PROPIAS

OTRAS CARGAS

Pag: 1 de §
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CERTIFICACION REGISTRAL

A favor de: FONDACIO PRIVADA SALAS PER L'ACCESSIBILITAT, N.I.F.
G63678208

Porcentaje: 100,000000 %

Texto literal: CONSTITUCION Y CESION DEL DERECHC DE SUPERFICIE.- E1

Ayuntamiento de Blanes, constituye y cede, con carédcter gratuito, a favor de la
Fundacié Privada Salas per 1'Accesibilitat, que acepta y adquiere, libre de
cargas, gravamenes, ocupantes e ingquilinos, y al corriente de page de tasas e
impuestos, un derecho de superficie sobre y bajo la finca de este numero, de mil
trescientos noventa y cinco metros cuadrados de superficie. SEGUNDO. -
FINALIDAD.- La Fundacidé Salas per 1'Accesibilitat se obliga a ejecutar la
construccién del edificio resefiado sujetandose, en todo caso, a las normas
urbanisticas, a las normas vigentes en materia de construcciéon y promocién, a la
Ley de la Vivienda de la Generalitat de Catalunya y Jlegislacidén aplicable,
ademas de la normativa gque regula las Viviendas de Proteccién Oficial. La
Fundacié Salas per 1'Accesibilitat, una vez construido el edificio, podra ceder
los derechos y obligaciones derivados de la explotacidén y/o gestién de 1los
alquileres de las viviendas a favor de la Fundacié Privada Nou LLoc Habitatge
Social, u otra entidad que tenga por objeto la gestidn de vivienda social y que
conste homologada como promotor social, previo acuerdo con el Ayuntamiento. E1
cedente se subrogara en todos los derechos y obligaciones derivados de esta
escritura. TERCERO.- PRECIO Y VALORACION,- Ta constitucién vy cesién del derecho
de superficie tendrd caracter gratuito y en consecuencia no se establece ningun
precio de canon. A efectos fiscales, el precio del derecho de superficie estara
constituido por el valor de la edificacién a revertir a la finalizacién de la
duracién del derecho., A estos efectos se valora el derecho de superficie en
TRESCIENTOS CUARENTA Y NUEVE MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA Y CUATRO EUROS CON
NOVENTA ¥ CUATRO CENTIMOS, de conformidad con el informe pericial gque se
acompafia al final de la escritura que motiva este asiento. DURACION DEL
DERECHC.- El derecho de superficie se constituira por una duracién de SETENTA Y
CINCO ANOS y una posible prérroga de VEINTICUATRO ANOS, que deberd ser expresa y
aceptada formalmente por el Ayuntamiento. La Fundacié Salas per 1'Accesibilitat,
se compromete a mantener la promocién de vivienda de proteccién oficial en
régimen de alquiler durante toda la vigencia del derecho de superficie.

Tipo de carga: Derecho de superficie

Texto contenido: DD

Asiento: Inscripcién 3 de fecha 07/10/2024

OTRAS CARGAS

Tipo de carga: Otras

Otro tipo: PRCHIBICION DE DISPONER

Texto contenido: Referente a la constitucidén del derecho de superficie:

La Fundacié Salas per 1'Accesibilitat, se obliga a destinar los bienes
transmitidos a la finalidad establecida en los plazos fijados. La Fundacién no
podra transmitlir los bienes adquiridos a terceras personas por actos inter vivos
mientras no los destine a tal fin, salvo que la Administracién lo autorice.

Asiento: Inscripciéon 3 de fecha 07/16/2024

OTRAS CARGAS

Tipo de carga: Otras

Otro tipo: CONDICIONES RESOLUTORIAS DEL DERECHO DE SUPERFICIE
Texto contenido: CONDICIONES RESQOLUTORTIAS DERIVADAS DE LA AFECCION DEL

SOLAR AL PATRIMCNIO DE SUELO Y VIVIENDA.
Dado que el derecho de superficie se constituye sobre un solar que forma parte
del patrimonio municipal de suelo y vivienda, se establecen las siguientes

Pag: 2 de 5
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CERTIFICACION REGISTRAL

obligacicnes como condiciones resclutcorias expresas en los términos del articulo
167.2, en relacidén con el articulo 170.2, del Decreto legislativo 1/2010 de 3 de
agosto, por el gque se aprueba el texto refundido de la Ley de urbanismo, segtn
la redaccién dada por la Ley 3/2012 de 22 de febrero, de modificacién del texto
refundido de la Ley de urbanismo. El incumplimiento de estas obligaciones
comportara la resolucidén de la cesidn formalizada en este documentoc y operara la
reversién del terreno a favor del Ayuntamiento de Blanes. a.— Destinar la finca
a las finalidades previstas en esta escritura y, en concrete, ejecutar las obras
en el plazo establecido en 3 la licencia de obras y obtener la calificacién
definitiva de viviendas de proteccidn oficial -VPO- en el plazo maximo de seis
meses desde la fecha del certificado final de obra y habitabilidad. - b- La
cesiétn formalizada en el presente documento quedard resuelta si en el plazo de 5
afios, contados desde la fecha de formalizacidén de este documento, y antes de
edificar sobre el terreno, se aprueba una modificacidén del planeamiento
urbanistico general que comporte un incremente de wvalor del terreno. Esta
modificacién sdlo puede tener lugar por las circunstancias sobrevenidas que
objetivamente legitimen la modificacidén, de acuerdc con lo que dispone el
articulo 97.2 del texto refundido de la Ley de urbanismo.

Asiento: Inscripcion 3 de fecha 07/10/2024
AFECCION

Tipo: Transmisiones exenta

Plazo: 5 afios

Fecha de la afeccién: 07/10/2024

DOCUMENTOS PENDIENTES DE DESPACHO
NO hay documentos pendientes de despacho

BLANES a 07/10/2024 08:08:24.

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL

Responsabla del Tratamiento: Registrador-a/Entidad que <consta en el
encabezado del documento. Para mas infermacién, puede consultar el resto

de informacién de proteccién de datos.

Finalidad del tratamiento: Prestacion del servicio registral solicitado
incluyendo la practica de notificaciones ascciadas y en su caso
facturacién del mismo, asi como dar cumplimiento a la legislacidén en
materia de blanqueo de capitales y financiacién del terrorismo que puede

incluir la elaboracidn de perfiles.

Base juridieca del tratamiento: El tratamiento de los datos es necesario:

para el cumplimiento de una misidén realizada en interés piblico o en el

ejercicio de poderes publicos conferidos al registrador, en cumplimiento

Pag: 3 de 5
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CERTIFICACION REGISTRAL

de las obligaciones legales correspondientes, asi como para la ejecucién

del servicio solicitado

Darechos: La legislacidén hipotecaria y mercantil establecen un régimen
especial respecto al ejercicio de determinados derechos, por lo que se
atenderd a lo dispuesto en ellas. Para lo no previsto en la normativa
registral se estara a lo gque determine la legislacién de proteccién de
datos, como se indica en el detalle de la informacién adicional. En todo
caso, el ejercicio de los derechos reconocidos por la legislacidén de
proteccién de datos a les titulares de los mismos se ajustara a las
exigencias del procedimiento registral.

Categorias de datos: Identificativos, de contacto, otros datos disponibles
en la informacién adicional de proteccidn de datos.

Destinatarics: Se prevé el tratamiento de datos por otros destinatarios,

No se prevén transferencias internacionales.

Fuentes de las que proceden los datos: Los datos puede proceder: del

propio interesado, presentante, representante legal, Gestoria/Asesoria.

Resto de informacién de proteccidn de datos: Disponible

en hrbtps://www.registradores.org/pelitica-de-privacidad-servicios-

tegistrales en funcidn del tipo de servicio registral solicitado.
CONDICIONES DE USO DE LA INFORMACION

La informacién puesta a su disposicidén es para su uso exclusivo y tiene
caracter intransferible y confidencial y dnicamente podrd utilizarse para
la finalidad por la que se solicitdé la informacidén. Queda prohibida 1la
transmisidén o cesidn de la informacidén por el usuario a cualquier otra
persona, incluso de manera gratuita. De conformidad con la Instruccién de
la Direccidén General de los Registros y del Notariado de 17 de febrero de
1998 queda prohibida 1la incorporacion de los datos gque constan en la
informacién registral a ficheros o bases informaticas para la consulta
individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la

fuente de procedencia.

Copia electronica de document - CSV: 15264713516745104632 .

Este documento ha sido firmado con firma electrénica cuvalificada por SILVINO NAVARRO GOMEZ-FERRER

C.5.V. : 2170281295BEGHAT
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CERTIFICACION REGISTRAL

registrador/a titular de REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE BLANES a dia wsiete de octubre del dos mil
veinticuatro.

C.8.V. : 21702012958E68a7

Servicio Web de Vaerificacién: https://sede.registradores.org/csv

(*) Este documento tiana al caricter dea copia de un documento electrdénico. El1 Cédige Seguro de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archives
alactrénicos del o6rgano u organismo pOblico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos piblicos emitidos por medios electrénicos y firmados electrénicamente tendran la
conaideracién de copias auténticas siempre gque inecluyan la impresidon de un cddigo generade
elactrénicamente u otros asistemas de verificacién gue psrmitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos slectrénicos del édrgano u Organismo piblice emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Piblicas.).
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Registradores de Espaiia

DON SILVINO NAVARRQO GOMEZ-FERRER, REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DE BLANES Y
SU DISTRITO HIPOTECARIO, PROVINCIA DE GIRONA, TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA
DE CATALUNYA, CERTIFICO:

Que bajo el asiento de presentacion 1148, del tomo 117, extendido el dia veintinueve de diciembre del afio dos
mil veintitrés, consta, previa su calificacién y comprobacion, bajo la responsabilidad del Registrador que
suscribe, fa presentacion del documento auterizado en Blanes, por Dofia Marta Marin del Campo, el veintiocho
de diciembre del afio dos mil veintitrés, protocolo 3405/2023.

1.- CLASIFICACION DEL SUELQO:

La finca de este nimero se encuentra en:

SUC: Suelo urbano consolidado.

DESCRIPCION Clasificacion urbanistica del suelo;

La clasificacion del suelo a través del planeamiento general establece las diferentes categorias de suelo: urbano,
urbanizable y no urbanizable.

A) Suelo urbano:

Son aquellos terrenos sometidos al proceso de integracion del tejido urbano y cuentan con todos los servicios
urbanisticos basicos {red viaria, agua potable, saneamiento, suministro eléctrico) o bien son comprendidos en
dreas consolidadas por la edificacion de al menos 2/3 partes de su superficie edificable.

Constituyen el suelo urbano, los terrenos que, en ejecucion del planeamiento urbanistico, alcanzan el prado de
wbanizacion que éste determina.

Suelo urbano consolidado (SUC): es todo terreno que tenga la condicion de solar apto para la edificacion y
cuenta con los servicios urbanisticos, tienen seflaladas alineaciones y rasantes y sélo falta completar la
urbanizacion. Abarca aproximadamente el 4,26% de la superficie del tercitorio de Cataluiia.

Suelo urbano ne consolidado (SNC): es todo terreno que no tiene la condicién de solar y no ha llegado a tener
una configuracion definitiva,

Abarca aproximadamente el 0,22% de la superficie del territorio de Cataluiia.

Derechos v deberes de los propietarios en SU;

Derechos:

- Completar la urbanizacion, edificar cuando sea solar seglin planeamiento vigente.

- Ejecutar o terminar las obras de urbanizacion para que los terrenos alcancen la condicion de solar.

- Pueden ejecutar simultineamente las obras de edificacion y urbanizacion o reurbanizacion.

- Pueden hacer constar las condiciones de edificacion en el Registro de la Propiedad, y en cualquier caso,
siempre en las escrituras,

- Como norma general, tienen derecho al 90% del aptovechamiento urbanistico en SNC.
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Excepciones:

- En las dreas residenciales estratégicas (ARE), el porcentaje se puede reducir hasta el 85%.

- En las moditicaciones del planeamiento general, cuando se delimite un nuevo sector de planeamiento, o un
nuevo poligono de actuacion, o se modifique uno existente y esta modificacion comporte un incremento del
techo edificable, el porcentaje minimo es un 85%.

Deberes en SUC:

- Los propietarios deben asumir los gastos y los plazos vigentes de edificacidn.

- Deben ceder gratuitamente el 10% de aprovechamiento urbano.

- Deben ejecutar su caso, la urbanizacién para obtener condicidn de solar, con reparto equitativo de cargas y
beneficios.

- Urbanizar, cuando es necesario, y edificar en los términos fijados.

Deberes en SNC:

- Repartir equitativamente los beneficios y cargas derivados del planeamiento.

- Participar en los gastos de implantacion de infraestructuras de transporte, cuando lo requiera la promocién
urbanistica.

- Ceder de forma obligatoria y gratuita al Ayuntamiento el suelo reservado por los sistemas.

- Ceder de forma obligatoria y gratuita a la administracion actuante et suelo correspondiente al 10% del
aprovechamiento urbhanfstico del sector, con las excepciones de;

- Las ARE, hasta el 15%

En las modificaciones del planeamiento general, cuando se delimite un nuevo sector de planeamiento, o un
nuevo poligono de actuacion, o en el caso de una reordenacion general de un sector existente que comporte la
transformacion global de los usos, del 15 at 20 % del total del aprovechamiento del ambito cuando se modifique
uno existente y esta modificacién comporte un incremento del techo edificable, de la densidad del uso industrial,
de la intensidad del uso industrial o la transformacion de los usos de determinadas parcelas, el 10% de la cesion
ordinaria del sector + del 15 al 20% del incremento del aprovechamiento.

- Costear y gjecutar la urbanizacién y las conexiones con los sistemas generales.

- Participar en los gastos de implantacién de infraestructuras de transporte, cuando lo requiera la promocién
urbanistica

- Edificar los solares en los plazos establecidos, incluidas las viviendas de proteccion piablica, VPP.

- Conservar las obras de urbanizacion en los supuestos que se haya asumido voluntariamente esta obligacion o lo
imponga el POUM o PAUM.

B) Suelo urbanizable:

Son aquellos terrenos que el plan de ordenacién urbanistica municipal considera necesarios para garantizar el
crecimiento de la poblacion y la activacion econdmica del territorio.

El suelo urbanizable debe ser proporcionado a las previsiones de crecimiento de cada municipio. Pueden
distinguir entre; delimitado y no delimitado.

Suelo urbanizable delimitado (SUD), es aquel que para su desarrollo y transformacién wbanistica necesaria la
formulacion, tramitacion y aprobacién de un PPU.

Abarca el 1,69% de la superficie del territorio de Catalufia.
Suelo urbanizable no delimitado (SND)
Abarca el 0,48% de la superficie del territorio de Catalufia.

- Su transformacidn se hace mediante un PPU de delimitacion.
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- Mientras no se delimite el régimen, se considera igual al del SNU.
Derechos y deberes de los propietarios en suelo urbanizable

Derechos en SUR:

- Derecho a usar, disfrutar y disponer de su propiedad.

- Promover la transformacion urbanistica del sector mediante un PPU o un PPU de delimitacién, para alcanzar la
condicion de solar y edificar (la administracion debe aprobar el planeamiento derivado pero el propietario puede
tener la iniciativa. La iniciativa del planeamiento general pero es dnica de la administracién)

- Derecho al 85% del aprovechamiento urbanistico,

Deberes en SUR:

-Los mismos que los del suelo urbano (SUC y SUNC).

- Repartir equitativamente los beneficios y cargas derivados del planeamiento.

- Ceder de forma obligatoria y gratuita al Ayuntamiento el suelo reservado para los sistemas urbanisticos
generales y locales incluidos en el Ambito de actuacidn.

- Costear, ¥ en su caso gjecutar, la urbanizacion.

- Ceder de forma obligatoria y gratuita a la administracion actuante el suelo correspondiente al 15% del
aprovechamiento urbanistico del sector.

- Costear la urbanizacion y en su caso, gjecutarla.

- Costear y ejecutar las infraestructuras de conexién con los sistemas urbanisticos generales exteriores y
participar en los gastos de implantacion de infraestructuras de transporte, cuando lo requiera la promocion
urbanistica

- Edificar los solares en los plazos establecidos, incluidas las viviendas de proteccion pablica, VPP,

Tipo de vivienda que recibe ayudas econdmicas, destinado a sectores de la poblacion como los jovenes o
ancianos.

La reserva minima de suelo para la construccién de VPP es:

30% del techo residencial de nueva implantacion en SU ??y en SUZ (20% VPO en régimen especial y general +
10% VPO de precio concertado)

Derechos en SND:

- Mientras no sea clasificado como delimitado tiene los mismos derechos que el suelo no urbanizable.
Deberes en SND:

- Los mismos deberes que los de SNU.

C) Suelo no wrbanizable:

Es el espacio libre de procesos urbanos, y que deviene mayoritario en el territorio.

En este engloban todas las actividades y sistemas relacionados con el medio en tanto que tienen interés conector,
paisajistico, forestal, agrario o de otro tipo, v con el objeto de garantizar un desarrollo urbanistico sostenible.

El suelo no urbanizable abarca aproximadamente el 93,35% de la superficie del territorio de Catalufia.

Los objetivos segin el planeamiento territorial son:

- Ordenar las implantaciones sobre el territorio.
- Atraer la actividad econdmica en los espacios idoneos y garantizar la calidad de vida y el desairollo sostenible.

Se puede destinar a actividades de interés piblico, tal como equipamientos con cardcter deporiivo, cultural,
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religioso y de educacion,

Las actividades admitidas mas frecuentes en suelo no urbanizable son:

- Las obras de construccidn y de edificacién de nueva planta, y las de ampliacién, reforma, modificacion o
rehabilitacion de edificios, construcciones e instala ya existentes.

- Los movimientos de tierra y las obras de desmontaje o explanacion en cualquier clase de suelo,

- La extraccién de aridos y la explotacion de canteras.

- La acumulacion de residuos y el deposito de materiales que alteren las caracteristicas del paisaje.

- La construccion o instalacion de muros y vallas.

- La apertura, la pavimentacién y la modificacion de caminos rurales.

- Actividades deportivas: hipicas, circuito de motocross, paintball.

- La instalacion de invernaderos o instalaciones similares.

- Campings, hoteles, turismo rural, restauracién.

- Explotaciones ganaderas, almacenes agricolas

- La tala de masas arbéreas, de vegetacion arbustiva o de 4rboles aislados.

- La colocacién de caiteles y vallas de propaganda visibles desde Ia via pablica.

- La instalacién de lincas eléctricas, telefénicas u otros similares y ia colocacién de antenas o dispositivos de
telecomunicaciones de cualquier tipo.

Quedan sometidos Gnicamente a licencia municipal las construcciones para actividades agricolas, si no superan
cualquiera de los umbrales que establezca el planeamiento o los siguientes;

- Empleo en planta de 500 metros cuadrados, techo total de 1.000 metros cuadrados o altura maxima de 10
melros.

- Las construcciones € instalaciones vinculadas a la ejecucidn, el mantenimiento y el funcionamiento de las
obras publicas.

- Los proyectos que sélo compotten obras de conservacion, de adecuacion, de mejora o de mantenimiento de las
construcciones existentes efectivamente destinadas a usos admitidos por la Ley.

Construcciones propias de una actividad agricola, ganadera o forestal;

- Las construcciones o instalaciones destinadas especificamente a la cria de animales o bien al cultivo de
especies vegetales.

- Las construcciones destinadas a la guarda de la maquinaria y otros utensilios al servicio de las actividades
forestales, de cria de animales o de cultivo de especies vegetales.

- Las construcciones destinadas al almacenamiento, conservacion, manipulacion, envasado y transformacion de
productes, asi como las destinadas a la prestacion de servicios, siempre que dichos productos y servicios se
hayan originado o tengan como destino, respectivamente y exclusivamente, una unidad de explotacién agricola o
ganadera o un conjunto de unidades de explotacion, integradas bajo una direccion empresarial comin y siempre
que los terrenos objeto de la construccién formen parte de dicha unidad de explotacién o de dicho conjunto.

- Las construcciones destinadas al almacenamiento, conservacion y prestacion de servicios propios de los
centros de jardineria, siempre que en la finca se desarrollen las actividades de cultivo o vivero de especies
vegetales (Art. 48.1 RLU).

Argumento favorable para la autorizacion de edificaciones, instalaciones e infraestructuras en suelo no
urbanizable:

- Que sean de interés pihblico.

- La reutilizacion y mejora de edificios existente.
- Que aporten calidad al medio natural, agrario y paisajistico.

Derechos y deberes de tos propietarios en SNU

Derechos en SNU:

- Derecho a usar, disfiutar y disponer de su propiedad preservando los recursos naturales o valores agricolas del
terreno.

- Reconsttuir y rehabilitar masias o casas rurales, incluidas en el catdlogo municipal, para usos de viviendas,
hotelero, turismo rural y actividades educativas.

C,8.v. : 21702
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- Se admiten nuevas construcciones propias de una actividad ristica (entre otros la explotacién de recursos
naturales)

- Puede ser destinado a actividades de interés pablico, actividades deportivas, culturales, ocio, educacion,
instalaciones, etc. (Usos admisibles segin el articulo 47 del TRLUC)

Deberes en SNU:

- Estan prohibidas las parcelas urbanisticas, los terrenos estin sometidos a la legislacidn agraria.

- Las masfas y casas rurales catatogadas deben respetar el volumen edificado preexistente, la autorizacion de las
obras y usos estd sujeto a los procedimientos de los articulos 48 y 49 del TRLUC, y la obtencidn de licencia.)

- Costear y ejecutar las obras necesarias para conservar y restaurar el suelo, las medidas correctoras que se
determinen de acuerdo con el planeamiento y, en su caso, las infraestructuras de conexion con las redes
penerales de servicios.

- Ceder a la administracién estas infraestructuras y el suelo a incorporar al dominio pablico.

2.- CALIFICACION DEL SUELO;

ISLA CERRADA -Cédigo R3-
Eixample moderno con ordenaciones en manzana cetrada, siguiendo un modelo geométrico de ocupacion del
suelo en malla o cuadricula y normalmente con edificacion en alineacion de vial.

Este documento ha sido firmado con firma electrénica cualificada por SILVINO NAVARRO GOMBZ-
FERRER registrador/a titular de REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE BLANES a dia siete de octubre del
dos mil veinticuatro.

(¥} C.8.V. : 21702830B277A016

Servicio Web de Verificacidén: https://sede.registradores.org/csv

{*) Esta documentc tiene el cardcter de copia de un documento electrénico. El Cédigo Saguro de
Verificacidn permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
aelactrénicos del érgano u organisme piblico emisor. Las copias realirzadas en soporte papel de
documentos piblicos emitidos por medios electrénicos y firmados electrénicamente tendran la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un coédigo generado
electrénicamente uw otros sistemas de verificacién que permitan contrastar su autenticidad
mediante el acceso a los archivos electrénicos del érganc u Organismo puiblico emisor. (Art.
27.3 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrative Comin de las
Administraciones Pdblicas.).
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® ® Agéncia Tributaria
® deCatalunya

1 Oficina Virtual

Espacla reservado para la Adminlslraclén

Ageéncia Tributaria de Catalunya
Oficina Virtual

Namero de Expediente : 20240000128750
Fecha de Presentacién  18/01/2024 10:45

Exento o ‘
{5) Fecha de No sujeto sujelo Prescrito
devengo bonlficado
Cddigo Cédigo
@MF/cFRE 6 3 ,6,7,8,9 0,8, 28 f12/2023 | 1,0 1
6070021702543

Apellides y nombre o razén soc. FUNDACTQO PRIVADA SALAS PER
L'ACCESSIBILITAT

{3) Via publica Nimero Esc. Piso Pueria
Cédigo postal Municfpio Provincla Pals

Teléfono
610207052

Direccion electénica

slda potéones iransmltenies 1 T

{4) Fecha de nacimlento

MEfcF 2 2 7 ,0.2 ,6,0 0 F , ppelidosy nombre o razén so¢ AJUNTAMENT DE BLANES

Porcontaje
100,0000

Via pitblica Nimero Esc. Plso Puerla Cédigo poslal Municipio

Provincia Pals Fecha de naclmlento Porcentaje 100,0000

(Dades délfisayibnt i

T

MNimero de protocolo

Motario/a o autoridad Fecha del documento

Notarisl | Privado Marin del Campo, Marta 3405 28 f12 [2023
Descripcién da la operaclén Lugar de olorgamiento
|:| Judicial I:I Administrativo CONSTITUCIO DRET DE SUPERFICIE BLANES (GIRONA)

I Eo B RETepare

Nim. dltima autoliquidacion . ___ Céd. de 1a tarifa A T 8

Fecha de presentacién _._.____. f /
Cuola Ingresada _____ _. ' Total a ingresar  [8}+[7h[7] _ (9] q 00
NF/CIF .G .6 3 6,7, 8,9 0.8,

Apellidos y nombre © razén soc. FUNDACIO PRIVADA SATAS PER L'AC
Via plblica Namero Esc, Piso Puerla

Esta autoliquidacién se ha presentado a lravés de |a Sede
Cédigo postal Municiplo Provincla Pals electrénica de la Agencia Tributaria de Calalufia

L 1 1 1 I ]

Teléfono Direccldn electrénica

Ingreso efectuado en entidad colaboradora, a favor del Tesoro de [a Generalidad, cuenta restringida de recaudacidn de lributos de la Generalidad.

Cargo en cuenta I:I En efectivo ‘:\

1 N 1 1 1 b Ilmpor{e L | " L | 1 0 ;D 0,

I L PR B 1 | 1 1 3

Enlidad Sucursal DG Ndmero de citenta

Cddigo cia clienle L L

ATC-600N-3 C(‘)pl aPeq@cfrlaﬁli eauaémam Pﬁtémqn@svadllw 1@5@%&%&6.321 !a sede electrénica de la ATC en http://atc.gencat.cat/CSV

Este documento no liene validez sin la certificacibn _mecanica de |a autoliquidacién praclicada.
Ejemplar para la persona interesada/Administracién/Carta de pago




ALAS

Munkciplo BLANES

PER
o

AN SR

L'ACCESSIBILL ::{6070021702543

Provincla/ Pals GIRONA / ESPANYA

Tipo de blen

’SU |

Descripcibn del bien

Via publica f Nom bre del paraje

Otros (AL} - sSOL URBA L' ANOTA
Numero / Pollgono Escalera, plso / Parcela Cbdigo postal Superficie m’
23 S 0 LO 17 .3.0.0, |3095, 00 [[]#a

Referencla calastral

Valor lolal declarado del bien

Valor declarado de la parie adquirida

|3154306D8813550001JU I

349854|94| 3498549 4

Tipo de bien

|—| Descripeld n del blen

Via piiblica / Hombre del paraje

Niimero / Polligeno

Escalera, piso / Parcela

Cédigo postal Superficie

[

C (‘)piaP% é@ﬁ;@:ﬁib éut&'&catsld!ﬁ%ﬁfup@%vdniﬁzgaﬂﬁi%%g%w l? sede electrdnica de la ATF: en http:f.'atc.gencat.catrc':S\-f ‘

ECF-600N-3

2 L r 1 1 1 1 I:I Ha [
i Referencia catastral Valor total declarado del blan Valor declerado de la parte adqulrida b
I ’
_ ‘Autoliquidacion .
Cod.delataifa [B] A |J |8
inci | 010 0|
Base imponible ... El 349854,9 4 Principal
Intereses | 0,0 0|
Reduccldn. ... 0,00 %E 040 0O
Costas 1 0.0 0|
Base liquidable (12 .. [3] 349854,9 4
Ofros ] 0,0 0|
[a] Tipo impositivo [G) Escala de afreridamentos'y valores
De hasla )
Tipo IMpositivo ... 1,5 0 0%| Reso a € por cada H
Total H
‘[e] Cuotaia
Grandeses | titols nobliiaris Hasia al , o '
De hasta al ' % 1
Guota fija
(marque con una X) De hasta al ' % m t
Tolal '
Cuota segin modalldad a} b} c) o d} E 010 0
Bonificacién de la cuota 00 0% E 0,00
Cuota resultante [4-(51-&l .. . [8] 0,0 0
Intereses de demora .o oo em 0,00
Recargo ............ 0,00 % 0,00
Total a Ingresar’ [l +[7]+[8]. ... (2] 000

Ejemplar para la persona interesada/Administracion
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de Catalunya

l Of icina Vlrtual

Agéncia Tributaria

ﬁ;ﬁmﬁgﬁfm
Espaclo reservado para la Administracién
Agencia Tributaria de Catalunya
Oficina Virtual
Ndamero de Expediente :
Fecha de Presentacion

20240000128750
18/01/2024 10:45

A T AT e

Apellidos y nombre o razdn soc.

Exenlo o ]

5) Fecha d N I{ jol {P it
£| e)vezgc.a & o sujeto sbgj:i 1?cado rescrito
Céadigo Cadigo
‘28 f12f2022 | ‘1,0 1
6070021702543

FUNDACIO PRIVADA SALAS PER

L'ACCESSIBILITAT

(3} Via piblica

Nimero Esc. Piso Puerla

Municipla

AN A AW

Cédigo postal Provincla Pafs
(4) Fecha de nacimiento Porceniale Teléfono Direccién electrdnlca
100,0000 610207052

gmvedmﬁ%gﬂl 1?815!16657%@%8%21 .Ia sede electronica de la ATC en http:/iatc.gencatcat/CSV

NF/oF P L1 7,0 ,2 6,8 .0 .F, Apelidesy nombre o razén soc AJUNTAMENT DE BLANES
Via plblica Namero Esc. Plso Puera Cddigo posfal Municlplo
Provincla

Notarial D Privado

Porcentaje

10¢,0000

Notario/a o autoridad Fecha del documenta

28 [f12 } 2023

Niumero de protocolo

Marin del Campo, 3405

Dascripelén de la operacidn
CONSTITUCIO DRET

Lugar de olorgamlento

DY SUPERFICIE BLANES (GIRONA)

X

QL

D Judicial I:l Adminlstralive

NFfCIF G .6 ,3 .6 7,8

Cdd. de la tarila A yJ 8

Totel aIngresar  [6]+H{7h[e]_

9 0 8

Apellidos y nombre o rezén soc.

FUNDACIO PRIVADA SATAS PER L'AC

Via piblica

Numero Esc. Piso Puerta | .
Esta autoliquidaclion se ha presentado a fravés de la Sede

Cédigo postal

Municiplo

Pais

Pravincla eleclrénica de la Agencia Tribularia de Cataluna

atceoons  COpiaFetéschbmicardeidutinerc

Teléfono

Cargo en cuenia |:|

Cédigo cla. clienle L 1

Direccién elecirénica

Ingreso efecluado en entidad colaboradora, a favor del Tesoro de la Generalidad, cuenta restringida de recaudacion de tributos de la Generalidad.

L]

En efectivo

L L L L L L L L L 1 1 L ) | L

Enlidad

| lmporte

Sucursal Himero de cuenta

Esle documento no tiene validez sin la cerfificacion mecanica de la autoliquidacit n praclicada.

Ejemplar para la persona interesada/Administracién/Carta de pago



COpia BT A A BT S DAY PIREETAIRIAR A1 a2odo locinics o ATC en et gncatcatosy

FUNDACIO PRIVADA SALAS PER L'ACCESSIBIL

o i

ANRY 7 Y A

Municiplo BLANES

Provincla / Pais GIRONA / ESPANYA

Tipo de blen

50U

Descripcié n del bien

\fia piiblica f Mom bre de} paraje

Qtros (AL) - SOL URBA L'ANOIA :
Nomero / Poligono Escalera, piso / Parcela Cédigo postal Superficle m
1 23 S 0 LO i,7 .3 0.0, |3095,00 D Ha
Relerencla catastral Valor tolal declarado del blen Valor declarado de la parie adquirida
|3154306DG813580001JU 3498549 4| 349854)9 4
Tipo de bien Descripcié n del blen Via pidblica f Nombie del paraje
Namero / Pollgono Escalera, piso / Parcela GCédlgo postal Superficie D o
2

Referencia catastral

DHaf

‘Valor total declarado del blen Valor declarado de la parte adquirida

_:Autoliquidacién-

Céd.delatarifa [B] A |J 8

010 0
Base iMponibe .ooooe e oo 1] 3498654,94 Principal | |
Intereses L 0,0 0|

Reducclon—-—-. 0,00 %@ 0,0 0
Costas l 0,0 OI

Basa liquidable [THZ] ... [3] 349854,94
Qlros I 0,0 Ol

:[al Tipo impositivo [5] Escala de arrendamentos y valores - :

Tipo impositivo..........

145 0 0% | Resto

De hasla !
a € por cada '

Total '

: [ Suota fija

Grandeses | titols noblliaris

Dea
Cuota fija

{marque con una X) De

Hasta al ) % @ ]
hasla al 1 % |
hasla al 1 % 1

Cuota segin modalidad a) b) ¢} o d) El

Bonificaclén de la cuola Q0 0% !E'
Cuola resultante [4]-[E]-[A] ... ...
Intereses de demora ... e
Recargo ... .. ..._ ‘ 0,00 %

Total aIngresar”  [g]*@+[8]......... 18]

ECF-800N-3

Ejemplar para la persona interesada/Administracién
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Espaclo reservado para la Adminisiracidn

Agencia Tributaria de Catalunya
Oficina Virtual

Namero de Expediente :  20240000128750
Fecha de Presentacién 18/01/2024 10:45

Exento o
(5) Fecha de No sueto sujeto m Prescrito
devengo bonificado
Cédigo Cddigo
@NF/cFE 6 3 ,6,7,8,9 0,8, 28 /12/2023 , 1,0 ,1
6070021702543

Apellidos y nombre o razén sog. _ FUNDACTO PRIVADA SALAS PER
L'ACCESSIBILITAT

{3} Via publica Nimero Esc. Piso Puerta
Cédigo poslal Municipio Provincla Pals

{4) Fecha de nacimlento Porcantaje Teléfono Direccldn electrdnica

100, 0000
az)n.t;g;ﬁfé;” ; ; ‘

%‘67‘
NF/CiF P 1 7 ,0.,2 .6 ,0 0 \F, Apekidesy nombre o razon soc AJUNTAMENT DE BLANES

Via plblica Nimero Esc. Piso Pueda Cédigo postal Municiplo

L 1 I 1 1 1

Provincla Pals

Facha de nacimlento Porcentaje 100,0000

Notarlo/a o autoridad Nimero de prolocolo Fecha del documento
Notariat || Privado Marin del Campo, Marta 3405 28 f12 [2023
Descripcidn de la operacion Lugar de otorgamiento
|:| Judlclal Adminlstrativo CONSTITUCIO DRET DE SUPERFICIE BLANES (GIRONA)

;I): f; W Nl

1P

N, ditime autoliquldackdn Céd. de Ia terifa A ,J ,8
Fecha de presentaclén ________. ! !
Cuota ingreseda _______ [a] ' Total a Ingresar  [6}+[7k[&] _ [8]' g 00

NFiCF G ,6 3 ,6 7 ,8,2,0,8
Apellldos y nombre o razén soc. FUNDACIO PRIVADA SALAS PER L'AC

ATC-600N-3 C(‘)pl a"é?étfﬁ'@ﬁf('f&‘ﬁé‘"ﬁ?@tﬁﬁﬁ@ Fﬂcu"@SV?dTB%QF? 1@5&@%@%%? .Ia sede electronica de [a ATC en http://atc.gencat.cat/CSV

Via piiblica Nimere Esc. Piso Puerla .

P Esta auloliquidacién se ha presentado a fravés de la Sede
Cédigo postal Municiplo Provincia pals | eleclronica de la Agencla Tiibularia de Catalufia
Teléfono Direccién electrénica

Ingreso efecluado en entidad colaboradora, a favor del Tesoro de la Generalidad, cuenta restringida de recaudacion de tribulos de la Generalidad .

Cargo en cuenta l:l En efactivo D

PR | BT S T I IR B B S T L
Entidad Sucursal DC Mimero de cuanta

Cadigo cla. cliente L L+ 4 Vmpote oL . 1, .0 ;0 O,

Esle documento no tiene validez sin la certificacidn mecanica de la auloliquidacio n praclicada,

Ejemplar para la persona interesada/Entidad colaboradorafCarta de pago
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de document - CSV: 15264713516745104632 .

onica

~

Cc‘)1pia electr

PRE_004_EOQ

s o
® @ Agéncla Tributaria

de Catalunya

Justificante de presentacion de documentacion

Datos de la persona o entidad interesada

Apellidos y nombre o razén social NIF
FUNDACIC PRIVADA SALAS PER L'ACCESSIBILITAT (563678908
Datos de la persona o entidad presentadora
Apellidos y nombre.o razon social NIF
FUNDACIO PRIVADA SALAS PER L'ACCESSI|BILITAT G63678908
Datos de la autoliquidacionfdeclaracion
Impuesto Modelo
Impuesto sobre fransmisiones palrimoniales y aclos juridicos documeniados 600
Namero de la auloliquidacién/deciaracion

6070021702543
Documentacion anexa

Nombre del fichero CSV

231228 CONST JI0COFX1QEUT733J27UWd

De acuerdo con la normativa vigente, las personas juridicas y el resto de colectivos obligados a relacionarse
electrobnicamente, deben recibir las notificaciones por medios electrénicos. Puede enconirar mas informacion sobre
las notificaciones electronicas e indicar una direccion de correo electronico yfo un nimero de teléfono movil para el
envlo de los avisos de las notificaciones efectuadas por la Agencia Tributaria de Catalufia accediendo al enlace

hitps://atc. gencat. cat/notificacions. La falta del avisc no afecta a la plena validez de la notificacion.

Las notificaciones de los actos administrativos se pondran a su disposicién en la sede electrdnica de 1a Generalidad
de Cataluita, en el apartado Mi Carpeta > Acceso a las notificaciones electrénicas, o en el Canal Empresa, en el

apartado Tramites y Formularios > Notificaciones electronicas.

Los datos facilitados se incluyen en la actividad de tratamiento con finalidades tributarias, cuyo responsable es la
Agencia Tributaria de Catalufia. Puede encontrar mas informacion sobre el tratamiente y el ejercicio de sus derechos
en hitps://atc.gencat.cat/proteccio-dades o puede contactar con dpd@atce.cat.

Teléfono 012 (coste seglin operadora)
hitps:/falc.gencat.cat/contacte

Pueda verificar la autenticidad de este documento mediante o1 CSV 3CFC2T8XLAQBHKKSAUI34 en la sede alecirénica da la ATG en hlips:/faltc.gencal cal/csv
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Copia electronica de document - CSV: 15264713516745104632 .

!

! [ ] » .
' » : o Diligéncia de presentacié i pagament

| Diligencia de presentacidn y pago
® & Agéncia Tributaria Referéncia de document elecirdnic

® deCatalunya Referencia de documenlo electronico
| IKAVVX37Z4VIAEDHIWSEM

= A |||l|||||||||||||/||||||||||| |

Pdgina

Dades del document / Datos del documento

Tipus / Tipo
NT - Notarial
Nolarifaria o autorilat / Nolario/a o auloridad

Marta Marin del Campo

Agéncia Tributaria de Catalunya

Seu Electronica
NUm. Expedient ; 20240000128750
Data Presentacio ;: 18/01/2024 10:45

Data del document Numero de protocol
Fecha del documento Numero de protocolo

28/12/2023 3405

Titutar emprat en la presentacié / Tituar utilizado en la presentacién

Cognoms i nom o rad social !
NIF/CIF G63678908 Apeliidos y nombre o razén social FUNDACIO PRIVADA SALAS PER L'ACCESSIBILITAT

Matode d'identificacié emprat per realitzar el tramit

L' i s'ha identifi itjangant la modali i
Mélodo de ideniificacién ulilizado para realizar el trdmile usuari s'ha identificat mitjangant itat de certific

Per a la declaracié liquidacid de limpost corresponent a aquesl Para la declaracidn liquidacidn dal impuesto correspondiente a esle
document s'han presentat les autoliquidacicns amb els niimeros de documenlo se han presentado las auloliquldaciones con los nimeros
justificant que es relacionen|, si s'escau, s'ha acredilatel seu pagamenl de justificante que se relacionan y, si corresponds, se ha acreditado stt

per l'import indical segons la validacié en el seu peu.

pago por el importe indicacdo segtin la validacicn en su pie.

Ndm. d'autoliquidaclé | Cognoms | nom o raé soclal Import Dala | hora d'ingrés
Ndm. de autoliquidacidn | Apellidos v nombre o razdn sociat Imporle NR.C. Tarlla Fecha v hora de ingreso
6070021702543 FUNDACIO PRIVADA SALAS PER L'A Exempt -  AJ8 --

Aquesta diligéncia s'ha d'incorporar al document original | conslitueix
nota de presenlacié als efectes del seu accés al registre (articles 99.1
R.D. 1629/91, de 8 de novembre i 122 del R.D. 828/95, de 29 de maig).

Als efectes del que disposa la Llei 11/2007, de 22 de juny, d'accés
electrdnic dels ciuladans als servels publics {articles 18.1.b, 29130.5),
aquesta diligeéncia té la conslderaci® de document electrdnic, podent-
se verificar la seva autenticilat per milja del Codi Segur de Verificacio
(C8Y) que consta a l'encapgalament d'aquest document, i
descarregar, através del porial tributari al'adrega:

Esla difigencia se ha de incorporar al documento original y constiluye
nola de presemntacion a fos efeclos de su acceso al registro (articuios
99.1 R.D. 1629/91, de 8 de noviembre y 122 del R.D. 828/95, de 29 de
mayo).

A los efectos de lo que dispone la Ley 11/2007, de 22 de junio, de
acceso electrdnico de los ciudadanos a los servicios piiblicos
(artfculos 18.2.b, 29 y 30.5), esta diligencia tiene la consideracidn de
documerio elecirdnico, pudiendo verificarse su autenticidad por
medio del Cddigo Seguro de Verificacidn (CSV) que consla en la
cabecera de esle documento, y descargar, a través del portal tributario
en la direccion:

http://atc.gencat.cat

Aquesta dillgéncia consta de 1 pagines
Esta dillgencia consta de péginas
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