(E1IP)

ESTUDI D’IMPACTE INTEGRACIO PAISATGISTICA

PLA PARCIAL DE DELIMITACIO
AMPLIACIO SECTOR SUD.5-
MUNICIPI DE BLANES
OCTUBRE 2025

436736805 Firmado digitalmente

por 43673680S 40429509V JAIME Firmado digitalmente
por 40429509V JAIME
GEMMA ROS gevwa ros vauis COROMINAS COROMINAS BLANCH (R:

VALLS (R: (R: B17133398)

Fecha2025.10.15 BLANCH (R: E;ZS::52607295),.10.15
B17133398) 1331:51+0200 B17345679) 07:49:28 +02'00"



E I I P ..................................................................... SECTOR SUD.5 AMPLIACIO PEIXOS ROS
Estudi d’Imapcte i Integracio Paisatgistica BLANES

Promotor: SAGEFRA S.A
Autor del projecte i de I'EIIP

JAUME COROMINAS
Responsable técnic

Col-labora:
MIRIAM BAENA GALLEGO
Paisatgista



E I I P ..................................................................... SECTOR SUD.5 AMPLIACIO PEIXOS ROS

Estudi d’Imapcte i Integracio Paisatgistica BLANES
IDEX
(T2 T [T o F= ] o [ TSSOSO 3
S | U= o [ USSR 4
2-PLANEJAMENT | INSTRUMENTS DEL PAISATGE
2.1 Plangjament territOrial ...........ccveiiiieiie it ne 6
2.2 Mapes representants del planejament territorial............cooovieieiiicicin e 9
2.3 Planejament MUNICIPAL ..........ooviiiiiiiii s 9
2.4 Mapes representants del planejament [ocal ..o 11
2.5 Cataleg Al PAISALGE ...ocveviirieieiie ettt re et re et e s e e e e be et e sreere et sre e e e 11
3-PAISATGE TERRITORIAL
3.1 Paisatge vinculat a I’entorn del ProjECTE.......ccviii i e 15
4-AMBIT DEL PROJECTE
I 1 (0] 1 TSP UPR PR 18
4.2 Caracteristiques basiques del ProJECte.........cooviiiiriiiiiirese e 19
4.2.1 DescripCiO de 1a VISIDIIITAL ..o 20
4.2.2 Visuals dins I’ambit d’actuacio del sol delimitat............cccoovvvriiiiinieneninninienn, 23
4.2.3 Visuals dins I’ambit d’actuacio de caracter forestal...........ccoovvvvrivniiiinenciniinnnn 24
4.3 Eines per a la integracion del PAISALGE .......ccvcvevieieeiie it 24
4.3.1 Analisi de la vegetacid dins I’ambit d’actuacio...........cccceveeiiiiiieeieieece e 24

5-PROPOSTA D’INTEGRACIO DEL PROJECTE

5.1 Elements de la proposta en el PAISALgE..........cccveieiieiiiiiiiee et 26
5.2 Justificaci6 de la normativa amb la incorporacion del PDURSNN_LG ...........ccccocevninnee 27
5.3 Visid integral del projecte i proposta d’actuacCiO...........c.ceeeverieieieeiise e 30

6-CRITERIS | MESURES

6.1 Descripcid de la estrategia adOptada ..........ccecvveiveieeieieciiere et e 30
7-CONCLUSIONS
T CONCIUSIONS ...ttt ettt s b e s b s b e st e st e et e e sbeesbeesteeeabeenbeesbeesbeesaeesaeennns 32

8-ANNEX PROPOSTA PARC FORESTAL




E I I P ..................................................................... SECTOR SUD.5 AMPLIACIO PEIXOS ROS
Estudi d’Imapcte i Integracio Paisatgistica BLANES

DADES BASIQUES

Estudi d’impacte i integracié paisatgistica del: PLA PARCIAL DE DELIMITACIO
AMPLIACIO SUD.5 AL MUNICIPI DE BLANES.

OBJECTE DEL PROJETE

Té com a finalitat I'ampliaci6 de les instal-lacions de les industries de Peixos Ros, en un espai
del sol urbanitzable no delimitat i que se situa en el costat nord de la carretera G1-682. Aquest
document (EIIP) vol garantir en la implantacié del projecte els criteris, i mesures adients per la
integracid paisatgistica del lloc caracteristic del "bosc silicicola de terra baixa".

SINTESI DE L’ACTUACIO PER L’EIIP

La integraci6 paisatgistica dins el marc fisic del context general dels espais de 1’entorn per la
implantacio6 de nou edifici amb vial de servei lateral.

El tractament integratiu de la pega del turd que es retalla als carrers d’accés a la urbanitzacid Vista
Mar i Cami Mas Palou.

La conservacio de la fisonomia del contorn general del tur6 del possible tractament.

La conservacio de I’arbrat naturalitzat existent i aportacié de nous exemplars per la recuperacio
de la massa forestal pertanyent al lloc.

La retirada d’arbrat que es consideri perillos per a la via publica
La restauracid dels espais no tractats actualment amb un criteri de revegetaci6 autoctona.

La restauraci6 dels diferents talussos amb I’eliminacio de les plantes invasores i amb 1’aportacio
d’especies arboris i arbustius autdctons com a elements estructurals, i aixi preveure les possibles
erosions.

Restauracio de la vegetacid de ribera per la integracio de la propia.

Base legal

-Articles 19,20,21, i 22 del Decret 343/2006, de 19 de setembre, pel qual es desenvolupa la Llei
8/2005, de 8 de juny, de proteccid, gestié i ordenacid del paisatge, i es regulen els estudis i
informes d'impacte i integracié paisatgistica.

20 b) en els supdsits en que aixi es requereixi pel planejament territorial o urbanistic.

-Articles 47.4.d i 48 del Decret legislatiu 305/2006 del 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament
de la llei d'urbanisme -ACORD GOV./157/2010, de 14 de setembre, pel qual s'aprova
definitivament el Pla Territorial Parcial de les Comarques Gironines.

-El Pla director urbanistic de revisio dels sols no sostenibles del litoral gironi, "PDURSNS_LG"
de gener 2021, té per objectiu adequar al concepte de desenvolupament urbanistic sostenible
definit a I'article 3 del Text refés de la Llei d'urbanisme.
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Fons consultat

-La documentacio aportada per I'EIIP esta basada en:
-La Guia d'estudis d'impacte i integracid paisatgistica.
- Cataleg de Paisatge de les Comarques Gironines.

- El Manual d'Habitats de Catalunya.

1SITUACIO

Comarca: La Selva
Municipi: Blanes
Coordenades del lloc: UTM31 X UTMy
482528.2  4614622.7 SUPERFICIE: 21.946 m?

Acces a la parcel.la
Per la carretera GI-682 amb direccio a I'accés dels: C. de la Noguera i Cami de Mas Palou.
Ambit d’actuacié

La redacci6 d'aquest document respon a la voluntat de desenvolupar una part del sol classificat
pel mateix POUM com a S.U.N.D. situat al nord de la carretera G1-682 d'accés a la Costa Brava
com a un nou sector de desenvolupament aixi com de continuaci6 i ampliacio del ja tramitat Pla
Parcial de delimitacié SUD 5 Ampliacié Peixos Ros.

Es tracta d'una porci6 d'aquest sol urbanitzable no delimitat que confronta amb el costat nord dels
sectors ja tramitats de PAU 12 Peixos Ros i SUD 5 Ampliacié Peixos Ros, i que té com interés
public consolidar les zones verdes i equipaments obtinguts dels sectors indicats anteriorment.
Amb aix0 s'aconsegueix completar una connectivitat ecologica que envolta l'equipament i
protegeix el monticle, objecte de proteccié ambiental i paisatgistica. Aquest millorara I'entorn i
ajudara a la integracié del volum arquitectonic de la industria ja existent. En I'ambit de l'interés
privat, indicar que aquest sector té com a finalitat I'ampliaci6 de les instal-lacions del grup, ja que
els Gltims anys ha tingut un important creixement. Es tracta d'una industria molt arrelada al
territori, de quarta generacid. Cal afegir que es tracta d'una indUstria que necessita molta ma d'obra
i, per tant, des d'un punt de vista laboral i social és també molt important.

Caracteristiques generals de la situacié

El municipi de Blanes forma part de la Comarca de la Selva, anomenat “Selva Maritima”, i el
Vessant Oriental de la Serralada litoral. Per la banda sud-oest es delimita amb la Comarca del
Maresme, compartint la desembocadura/delta del Riu Tordera., la part sud-est amb Lloret de Mar,
perfilant aixi I’inici de la Costa Brava. A La cara nord toca amb els municipis de Tordera i
Vidreres, zona de turons caracteristics de la zona. Amb relacié al nucli de la vila de blanes,
I’objecte a tractar es troba a uns 1500 m de distancia, de sud a nord, i a uns 2000 m de distancia
del mar no sent una zona caracteristica propiament de litoral mari.
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Mapes de situaci6 i emplacament

ul

Ortofotomapa de I'emplagament

Coordenades del lloc
UTM31 X UTMy
482528.2 4614622.7
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2 PLANEJAMENT | INSTRUMENTS DE PAISATGE

2.1 Planejament territorial

Per al desenvolupament de I’EIIP recompilem textualment les bases segons normatives i els seus
articles més rellevants vinculats al paisatge que ajuden a garantir uns criteris i mesures dins el
marc preestablert.

Titol 1

ACORD GOV/157/2010, de 14 de setembre, pel qual s’aprova definitivament el Pla Territorial
Parcial de les Comarques Gironines.

Classificacio: Segons el Pla Territorial Parcial de les Comarques Gironines, en tant que a Sistema
d’espais oberts amb categoria de: Sol de proteccio preventiva. Sent favorable per a urbanitzar.

Articulat

De P’Article 1.4 e) Que el desenvolupament sigui sostenible i que respongui als criteris del
Programa de Planejament Territorial de Catalunya explicitats en la memoria del Pla i que tenen
I’enunciat segiient:

1. Afavorir la diversitat del territori, mantenint la referéncia de la seva matriu bhiofisica.

2. Protegir els espais naturals, agrarisi no urbanitzables en general com a components de
I'ordenacio del territori.

3. Preservar el paisatge i el patrimoni cultural com a valors socials i actius econdomics del territori.

Article 2.2 ¢) Assegurar les connectivitats ecologiques necessaries per al manteniment de la
biodiversitat i la salut dels ecosistemes i la conservacié dels valors geoldgics i de les zones
humides.

Avrticle 2.5 Edificacions, instal-lacions i infraestructures en els espais oberts.

1. El Pla considera com a factors favorables per a l'autoritzacié d'edificacions, instal-lacions i
infraestructures en els espais oberts els seglients:

a) Que aportin qualitat al medi natural, agrari i paisatgistic.

b) Que siguin d'interes public.

Article 3.20 Directrius OQP18 4. Estudis i informes preceptius
Article 4.1 Estudi d'impacte i integracid paisatgistica

Article 1.7 Factors de valoracio paisatgistica:

— Estétics (qualitat de la forma i el color)

— Visuals (visibilitat, dimensio)

— Socials (freqlientacid)

— Simbolics (historics, literaris, sentimentals)

— Economics (valor afegit dels productes, renda diferencial de les localitzacions).
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Titol 2
Pla Director Urbanistic de Revisié de Sols no Sostenibles del Litoral Gironi. De gener del 2021.
Articulat Article 2. Ambit territorial

1. L’ambit territorial del PDU pel que fa a I’avaluacié d’aspectes basics de desenvolupament
sostenible esta integrat pels 17 municipis del litoral gironi amb planejament municipal no adaptat
al PTPCG,; i pel que fa a ’adaptacio paisatgistica, de I’ordenaci6 i 1’edificacio dels sols que es
desenvolupen en edificacié preferentment aillada, esta integrat per a la totalitat dels 22 municipis
del litoral.

2.2.c) Tossa de Mar, Lloret de Mar i Blanes.

CAPITOL22. Naturalesa i abast de la normativa d’integracié paisatgistica.
Article 62. Definicio, objectius i principis de la integracio paisatgistica.
Article 67) Adaptacio del planejament general.

4. La regulacié municipal prendra les disposicions de la secci6 tercera del capitol 24, relatives als
sols ordenats, també com a directrius que 1’adaptacio del planejament general haura de garantir i
d’incorporar justificadament en la regulacié de cada ambient edificat.

No obstant, els parametres que es regulen en aguesta seccié només es podran modificar cap a
solucions de major impacte paisatgistic de manera excepcional, per tal de compatibilitzar-los amb
les regulacions municipals i d’harmonitzar-los amb el conjunt dels ambients edificats, d’acord
amb les condicions seguents:

a) En relaci6 amb els moviments de terres regulats a ’article 94, es podran matisar les
excepcions a la determinaci6 de no modificar el perfil del terreny natural en una franja de
3m d’amplada a banda i banda dels llindars. Aixi mateix, es podran matisar la regulacio
dels talussos anivellament per a 1’enjardinament de les parcel-les d’acord amb les
caracteristiques de I’ambient edificat.

Article 69. Contingut

1. La regulacié urbanistica d’integracio paisatgistica dels ambients edificats a qué fa referéncia
I’article 67.1 haura de tenir en compte el caracter i estructura del paisatge a escala territorial on
s’ubica ’actuacid, d’acord amb els elements i patrons territorials reconeguts en el Cataleg i les
Directrius del paisatge de les Comarques Gironines i incorporats a I’article 70 d’aquesta
normativa, i d’acord amb els criteris descrits als articles 71-78, definits en aquest capitol.

2. Aixi mateix, caldra tenir en compte el caracter i estructura del paisatge del lloc i concretar les
estratégies, criteris i mesures segiients, d’acord amb la regulacio dels capitols 2 i 3 d’aquesta
normativa d’integracio paisatgistica:

b) Per als sols ordenats: visibilitat de I’emplagament, criteris d’ordenacié dels volums,
adaptacio topografica i moviments de terres, tractament de 1’espai lliure d’edificacio,
vegetacio i foment del drenatge natural, tanques, condicions d’edificacio i gestio, d’acord
amb el capitol 3.
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Article 74. Tractament dels sistemes urbanistics

1. Per tal d'afavorir els diferents ambients edificats i amb I'objectiu de millorar la qualitat dels
espais publics situats en els ambients edificats, I'adaptaci6 del planejament municipal a aquesta
normativa haura d'establir regulacions especifiques per als nous sistemes urbanistics o per a la
reurbanitzacié d'aquests, amb la finalitat d'uniformar el tractament paisatgistic del sistema viari,
dels espais lliures i del sol lliure d'edificacid dels equipaments.

Article 77. Estrategia d'integracio paisatgistica preferent

2. L'estratégia d'harmonitzacio pretén que les noves actuacions s'integrin en el paisatge com a
elements positius o, com a minim, neutres en el paisatge, amb I'objectiu d'establir una continuitat
entre els elements preexistents i els nous. Aquest objectiu es podra assolir mitjangant la referéncia
a determinades pautes (tipologiques, volumetriques, escalars, etc.) que permetin a I'observador
establir una relacié logica entre ambdos tipus d'elements.

Article 81. Contingut del planejament i Estudi d'impacte i integracio paisatgistica.
Article 94. Moviment de terres. El cas del punt 1.a)

Article 96. La vegetacié com a article referent en tant que a I'estudi dels exemplars existents, a
eliminar i, 0 a replantar.

Article 97. Foment del drenatge natural i mesures de millora de la sostenibilitat.
Article 98. Tanques.
Titol 3

En concret, el Decret 343/2006, de 19 de setembre, que desenvolupa la Llei 8/2005, de 8 de juny,
de proteccio, gestio i ordenacié del paisatge de Catalunya i que regula els estudis i informes
d'impacte i integracio paisatgistica.

De I'article 20) els EIIP es requereixen en els tres suposits seglients:

a) Aquelles actuacions, usos, activitats i noves construccions en sol no urbanitzable que
s'han d'autoritzar pel procediment previst a l'article 48 del Decret legislatiu 1/2005, de 26
de juliol, pel qual s'aprova el Text refos de la Llei d'urbanisme (TRLU)

b) Els suposits en qué aixi es requereixi pel planejament territorial o urbanistic.
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2.2 Mapes representants dels planejaments

P ['] S \T§ Blanes
L . A\ :

[

Mapes representant dels planejaments

2.3 Planejament Municipal
Titol 1
Pla d'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL (POUM) BLANES

Classificacio: Sol urbanitzable no delimitat, per usos residencials i d'activitats economiques.

Articulat

De I'Article 226. Ambit de sol urbanitzable no delimitat per a usos residencials i d'activitats
econdmiques. Condicions pel seu desenvolupament.

Del punt 3) Mesures preventives, correctores o compensatories suggerides a I'ISA:

- S'aplicara un tractament ambiental als terrenys que conforten amb cursos fluvials, amb
acumulacio d'espais lliures als marges d'aquests.

- Mesures per al condicionament de I'espai verd i la urbanitzacié: minimitzar els espais
impermeables, utilitzar especies locals per I'enjardinament.

- Mesures per afavorir I'estalvi d'aigua. Establiment d'una xarxa separativa d'aigles
pluvials, per ser utilitzades per al rec de les zones verdes. Establiment de requisits
constructius per tal de minimitzar el consum d'aigua dels edificis.

- Condicionar normativament el poligon perqué s'hi desenvolupin els usos pels quals s'ha
reservat el sol.
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Titol 2

PLA ESPECIAL DE PROTECCIO DEL PATRIMONI AMBIENTAL, PAISATGISTIC,
ARQUITECTONIC I HISTORIC ARTISTIC | EL SEU CATALEG DE BLANES (LA SELVA)

Incorporat com a document annexa al POUM.
Aprovat en 2007 en febrer el dia 8, per la Comissio Territorial d'Urbanisme de Girona.

El Pla especial pretén ser un instrument normatiu efectiu, capag de generar una revaloritzacio del
patrimoni ambiental i paisatgistic i també arquitectonic i urbanistic, traduit en una millora
concreta de la qualitat de vida i en una série de politiques especifiques per al desenvolupament
del municipi, prenent com a referéncia un turisme més sostenible i de més qualitat.

L'estudi enfoca les categories seguents:

1- Ambits paisatgistics singulars.

2- Arees de proteccié paisatgistica i de verd privat protegit.
3- * Lleres Publiques.

4- Conjunts urbans.

5- Elements de patrimoni ambiental, paisatgistic i historics.
6- Espais publics significatius.

* El cas del bé a protegir, Lleres pabliques, segons el sector objecte de delimitacid, es podria
veure afectada la denominada Riera 1, pertanyent al conjunt de les rieres publiques de Blanes.
Tot i quedar dins del cataleg en el seu reconeixement, indicar: segons informe de I'ACA:
UPDH2017004611, el qual informa que la Llera no és publica el qual va exposar arran de la
sol-licitud a intervenir un tram d'aquesta, per part de la propietat. | la classifica com a escorreg

d'aigua.

10
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2.4 Mapes representants del planejament local

2.5 Cataleg de Paisatge

Cataleg de paisatge
Titol
Cataleg de paisatge de les Comarques Gironines

Contingut del Cataleg de paisatge de les Comarques Gironines, elaborat per 1’Observatori del
Paisatge, lliurat a I’antic Departament de Politica Territorial i Obres Publiques el 26 de febrer de
2010 i aprovat definitivament el 23 de novembre de 2010 (Edicte de 30 de novembre de 2010,
sobre la Resolucid d’aprovacio definitiva del Cataleg de paisatge de les Comarques Gironines).

Aquesta eina permet tracar uns parametres especifics segons la unitat en que se situa 1’objecte en
concret. A continuacié es descriuen de forma general les caracteristiques més rellevants
d’aquesta. Centrat més en detall en el municipi que competeix el projecte, Blanes.

Unitat 2 'ARDENYA-CADIRETES | 8 LA BAIXA TORDERA

Al municipi de Blanes intervenen dues unitats de paisatge, la unitat 2- Ardenya-Cadiretes i la
unitat 8- La baixa Tordera. Per aquest EIIP, ens centrarem en la Unitat de Paisatge 2 Ardenya-
Cadiretes, ja que és la més representativa de I'objecte a estudiar i valorant que queda totalmente
dins I'ambit de la unitat 2- Ardenya - Cadiretes.

11
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Mapa unitat de paistage Territorial Fonts: Observatori del paisatge

La unitat de paisatge 2

COMARCA: Comarques Gironines (comarques de la Selva, Baix Emporda i Gironés) i la Regi6
Metropolitana de Barcelona (comarca del Maresme).

Superficie: 22.501 ha (la part de les Comarques Gironines)
La unitat inclou, parcialment o integrament, els segiients municipis de les Comargues Gironines:

Blanes, Caldes de Malavella, Castell-Platja d'Aro, Fogars de la Selva, Llagostera, Lloret de Mar,
Macanet de la Selva, Sant Feliu de Guixols, Santa Cristina d'Aro, Tossa de Mar i Vidreres. També
inclou un fragment del municipi de Tordera, ja a la Regié Metropolitana. Comprenent part del
Paisatge d'Atencio Especial del litoral de Girona.

El paisatge caracteristic de la U2.

Es tracta d'un conjunt de muntanyes que no superen els 512 metre d'algcada, situant-se en la zona
del litoral de la selva formant la mateixa serralada litoral. Pren importancia la seqiiencia dels
turons que generen una important barrera entre la plana selvatana i la costa, generant un clima i
condicions especifiques en la zona. Formes granitiques variades afloren dotant el massis de perfils
molt singulars. Amb una vegetacié molt densa i compacta, constituida sobretot per boscos de
suros, pero també alzines i pins que recobreix el massis de Cadiretes-I'Ardenya. Entre altres trets
caracteristics, com poden ser le formes de relleu litoral (cales, penya-segats, agulles, en
combinacié amb la vegetacid i els canvis de color de l'aigua del mar), les localitats més
importants: Sant Feliu de Guixols, Tossa de Mar, Lloret de Mar i Blanes, se situen a la costa sent
importants centres turistics.

La unitat de paisatge 2

PAISATGE D'ATENCIO ESPECIAL: Centrats en la Unitat de paisatge 2 que comporta
per l'objecte d'actuacio, es destaca la baixa rellevancia que pren la zona d'actuacio en tant
que els punts dels seglients mapes, tant de valors estétics com el de valors historics,
simbolics i socials, i miradors i itineraris. Un espai poc destacat, que cal preservar, en

12
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I'ambit paisatgistic. També cal destacar que la zona d'ambit d'actuacio no esta en cap cas
catalogada com a Pla d'espais d'interés natural (PEIN), o similar.

0000 o000 0000
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sa20000
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¥
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w0 05000
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Mapa 2.2 Valors historics, simbdlics i socials, i miradors i itineraris.
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Avaluacio del Paisatge

Debilitats i amenaces: Es destaca generalment un paisatge en tant que a un conjunt
d'activitat urbanistica envellida, consequencia del boom immobiliari dels anys seixanta i
setanta i que poc van ser integrades en el paisatge. El tractament a les entrades als nuclis
no han seguit un patro estetic que garantis la continuitat harmonica i de paisatge idoni i
identitari de la zona. La fragmentacié en l'entorn a causa de la implantacid
d'urbanitzacions aillades i el desenvolupament de paisatges periurbans que estan
connectant de forma gradual un municipi amb el conseguent. També i molt important:
I'alt grau en el perill de risc a incendis.

Debilitat /amenaces: veiem imatge de nau en abandé que
fragmenta entrada accés al nucli sense cap tractament integratiu
paisatgistic.

Fortaleses i oportunitats: En especial, a Blanes, es destaca el patrimoni historic i religios
de les ermites (La ruta de les ermites) i el Castell o torre de sant Joan. També son els
Jardins emblematics com el Jardi Botanic Marimurtra o Jardi de Pinya de Rosa. Les
caracteristiques geomorfologiques també sumen un valor afegit a I'entorn paisatgistic de
qualitat. Actualment, amb el PDURSNS LG es preveu garantir la gestio, ordenacio,
millora i proteccio del paisatge, com ja ho fan altres plans com el PDUSC, i altres entitats
com la constituida en 2009 del Consorci de I'Ardenya- Cadiretes.

Fortaleses /oportunitats: Garantir la vida dels paratges natu -
rals i antropitzats és un element clau per promoure el paisatge
singular.
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3. PAISATGE TERRITORIAL

3.1 Paisatge vinculat a I'entorn projecte
Descripcio

La proposta d'actuacio del Pla Parcial de Delimitacio Sector Sud.5 - Peixos Ros s'emplaga
en el sector Sud-oest de la Comarca de la Selva. La part meridional de la Costa Brava
compreén un sector de relleu accidentat que s'estén entre les ciutats de Blanes i Sant Feliu
de Guixols: el massis de I'Ardenya o de Cadiretes. EI massis i la unitat de paisatge que li
correspon limita al sud amb el delta de la Tordera, a I'oest amb la plana de la Selva i al
nord amb la Costa Brava centre. Es un espai que forma part de la serralada Litoral. La
peca del projecte en concret, queda a I'extrem del conjunt de turons de la part més
accidentada en I'ambit morfologic. La zona més proxima a mar, els penya-segats queden
a la cara sud, sent aquest el perfil paisatgistic que respon al PDURSNS_LG. Per tant, la
ubicacié del projecte queda exclosa del litoral mari propiament. Observem com el tramat
urba separa la serralada.

El substrat geologic és homogeni, format basicament per granits i leucogranits, fet que ha
condicionat en conjunt el modelatge. Els doms granitics son la forma de relleu més
habitual i constitueixen turons de vessants nus i escarpats, aillats o agrupats en conjunts
més 0 menys complexos. Les rieres i torrents son en conjunt poc cabalosos i acostumen
a desembocar directament al mar. La vegetacid es veu predominant els boscos
d'esclerofil-les tipicament mediterranis, la sureda (Quercetum ilicis gallopvinciale
suberretosum) és el bosc més estes, en relacié amb el predomini d'un clima mediterrani
subhumit i un substrat de caracteristiques silicies. En els llocs afectats per pertorbacions,
sovint d'origen antropic, les brolles d'estepes i brucs substitueixen el bosc de suros.
L'alzinar té una preséncia més esporadica, encara que en alguns indrets arriba a formar
boscos extensos. Mes properes al litoral mari, es destaca una major presencia de pi blanc
(Pinus halepensis) i pinastre (Pinus pinaster). El pi pinyoner (Pinus pinea) ocupa algunes
extensions importants als vessants encarats a la depressié Prelitoral, probablement alguns
repoblats. Les zones més elevades es poden trobar comunitats relacionades amb els cursos
d'aigua i les fondalades humides com per exemple la verneda, la gatelleda, la lloreda i
I'avellanosa.

Dinamiques actuals.

Es pot observar, en I'actualitat el paisatge vegetal de I'Ardenya-Cadiretes en un bon estat
de conservacio. En alguns casos a prop d'urbanitzacions, carreteres i nuclis urbans
presenta simptomes de degradacio. Les restriccions a les actuacions amb alt impacte que
imposa el fet de la inclusio en el PEIN de quasi tot el massis i, sobretot, la manca de
pertorbacions importants, incendis per exemple, en els darrers anys ha permeés la
recuperacio dels boscos. El paisatge urba es troba immers en un procés de transformacio
producte de la confluéncia de tres factors: la construccio o ampliacio d'infraestructures de
transport, el creixement urbanistic, i l'aparicié de noves activitats economiques. El
paisatge es caracteritza per ser un paisatge clarament de valor de litoral mari, per I'atractiu
dels penya-segats i els miradors que ofereixen, quedant en segon pla la zona d'ambit
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d'actuacio del projecte perd no menys preuada. Blanes s'estéen en semicercle al peu del
turd de l'antic castell de Sant Joan. EI municipi ha crescut de forma notable els darrers
anys. La diversitat de la seva estructura productiva incideix en el paisatge.

Ortofotomapa de I'emplagament

Els elements puntuals que envolten la
localitzacio del projecte es caracteritza
per 3 singularitats:

1_La masa forestal

2_ Els penya-segats de litoral mari

3_ La infraestructura conectora que fa
darteria per connectar amb els dferents
nuclis, i la trama urbana.

Components i Valors

Els valors naturals i ecologics de I'Ardenya - Cadiretes genera uns valors naturals
importants, el Pla d'Espais d'Interes Natural recull part d'aquests. En conjunt, el 35% de
I'espai forma part del PEIN, la major part dins I'EIN «Massis de Cadiretes» i en grau més
baix dins I'EIN «Pinya de Rosa». La zona especifica del projecte no els hi afecta. En
paral-lel d'aquests espais protegits o inventariats, és rellevant també altres espais d'interés
natural i connector definits en el Cataleg d'Espais d'Interés Natural i Paisatgistic de les
Comarques Gironines elaborat i editat per la Diputacié de Girona I'any 2009, un exemple
serien: el tur6 de Sant Joan; la riera de Blanes i el torrent de Valldolig; connector conco
del Valldolig; el tur6 de Montells; el connector tur6 de Montells - el delta de la Tordera;
I la desembocadura de la Tordera.

Fons: AllTrails

Visual des del Tur6 dels Muntells
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Valor artistic en el paisatge

El valor dels habitants d'un lloc i el vincle amb el seu entorn paisatgistic ajuda a la seva
qualitat al llarg del temps, diferents artistes vinculen les seves obres segons la seva
bellesa. Joaquim Ruyra descrivia aixi la costa selvatana: «Les orenetes i les falzies
envaeixen el nostre cel, cridant «visca», visca! El rovell de les nostres més humils
teulades es converteix en una crosta d'or, que les fa tan esplendoroses com aquelles amb
queé la llegenda corona la meravella dels seus palaus encantats. Els penyals esclaten en
una brillant florida de ginesta, que els dona I'aspecte d'altars en lluminaria. I, a la manera
de sacerdots, d'aquells altars, els arbrets d'atzavara s'aixequen aci i alla, al cim de les
cingleres, amb una actitud gallardissima d'entusiastes oferents, presentant amb multiples
bragos a la benedicci6 del cel les tofes de llurs flors flamejants. VVoleu més esclat de llum?
No, els jardins artificials de la Costa d'Atzur de Franga no s6n tan harmoniosos com els
que creixen venturerament a la nostra Costa Serena... A la nostra costa... tot és natural.
Els penyals subsisteixen i el sol hi canta de propia veu amb les notes més adequades a la
seva gloria... Qué té d'estrany, doncs, que les nostres campanes tritllegin, que les
masiques recorrin els nostres carrers i que les nostres viles es moguin amb aires de dansa
i amb fervors de poesia?» (Ruyra, 1964).

Pintura inspirada en el paisatge de Santa Cristina de Juan Sorolla.
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4. AMBIT DEL PROJECTE

4.1 Entorn
Descripcio de I'entorn de I'emplacament

ESTRUCTURA DEL LLOC La proposta d'emplacament de I'actuacio s'ubica a la part
nord i arrande la carretera GI-682 que connecta Malgrat de Mar i Lloret de Mar a l'algada
del quilometre 6. L'espai com a conjunt boscos a la part Nord: per una banda, la
Urbanitzacidé Vistamar i per l'altre la part de bosc que descendeix del turé de Muntells i
el turonet que es perfila amb el C/ de la Noguera que ddna accés a la urbanitzacio i el
Cami de Mas Palou, zona de pista forestal que porta al Turdé de Montells sent una zona
d'0s de ciclistes i senderisme. La part Oest es limita amb un escorreg i seguidament un
conjunt de terrasses de cultiu que pertanyen a Cal Parrado, on a continuacié esdevé
urbanitzacio. A la zona sud queda a primera linia la carretera que fragmenta amb la Vila,
la trama del poble que accedeix al nucli, i a la nova parcel-laci6 del Sector Costa Brava.
Es important destacar, també, la Serrallarga, on es troben el Tur de Santa Barbara i el
Turd de Sant Joan. Aquest turd separa I'ambit d'actuacio amb la costa del litoral més
proper, sent un separador important de la costa en tant que a caracteristiques fisiques.

Ortofotomapa general de I'emplagament numerada

La parcel.la on s'emplaga el la nova proposta d'edificacio

1- Ambit d’actuacié de la futura nau Peixos Ros

1.1- Ambit actual nau de la propietat Peixos Ros PMU-5

2- Turo (est) amb accés Residencial Blanes i Cami Mas Palou i escorreg (oest). Espai a
integrar.

3- Urbanitzacié Mas Guelo

4- Carretera GI-682

5- Nova zona destinada a comergos

6- Tramat urba

7- La Serrallarga, turd de Santa Barbara i Sant Joan
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4.2 Caracteristiques basiques del projecte
Descripcio de I'emplagcament especific.

El Pla Parcial delimita un sector que manté la mateixa fondaria respecte de la Carretera
GI-682, que te el PAU.12-Peixos Ros. A continuacio, a l'oest, la peca de forma
rectangular d'unes dues hectarees aproximadament, part del conjunt de I'ambit de
S.N.N.D., on es vol facilitar la futura ampliacio de les Activitats del Grup Ros
(preparacid, conservacié, comercialitzacio i exportacion de peix i altres productes
alimentaris) i poder aixi obtenir les cessions necessaries per dur a terme I'ampliacio de la
seva activitat.

Es prevevsn las saglsnis rondidons hisdgues diordenad
Supericls da Pamel 1148 m*
Cesspors mjnjmes

Enulparran RS

Eazal I 3583 me

EELE ] 1307 m?

Supericle paroel s apeof prbai 5762 m
st Fapralamen bl

Cougack T
I e Pzabil bl e D2ER1 =7l me
Snate exfcatle 1,688 e

1277 o B

Els objectius generals de I'actuacio sén:

1. Dur a terme una ordenacid que s'escaigui amb les preexistencies que confronten amb
I'ambit d'actuacio.

2. Desenvolupar una pecga de sol industrial amb bona localitzacid que representa
I'ampliacio de la parcel-la obtinguda en el SUD 5 i, per tant, ben situada respecte a les
vies d'accés, fet que permet minimitzar I'impacte sobre I'ocupacio del sol i racionalitzar
la implantacio de les xarxes d'infraestructures urbanes. La parcel-la que es proposa per a
aquesta ampliacio futura reuneix les caracteristiques idonies per a les activitats del Grup
Ros, en especial la de comercialitzacio dels seus productes, topografia plana; forma
regular; bona accessibilitat per a camions i turismes. També hi ha prevista un altre
parcel-la d'aprofitament privat que es preveu a l'altra banda del carrer, una superficie
reservada com a espai lliure privat.
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3. Donar continuitat a la xarxa viaria prevista en el SUD 5.

4. Obtenir sol per ampliar els espais verds ja previstos i proposar una corona verda sobre
I'equipament, que serveix de pantalla favorable a I'aspecte ambiental i paisatgistic entre
industria i sol no urbanitzable.

5. Obtenir sol per completar I'equipament previst en el SUD 5.

6. Incorporar en el planejament la proteccio de valors mediambientals i de sostenibilitat i
mesures compensatories especifiques per amortir els impactes.

Imatge font: Propi

4.2.1 Descripcio de la visibilitat
Conca Visual

La localitzacio de la nova nau té un important impacte visual en el municipi per diferents
raons. Es tracta d'una ubicacio a peu de la carretera principal que comunica els municipis
adjacents i és de gran concurréncia sobretot a I'epoca d'estiu, ja que és accés directe a les
cales de la Costa Brava. També destacar, que amb el creixement urbanistic del municipi
aquesta zona ha quedat molt exposada al vianant del poble, pel fet que amb les actuacions
presents i futures es contempla un moviment més fluid de persones. La composicio dels
diferents carrers nous potencien I'Gs d'aquest en tant que a vehicles com a vianants.

Cal remarca, que la proposta d'ubicaci6 de la nau per a I'ampliacio del Grup Ros és adient
per estar a I'extrem est de la parcel-la actual, generant un fil conductor visual en el conjunt
del paisatge a banda i banda de la carretera.
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Ortofotomapa dels punts de les visuals estudiades

Les visuals les hem tractat de manera que sigui afavorida per qualsevol persona o pas-
satger de la zona de caracter pablic. Valorem que diferents visuals que queden d'ins les
areas del particular promotor del pla queden excloses de l'estudi visual, posant enfasis en
els espais d'Us public.

1- VISUAL DESDE LA CARRETERA DIRECCIO Lloret de Mar

2- VISUAL DESDE LA CARRETERA DIRECCIO Malgrat de Mar

3-VISUAL DESDE LA CARRETERA DEVANT Zona Emplagament

4-VISUAL DESDE PONT PEATONAL DE MAS BORINOT

5-VISUAL DESDE LA VORERA FRONTAL ZONA COMERCIAL

6- VISUAL DESDE TURO DE SANT JOAN

L'estudi de les diferents visuals que s'analitzen, es mostra per la part de la mateixa
carretera en ambdos sentits una bona visibilitat del lloc, perd tenim en compte que es
tracta d'una zona de pas a roda i no d'estada. A les zones i des d'un punt de vista de
vianants, com ho son les voreres o el punt elevat anomenat popularment pont verd, no es
veu amb claredat el lloc en concret, excepte a la vorera de la carretera que queda en
direccio Lloret de Mar, predominen altres elements que es troben a la zona i pertorben la
vista Si que es veu des del Castell de Sant Joan el conjunt de la peca des d'una distancia
considerable.
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1- VISUAL DESDE LA CARRETERA DIRECCIO Lloret de Mar 2- VISUAL DESDE LA CARRETERA DIRECCIO Malgrat de Mar

5-VISUAL DESDE LA VORERA FRONTAL ZONA COMERCIAL 6- VISUAL DESDE TURO DE SANT JOAN
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4.2.2 Visual dins I'ambit d'actuacié del sol delimitat
Descripcio del paisatge del lloc

Actualment la porcio per a la futura intervencio, esdevé un solar en desus amb un
paviment de saul6 caracteristic del sol de la zona. Zona de caracter rustic. Per la part de
turd, zona forestal, es destaca un petit talus dins el limit d'actuacio i que s'allarga fins a
final del mateix limit en la part est. La zona Oest que delimitada amb I'escorrec on es
distingeix vegetacid tipica de ribera. El paisatge que caracteritza el lloc a tractar es podria
definir com un paisatge dividit en dos grans parts, per una banda, un teixit urba en procés
de creixement en la zona de I'ambit d'actuacio, i per altra, i el que competeix la missio del
projecte, un conjunt de suaus turons que acullen la trama urbana.

Es destaquen boscos de terrenys silicicoles de terra baixa tipicament mediterranis. El
turonet (zona Ell) queda en la part de delimitacio inclosa en el Sector.5 on el seu valor es
basa en la preséncia del bosc amb exemplars representatius de Quercus suber, Quercus
ilex, Pinus pinea, com a massa forestal i amb un sotabosc representant de la zona de Cistus
salviifolius, Pistacia lentiscus, com a més rellevants.

Es pot observar en la zona alta del turd, una zona boscosa amb arbrat representat
caracteristics i exemplars arboris dispersos. Cal destacar en el marge del tur6 a la part

alta, uns exemplars de pins que suposen un perill de caiguda a la via publica, en concret
al ¢/ Noguera que déna accés a Residencial Blanes i Vistamar.




E I I P ..................................................................... SECTOR SUD.5 AMPLIACIO PEIXOS ROS
Estudi d’Imapcte i Integracio Paisatgistica BLANES

4.2.3 Paisatge del lloc i criteris d’integracio

Per tal de garantir una intervencio integradora es promou l'estudi a mode d'analisi del lloc,
a continuacion es mostra el reportatge realitzat en I’ambit d’actuacio, la zona de bosc.

4.2.3 Visual dins I ambit d’actuacié forestal
o PO

Vista arbrat en risc de caiguda

Talds dins I'ambit d'actuacio

)

Exemplar de Lavandula stoechas en flo

& h
Exemplar de Cistus monspeliensis en fto

Exemplar de Pistacia lentiscus Exemplar de Cistus monspeliensis

4.3 Eines per a la integraci6 del paisatge
4.3 .1 Analisi de la vegetacio6 dins I'ambit d*actuacio

Del document de Cartografia dels habitats a Catalunya "Manual d'interpretacié Corine "
La massa forestal naturalitzada que és la que més ocupa en la zona i de la serra com a
habitat representatiu, identifiquem el seglent:

REPRESENTANT ELS: 42y, 44f; 45%, 45b; 45c i 45i

Per a la creacid de les restauracions paisatgistiques i la integracio del projecte, es descriu
un llista d'espécies vegetals que son les comunitats vegetals caracteristiques del bosc de
la zona en concret. Aixi garantir que les plantacions futures siguin suma del teixit vegetal
que consolidi el paisatge i I'integri de manera favorable per la biodiversitat.
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5. PROPOSTA D’INTEGRACIO DEL PROJECTE

5.1 Elements de la proposta en el paisatge

El Principal element i el que dota el motiu de I'ampliacio de la Industria de Peixos ros, la
construccié de la nau central, inferior a 6.000 metres en la superficie interior en la
parcel-la anteriorment zonificada.

De caracter propiament paisatgistic destaquem:

1- L'espai de I'entorn immediat de la mateixa nau, amb proposta de ser un element aillat
a cada banda per tal de garantir la integraci6 a partir de diferents exemplars vegetals com
a cinturo verd de la peca.

2- L'accés al sector que es realitza a través de la rotonda des dels espais laterals que es
dedicaran superficies per a la plantacié de masses arbories i arbrat.

3- El tractament del tur6 un cop s'hagi vist modificat/ retallat per la proposta d'ampliacio
del vial, es tractara amb vegetacio i subtils accessos de vianants que ajudin a habilitar
I'espai com a mirador i zona verda de caracter autocton, oxigenant el mateix turd del vial
a la part Baixa respecte als carrers que I'envolten.

4- El Talus del lateral est de la parcel-la, on es tractara de manera forestal el llarg del vial
en cul-de-sac proposat fins a la nova rotonda, que actualment es crea provisional com a
vial d'instrument, amb una visié futura d'allargar el vial entre 70 metres i 100 metres per
tal de dotar-la per al servei d's public de les futures vies adjacents de la zona nord.

5- La part oest, coincidint amb I'escorrec d'aigua existent, el tractament de vegetacié de
ribera amb exemplars tipus fraxinus angustifolius, de port de gran al¢cada que ajuda a
minimitzar I'impacte que pugui produir I'element arquitectonic.

6- La facana de I'element construit, es vol tractar de forma discontinua amb conjunts
d'arbrat i vegetacidé en concepte de parterres a partir d’una mota per harmonitzar la
frontalitat del conjunt que es preveu més transitada.
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5.2 Justificacio de la normativa amb la incorporacio de la normativa del
PDURSNS LG

Pel que fa a la justificacid del document en relacié amb el PDURSNS_LG, cal tenir en
compte que el municipi de Blanes no ha adaptat encara el seu planejament general a la
normativa d'integracié paisatgistica, i per aix0 son daplicacié les disposicions
transitories, és a dir, les disposicions de les seccions segona i tercera del capitol 24 sén
determinacions d'obligat compliment i aplicacio directa.

DT. 3a: "1. Pel que fa a la normativa d'integracié paisatgistica, mentre no es completi
I'adequacio del planejament urbanistic general a les determinacions del present PDU, es
poden tramitar figures de planejament, instruments de gestio i atorgar Ilicencies que
siguin compatibles amb les determinacions del PDU.

Mentre el planejament general no identifiqui i reguli els ambients edificats i, per tant,
mentre el planejament no estableixi un régim diferenciat de proteccid, gestio i ordenacid
del paisatge en els termes en qué estableix l'article 1.6 i l'article 2.4.5 de les Directrius del
paisatge del PTPCG i amb els objectius de preservacio que les Directrius del paisatge
estableixen, les figures de planejament, els projectes d'urbanitzacio i les llicéncies que es
tramitin en desenvolupament dels sols inclosos dins I'ambit d'aquesta normativa
d'integracid paisatgistica, s'han de subjectar a les directrius establertes a la seccio segona
del capitol 23 relatives als ambients edificats que puguin ser aplicables en el marc del
planejament vigent, constituint les disposicions de les seccions segona i tercera del capitol
24 com a determinacions d'obligat compliment i aplicacié directa.

En aquest sentit, cal esmentar que l'article 67 de les normes del PDU si que és d'aplicacid
en la tramitacié del document. La disposici6 addicional 2a, punt tercer del PDU estableix
que les modificacions de planejament urbanistic general en tramitacié a I'entrada en vigor
daquest PDU s'ha d'adaptar al PDU si en aquella data no haguessin estat resolts
definitivament. Per tant, si les modificacions de planejament urbanistic general en
tramitacio s'hi han d'adaptar, una nova tramitacio també.

Respecte a la justificacié de la normativa del PDURSNS LG
Secci6 3. Disposicions dels sols ordenats

Respecte a l'art. 94. Moviment de terres. Aquest article indica que no es podra modificar
el perfil del terreny natural en una franja de tres metres d'amplada a banda i banda del
llindar.

Indicar que la parcel-la d'aprofitament resultant es pretén agrupar a la ja provinent del
sud- 5 pero considerant una rasant superior per tal d'ajustar-se al terreny natural.

En conclusio, lasituacié de la petita ampliacid de la futura nau ja esta prevista en el mateix
pla i ja esta estudiada la seva situacié perque sigui la que generi el menor impacte
paisatgistic possible. Gran part de la parcel-la té una previsié d'Us d'aparcament i espai
lliure privat, de la mateixa manera es preveu a l'altra banda del carrer una superficie
inicialment reservada com a espai lliure privat, pero que en un altre expedient esta prevista
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una modificacié puntual del POUM per tal de transformar-la en espai lliure public que
completaria I'actuacio i concrecié publica del turonet.

L'article 94.3 del DPU estableix que "pel que fa als altres usos, els sera d'aplicacio el que
preveuen els apartats 1 i 2 si bé la regulacié dels ambients edificats podra modificar
justificadament el régim de la materia ordenada en aquest article.

Article 67. Adaptacio del planejament general

1. ElPla determina que el planejament general de cada municipi ha d'identificar els ambients edificats
| establir la regulacié urbanistica d'integracié paisatgistica diferenciada | especifica per a cada ambient
edificat, mijancant I'adaptacié del planejament general a aquesta normativa, ja sigul a través de la
figura de la revisid com a través de la modificacid puntual d'aquest plantejament general. Aquesta
identificacio | regulacid ha d'abastar tots els sols ja ordenats | tots els sols pendents d'ordenacid amb
edificacié aillada d'acord amb la definicid de l'article 61.1 d'aquesta normativa, en tot el territori del
municipi

2. Excepcionaiment, es podra avangar 'adaptacid de només una part del territori, per necessitat
justificada, mitjancant la tramitacié d'una modificacié puntual del planejament general

3. La regulacidé municipal prendra les disposicions de la seccid segona del capitol 23, relatives als
ambients edificats, | les disposicions de la seccié segona del capitol 24, relatives als sols no ordenats,
com a directrius que l'adaptacid del planejament general haurd de garantir | dincorporar
justificadament en la regulacié de cada ambient edificat

4. La regulacié municipal prendra les disposicions de la seccid tercera del capitol 24, relatives als sdls
ordenats, també com a directrius que l'adaptacid del planejament general haurd de garantr |
d'incorporar justificadament en la regulacié de cada ambient edificat. No obstant, els parametres que
es regulen en aquesta seccid només es podran modificar cap a solucions de major impacte
paisatlgistic de manera excepcional, per tal de compatibiltzardos amb les regulacions municipals |
d'harmonitzar-los amb el conjunt dels ambients edificats, d'acord amb les condicions seglents

a) En relacié amb els moviments de terres regulats a l'article 94, es podran matisar les excepcions
a la determinacid de no modificar el perfil del terreny natural en una franja de 3m d'amplada a
banda | banda dels Nindars. Aixi mateix, es podran matisar la regulacidé deis talussos
anivellament per a l'enjardnament de les parcelles d'acord amb les caracteristiques de
lFambient edificat.

b) En relacid amb les superficies maximes en qué s'admel la pavimentacid de l'espal liure de
larticle 95, es podra matisar els percentatges d'acord amb les caracteristiques de lambient
edificat

c) En relacid amb les tanques, es podrd matisar les condicions de cromatisme, permeabilitat,
drenatge | alcades per tal dharmonitzar-les amb les solucions de les tanques consolidades de
Fentom, si bé caldra garantir en lot cas que laigada | les caracteristiques de les noves lanques
no impedeixen la visid del litoral des dels espais pablics

Es en aplicacié d'aquests articles que es proposa una excepcio a no modificar el terreny
natural en la franja perimetral de 3 metres que preveu el PDU, la proposta és que es podra
excavar la totalitat de la parcel-la i es prendra com a cota de referencia per la totalitat de
les parcel-les d'aprofitament privat cota + 24 com a cota de referéncia d'implantacio
d'edificis i +25 com a cota de referencia de la zona d'espai lliure per aparcament.

Aixi es preveura que a limit amb els nous vials els primers 3 metres de parcel-la
s'ajustaran al nivell del nou vial i a la resta de parcel-la els primers 3 metres en els limits
a veins on no s'urbanitzen nous vials es mantindra el terreny natural i s'enjardinara.

Respecte a l'art. 95. Tractament del sol lliure d'edificacio. Respecte en aquest punt i
d'acord amb el mateix punt art 95.5 per a parcel-les d'ls d'activitat es podra establir un
percentatge de pavimentacié amb la intencid de millorar la permeabilitat dels terrenys.
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En el nostre cas ens acollim a les indicacions dels articles indicats i proposem que I'espai
Iliure d'edificacio hi sigui admes I'Gs d'aparcament i proposem una zona verda amb sauld
tipus ull de perdiu, com a paviment removible o formig6 permeable, i si arbrada. A escala
normativa es proposa una franja de 5 metres per tot el llarg de la parcel-la també paviment
permeable tipus saulé compactat o altre i tractada amb composicions d'arborats.

Es preveura que I'espai lliure de parcel-la es tractara com a minim en un 50% de la seva
superficie (sol no edificat) amb I'Us de sols permeables, a partir de diferents tonalitats per
evitar el monocrom en gran superficie i la fragmentacio visual i intentar la variacio en
diferents tonalitats. Aquests sols seran majoritariament arbrats amb plantacié d'exemplars
caracteristics de la zona, especialment Fraxinus angustifolia, Populus alba i Populus
nigra a les zones mes subhumides; Pinus pinea, Quercus ilex i Quercus suber a les zones
més seques.

Respecte a l'art. 96. La vegetacid, ja queda justificat en el punt anterior.

Respecte a l'art. 97. Foment del drenatge natural i mesures de millora de la sostenibilitat,
indicar que en la franja de proteccio descrita en els punts anteriors també es preveu donar
continuitat a un escorro existent amb el que aconseguim que l'escorrentia natural actual
no es modifiqui, a més el desguas superficial de la parcel-la també es produeix pel mateix
escorrec actual, amb el que s'aconsegueix mantenir el drenatge natural.

Respecte a l'art. 98. Tanques, es manté la normativa del PDURSNS_LG.

Respecte a l'art. 99. Ordenacid de volums, es dona compliment, donat que en tractar-se
de la resta de categories d'Us d'activitat economica i d'equipaments i serveis técnics, els
volums previst és similar als del seu entorn immediat i no supera el doble del volum mitja
del seu entorn. En el planol d'ordenacié O-3 on es representa el conjunt futur de les
industries Ros es veu claramente que el volum de I'edifici del nou sector no supera ni la
meitat de I'edifici actual de Peixos Ros, per tant, es dona compliment en aquest article.

Respecte a I'art 100. Ocupacié maxima i sostre maxim construit. No afecta.

Respecte a l'art 101. Planta baixa. En aquest cas la normativa propia del PDU: "T¢é la
consideracié de planta baixa aquella planta o part d'aquesta situada damunt del soterrani
real o possible, i per aix0 en cap cas podra establir-se amb una variaci6 absoluta de més-
menys un metre (1 m) en relacié amb la cota de terreny natural”" i al POUM és respecte al
terreny definitiu.

Respecte a I'art 102. Planta soterrania. No afecta.

Respecte a I'art 103. Algada reguladora i nombre de plantes aparents dels edificis. No
afecta.

Respecte a l'art. 104. Tractament dels paraments i elements construits. Esta previst en
I'articulat del PP, article 20.
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5.3 Visio integral del projecte i proposta actuacio
ENCAIX DEL PROJECTE | VISIO GLOBAL DE L'ORDENACIO

La proposta d'actuacio vol fer un tractament del projecte que garanteixi la integracié en
el paisatge, ja que el tractament dels espais verds i zones de lleure estan dins del pla
present i futur. Es presenta un projecte on I'encaix de la peca arquitectonica se centra en
el terreny permitent que tot el perimetre es pugui intervenir amb tractament de zona verda
en tot el conjunt i continuant amb el paisatge de I'entorn més boscos. Especialment es
tractaran el talis que perimetra amb el nou vial amb cul-de-sac. | el turé amb un valor
estetic atractiu i subtil com a fagana verda.

6. CRITERIS | MESURES

Descripcio de I'estrategia adoptada

L'estrategia es basa a protegir i reforcar I'aspecte paisatgistic actual en I'ambit
d'actuacio, de I'ampliacié de Peixos Ros. Per aixo considerem com a intervencid
principal la restauracio del turo, els talussos i marges que delimiten els camins amb
els vials aprofitant la topografia original i revegetar els diferents nivells. Respectar
el Mosaic agroforestal existent i recuperar-lo per plantar noves masses vegetals que
ajudaran a camuflar encara més I'edifici proposat al Pla Parcial d'ampliaci6 del
sector SUD.5 -

CRITERIS

1-Recuperar un espai en desus

2-Ubicacio de I'edifici de forma aillada

3-Restauracio dels marges, talls i turd

4- Cohesionar I'espai de la instal-lacié amb I'espai forestal/rural
5-Reduir la visio directa de la nau des del cami que el percep.
6-Conservar la vegetacid existent

7-Integrar els edificis i les instal-lacions al cromatisme del lloc
8-Restauracio Viaria

MESURES

1- Ubicar en la nova nau de creixement del comer¢ en I'espai que té en major proximitat
de I'actual i que actualment esta desus.

2- Donar continuitat al paisatge urba d'instal-lacions industrials sense pertorbar els usos,
accessos, subministraments, densitat de circulacié existent.

3- Neteja dels espais a revegetar i a tractar.
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4- Adequacid de les terres per possibles erosions
5- Consolidar amb la nova plantacid les terres per evitar possibles despreniments del turé.

6- Repoblar amb vegetacio autoctona per poder connectar la massa forestal que queda a
segon terme amb els espais on els marges s'obren les arees més espaioses.

7- Fes Us d'aquest sol perimetral Unicament per la restauracio vegetal.
8- Aportar terra vegetal a la zona per noves plantacions.

9- Tractament de plantacions arborades i arbustives en els talussos per minimitzar impacte
visual creant un joc de profunditats en les possibles visuals.

10- Col-locacio de tanca perimetral combinada de manera puntual en espais en perill de
caiguda, o de separador amb terreny fora de la propietat.

11- Plantacio d'arbrat en punts estrategics per reduir I'impacte de la falda del turo.

12- Deixar rebrotar exemplars vegetals del lloc de manera espontania en les zones de terra
que envolten els camins i talussos.

13- No alterar la vegetacio situada dins de les zones definides pel Pla
14- Aprofitar i mantenir els clars boscosos existents per les diverses arees de zones verdes.

15- Conservar el conjunt d'arbrat de grans dimensions (freixes, alzines, i pins) que ocupa
gran part de la fagana principal de la nau actual en la a pocs metres del turé i aprofitar la
pantalla vegetal que en proporciona, a més del seu interessant canvi cromatic.

16- Protegir el bosc representant caracteristic del lloc.
17- Evitar la tala d'arbres singulars identificats.

18- La construccio de la facana de la nau podria adopta un joc cromatic segons la
vegetacio que l'envolta.

19- La plantacié de nous exemplars als marges més propers als edificis de forma
perimetral.

20- La plantacid de nous exemplars als marges més propers al tur6 i talds.

21- La plantacio de varietats arbustives a les parts més bai-xes per crear barreres visuals
a peu de cami.

22- La restauracio i nova construccio de vies, segueix el perfil que actualment ja esta
instal-lat en la zona.

23- Voreres amples per a Us de vianants i carrils bici per reduir circulacio de vehicles a
motor.

24- El transit es veu poc afectat a la suma de nous vehicles
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7. CONCLUSIONS

La implantacié d'una nova nau industrial en el municipi de Blanes, com ampliaci6 de la
prevista en el SUD 5, genera indubtablement un impacte paisatgistic, pero la necessitat
d'instal-lacions per al creixement economic i de teixit urba en zones edificables, son
necessaries per afavorir la vida en aquest entorn. L'interes del tractament del Pla Parcial
de Delimitacié permet evolucionar el tramat urba i viaria amb la implantacio i
restauracion de noves zones verdes d'espai lliure, i reduint I'impacte en gran manera.
Valorem que l'actuacio s'ubica al mig d'un paisatge originari bosc tipicament mediterrani
d'interes paisatgistic, que té un caracter de nau de comer¢ industrial, que la conca visual
de I'emplacament és molt reduida i que es pot percebre des d'un radi de 200 m. S'ha optat
per crear un element arquitectonic aillat per garantir el tractament integratiu en el seu
perimetre. El tur6 en especial, a causa de la seva retallada, es pretén en el futur tractar de
forma subtil, pero a la vegada dotar-lo per tal de poder fer is com a espai public, en zona
verda. D'aquesta manera, lI'actuacio viaria pren un valor afegit en comparaci6 a I'estat
actual. El talis que acompanya al llarg del nou vial, actualment pensat com a eina
instrumental (pot veure's modificat en el futur) vol generar la massa forestal que s'observa
de la mateixa i prolongar el tractament amb la plantacioé naturalitzant-lo. El tractament
per salvar I'espai d'escorrim d'aigua, amb I'actuacio proposada, guanyant molta riqueza
paisatgistica generant un limit natural amb el terreny de cultiu adjacent. La importancia
de la seleccié dels materials per a I'edificacio en tant que al cromatisme que s'ajusta a la
integracio del conjunt del vial amb les naus existents.

Aixi I'estudi d'impacte integracion paisatgistic exposat per a la millora de I'entorn de Pla
Parcial de Delimitacid, vol garantir la qualitat paisatgistica del lloc, amb nous elements
en el paisatge immediat que sumin a I'harmonia del conjunt de la vila.
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